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Ordlista

Anldggningstillgangar Tillgdngar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgdng inte kostnadsférs direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas p& s& manga r som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrédkning En sammanstallning 6ver
foreningens tillgdngar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i rsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd for utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsréattens
forsta gare gjorde.

Kapitaltillskott D3 féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan géras for
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for

att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Féreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning efter mer &n ett &r.

Omsittningstillgangar Tillgdngar som ar
avsedda for omséttning eller férbrukning.

Resultatridkning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond f6r framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gér
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stdmman. Kallas dven yttre reparationsfond.
Fonden innehéller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura dnnu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhér
rékenskapsaret men dar faktura dnnu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsréatt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
foreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igdng en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens kdpare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrittsagare
betalar till féreningen for att tacka frening-
ens kostnader.

Arsstimma Féreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Lunden 4D, med site i Géteborg, far harmed avge arsredovisning for ridkenskapsaret
2023. Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmcint om verksamheten

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs dkta
bostadsrittsforening. Foreningens dndamal 4r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens fastigheter upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till fSreningens hus, om
marken skall anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsrittsforeningen registrerades den 16 maj 1952.

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Kommun  Forvérvsar
Lunden 31:8 Goteborg 1938
Lunden 31:9 Goteborg 1938
Lunden 67:6 Goteborg 1952

Fastigheten byggdes 1955 och bestér av 3 flerbostadshus.
Den totala boytan ir enligt taxeringsbeskedet 3 635 kvadratmeter, varav 3 422 kvadratmeter utgor
ldgenhetsyta och 213 kvadratmeter utgdr lokalyta.

Légenheter och lokaler
Féreningen upplater 64 ligenheter med bostadsritt och 1 lokal med hyresritt.

Légenhetsfordelning:

6 st 1 rum och kok
40 st 2 rum och kdk
18 st 3 rum och kdk

I lokalen bedrivs foljande verksamhet:

Verksambhet Yta
Konstndrsateljé 79 kvm

[ fastigheten finns dven nedanstdende gemensamma utrymmen:
Overnattningsligenhet

Fastighetsforsdkring
Fastigheten &r fullvdrdesfsrsdkrad hos Lansforsikringar Goteborg och Bohuslin.

Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.
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Byggnadernas uppvirmning 4r fjarrvirme.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Féreningen betalar fastighetsskatt med 1% av taxeringsvérdet for lokaler och fastighetsavgift som for
2023 uppgér till 1 589 kronor per bostadsldgenhet. Fastighetsavgiften 4r indexreglerad och &r knuten till

inkomstbasbeloppet.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Fastighetens taxeringsvirde var vid arets utgang 83 093 000 kronor, varay markvardet motsvarar 48 429

000 kronor och byggnadsvirdet 34 664 000 kronor. Byggnaderna har vardear 1955.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens I6pande utgifter for drift och

underhall av fSreningens fastighet, réntebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall.

Arsavgifterna hojdes med 5% 2023.

Forvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk férvaltning med Fastum AB, fastighetsskotsel med MBA

Fastighetsservice AB och avtal f6r kabel-TV med Tele2.

Antalet anstéllda
Under &ret har foreningen inte haft ndgon anstalld.

Ekonomisk plan
Féreningens ekonomiska plan registrerades den 27 februari 1958.

Avsittning till yttre fond
Enligt stadgarna skall avsittning till fonden for yttre underhall ske med ett belopp som motsvarar minst

0,3% av fastighetens taxeringsvérde eller om foreningen har upprittat underhéllsplan skall avsittning till
fonden goras enligt planen.

Underhéllsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Foreningens fastighetslan

Féreningens fastighetslan 4r placerade till villkor som framgar av not 10.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 11 maj 2023 haft féljande sammansiittning:

Gunilla Benson Ledamot Kassor
Lasse Heikura Ledamot

Bjorn Petersson Ledamot Sekreterare
Linda Pilt Ledamot Ordforande

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamater tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 24 st protokollforda sammantréden.

Revisor
Jan Hakansson, auktoriserad revisor, Mazars SET AB




Brf =Lunden 4D
Org.nr 757201-3113

Foreningens stadgar

Foéreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 20 september 2018.

Valberedning
Styrelsen ér valberedning.

Viisentliga héindelser under réikenskapsaret

Fastighetens tekniska status

Foreningen foljer en underhallsplan som uppdaterats 2015 och stracker sig fram till 2025.

Nedanstaende atgarder har genomforts eller planeras:

Genomfbrda atgérder

Injustering vdrme, byte av termostater
Relining stdende stammar

Byte belysning i tvittstugan

Putsning av sockelfasad

Planering av stamrenovering\relining
Dragning av ny el samt ny belysning pé vindar
Renovering entrédorrar

Byte av sopnischdérrar

Malning av kéllarutrymmen

Nyplantering av tradgard

Maélning av kéllarfonster

Byte av forradsdorrar / soprumsdorrar
Renovering av gemensamhetslokalen samt 6vernattningslédgenheten
Div. markarbeten + relining mellan Bielkegatan 13, - Persgatan 14
Relining, kidllarplan

Renovering balkonger

Omléggning tak

Trapphus

Drénering

Tradgard nyanldggning

Fénsterbyte

Sikerhetsdorrar till 1dgenheter

Medlemsinformation

AR

2022
2021
2021
2020
2020
2019
2019
2019
2019
2015
2015
2015
2013
2013
2012
2008
2008
2005
2004
2004
2004
2000

3(13)

Vid &rets slut hade foreningen 74 (73) medlemmar fordelat pa 64 ldgenheter. Under aret har 9 (13)

medlemmar tilltratt samt 8 (17) medlemmar uttrdtt ur fSreningen.

Av féreningens medlemsldgenheter har 6 (10) dverlatits under aret.

Under aret har styrelsen beviljat 5 (2) andrahandsuthyrning. Uppgift inom parentes avser foregdende ér.
Overlételse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar och betalas direkt till foreningen/styrelsen.

Overlatelseavgiften betalas av képaren.
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Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Genomsnittlig skuldrénta (%)
Skuldséttning/kvim ldgenhetsyta
(kr)

Skuldséttning/kvim totalyta
Lan/taxeringsvirde vid arets slut
Fastighetens belaningsgrad, %
Arsavgiftkvm bostadsrittsyta
Elkostnad/kvm totalyta, kr
Virmekostnad/kvin totalyta, kr
Vattenkostnad/kvm totalyta, kr
Sparande per kvm (kr/kvim)
Réntekénslighet %
Arsavgifterna i % av totala
rorelseint.

Arets resultat exkl avskrivningar
(tkr)

Nyckeltal som &r nya for 2023 har 0 for tidigare ar.

Nettoomsittning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

2023
2487
22
34

2983
2 808
12
63
681
17
115
53
161
4

90

338

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Skuldséttning/kvin(kr)

Féreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldsittning/kvm upplaten med bostadsritt (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + &rets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat

2022
2372
-254
34

2988

12
63
650
24
115
50

2021
2370
-4182
36

2813

12
60
650
18
136
47

2020
2283
-287
S/

2088

40
619
12
99
42

4(13)

underhall + vésentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten vésentliga intikter

som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Rintekinslighet, (%)

Féreningens réntebarande skulder x 0,01 dividerat med féreningens intékter fran arsavgifter.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)

Féreningens arsavgifter dividerat med totala rérelseintékter.
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Arets resultat exkl avskrivningar (kr)

Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Fordndringar i eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid érets

ingdng 375100

Disposition av

foregéende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets
utgéng 375 100

* under Inbetalda insatser ligger
Medlemsavgifter 240 000 kr
Upplatelseavgifter 135 100 kr

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Uppskriv-
ningsfond

9 874 855

-62 573

9 812282

Fond {or
yttre underhall

249279

130912

380 191

Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall
ianspréktas av yttre fond

i ny rikning 6verfores

Balanserat

resultat

Arcts

resultat

-4 674 844 -254 026

-322 365

-4 997 209

-4 997 209
21514
-4 975 695

261243
-247 652
-4 989 286
-4 975 695

254 026
21514

21514

5(13)

Totalt

5570 364

0
21514

5591878

Féreningens resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning ll‘lot
Rorelseintikter
Nettoomsittning 9

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 5

Avskrivningar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

2487 285
96 591
2583 876

-1628 703
-235714
-198 493
-316 217

-2 379 127

204 749

11580

-194 815

-183 235

21514

21514

6(13)

2022-01-01
-2022-12-31

2372 162
3587
2375749

-1 674 042
-263 461
-180 884
-316 221

-2 434 608

-58 859
0

-195 167
-195 167

-254 026

-254 026
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Markanldggning

Summa materiella anliiggningstillgadngar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

13785519
0
13 785 519

13 785 519

1 088 279
88 186
1176 465

1332413
1332413
2508 878

16 294 397

7(13)

2022-12-31

13951 904
149 832
14 101 736

14 101 736

2087 182
77701
2 164 883

15281
15 281
2 180 164

16 281 900
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2023-12-31

375100
9812282
380 191
10 567 573

-4 997 209
21514

-4 975 695
5591878

7588019
7 588 019

2618528
121 804

7 865
366 303
3114 500

16 294 397

8(13)

2022-12-31

375 100

9 874 855
249279
10 499 234

-4 674 844

-254 026
4928870
5570 364

10206 547
10 206 547

18 528
126 440
9610
350411
504 989

16 281 900

®
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflodet
Forandring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den l16pande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassafléde fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avriakningskonto vid arets bérjan
Likvida medel och avriikningskonto vid arets slut

Not 2023-01-01
] -2023-12-31

21515
316217
-1 745

335 987

2108

11256
349 351

-18 528

-18 528

330 823

2089 265
2 420 088

9(13)

2022-01-01
-2022-12-31

-254 026
316 221
806

63 001

-21 768
-39 851
1382

581472
581472
582 854

1506412
2089 266
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens allmznna

rdd (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag,

Anliiggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 20-75 ar
Markanldggningar 20 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2023 2022
Arsavgifter 2331110 2222968
Hyror lokaler 73 316 66 133
P-plats och garage 56 160 56 160
Ovriga objekt 5450 4650
Overnattnings-/gistligenhet 8250 9750
Pantforskrivningsavgift 4 000 3200
Overlatelseavgift 9000 9000
Ovriga intikter 0 300
2 487 286 2372 161
[ arsavgiften ingér virme, vatten och TV.
Not 3 Driftskostnader
2023 2022
Fastighetsskdotsel 327748 316 432
Snorgjning/sandning 62 324 26 579
Reparationer 82 458 71048
Planerat underhall 247 652 392 155
Fastighetsel 62 675 88 869
Uppvérmning 418 736 419 251
Vatten och avlopp 192 464 181 601
Avfallshantering 77 859 74 092
Forsakringskostnader 37263 34 090
Kabel-TV 34 848 31472
Forsakringsskador 74 137 25 663
Forbrukningsinventarier 4776 3087
Forbrukningsmaterial 4 476 4242
Ovriga kostnader 1287 5461

1628 703 1674 042
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Fastighetsavgift

Telefoni

Porto

Féreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Konsultarvoden

Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Redovisat viarde mark
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende ackumulerade avskrivningar

Ingéende uppskrivningar byggnad och mark
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgdende ackumulerande uppskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

2023
10 810
101 696
716
4572
2770
21588
86 749
594
5625
594
235714

2023
157 500
40 993
198 493

2023-12-31
12 366 455

680375
13 046 830

-8 819949
-253 644
-9 073 593

9874 854
-62 573
9 812 281

13 785 518
37730 000

49 351 000
87 081 000

11(13)

2022
10 810
97216

1680

6324

178

23 838
78 000
1100

0
31650
250 796

2022
143 400
37484
180 884

2022-12-31
12 366 455

680375
13 046 830

-8 566 301
-253 648
-8 819 949

9937427
-62 573
9 874 854

14 101 735
37 730 000

49 351 000
87 081 000
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Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Ovriga poster
Avrikningskonto forvaltare

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsdkring

Forutbetald kabel-TV

Forutbetald jour/sndberedskap
Forutbetald ekonomisk forvaltning

Not 9 Kassa och bank

Handkassa
Handelsbanken

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Langivare Yo
Stadshypotek 747389 2,57
Stadshypotek 428036 2,69
Stadshypotek 658638 0,81
Stadshypotek 671336 1,74
Stadshypotek 789826 3,79

Avgar kortfristig del

Kortfristig del av skuld

Datum for
slutbetalning
2026-03-30
2028-06-01
2024-03-30
2031-06-01
2027-09-01

2023-12-31
103

500

1087 676
1088279

2023-12-31
43 330
9272

11 857
23727

88 186

2023-12-31
22222
1310 191
1332413

Lénebelopp
2023-12-31
1 806 547
2700 000

2 600 000
2500 000
600 000
-2618528
7588019

2618528

4
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2022-12-31
10614
2582
2073985
2087181

2022-12-31
37504

8 697
8219

23 281
77701

2022-12-31
15281

0

15 281

Lanebelopp
2022-12-31
1 825075
2700 000

2 600 000
2500 000
600 000

-18 528

10 206 547

18 528

Lanet som forfaller under 2024 redovisas som kortfristiga skuld Till sin karaktir dr finansieringen av
langfristig karaktér och styrelsens bedémning &r att lanen kommer att forlangas vid forfall. Den
kortfristiga delen bestar dven av amortering av 1an 747389 pa 18 528 kr.
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rantekostnader
Fastighetsskotsel

El

Viarme

Vatten och avlopp

Renhallning

Forutbetalda hyror och avgifter
Ersittuing vattenskada
Reparationer

Snoréjning

Not 12 Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Goteborg 2024- 0y - 07

R . > ",
Viedla filt
Linda Pilt
Ordférande

Bjorn Petersson

o
D JeA S s

2023-12-31
35309
27 827
15935
59996
16913

5332
187008
0

3152
14 831
366 303

2023-12-31
10 835 700
10 835700

. .
Yoralé (Sen fre
Gunilla ?enfon
'
[/
[ 7

% //
Lo f
¢ / .'

Min revisionsberittelse har [dmnats ! WM\'Q (10 24

o< G

Jan Hakansson
Auktoriserad revisor
Mazars AB
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2022-12-31
35426
26216
22 801
64 225
46 302
15784

108 481
31175
0

0

350 410

2022-12-31
10 835 700
10 835 700
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Lunden 4D
Org. nr 757201-3113

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Lunden
4D for ar2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rdttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt [nternational Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till f6reningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer &r nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sd dr tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka fSrmégan att fortsétta verksam-
heten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innchaller négra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocgentligheter eller pd
misstag, och att lamna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet,
men 4r ingen garanti for att en revision som utférs enligt [ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omd6me och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

s identifierar och bedoémer jag riskerna for vdsentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
ocegentligheter eller pd misstag, utformar och utfor
granskningsétgarder bland annat utifran dessa tisket veh
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre dn for en vdsentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsétgarder som ar lampliga med hansyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrolien.

e  utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vdsentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhédllanden gora att en forening
inte ldngre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt
som ger en réttvisande bild.

Jag mdste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den.
Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Lunden 4D for r 2023
samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhdllande till Brf Lunden 4D enligt
god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat & tillrickliga
och dndamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller f6rlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ckonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pd ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed

mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for

att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vdsentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgamna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om
detta, r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr
férenligt med bostadsrittslagen. '

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller fsrsummelser som kan
féranleda ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett

forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av f6reningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utférs baseras pa
min professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sddana dtgarder, omrdden och forhallanden som ér visentliga for
verksamheten och ddr avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild
betydclse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som édr relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Goteborg lhwu 2024

Jan Hakansson
Auktoriserad revisor
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