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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Uddby i Tyres6 med organisationsnummer 769603—-1751 far
hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Foreningen bildades den 19 maj 1998 och registrerades den 9 juni 1998 av byggherren Broderna
Hultberg AB och ar en dkta bostadsrattsforening. Byggnation av fem parhus var klart for inflyttning
till sommar 1999.

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslagenheter
for permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningen dger och forvaltar fastigheten (mark och byggnader) med beteckning Nasby 4:896.
Fastigheten rymmer fem parhus med tio lagenheter i samma storleksordning inklusive varsina forrad
upplatna med bostadsratt. Dessutom ingar gemensamhetslokal, kdllare med férrad, cykelrum, bastu,
pool, wc samt ett sophus. Det finns tio ordinarie parkeringsplatser och sju for uthyrning for
foreningens medlemmar samt en gastparkering.

Sedan 2022 finns det 10 stycken laddstolpar fér laddning av elbil i foreningen.

Den fastslagna manadsavgiften uppgar till 5.200 kr per manad per bostadsratt och har ej hojts pa
Over 13 ar. Extra parkeringsplats utéver den som ingar i manadsavgiften kostar 150kr per manad.

Underhallsplan finns framtagen sedan ar 2009 och I6per till ar 2038 dar I6pande avsattning sker varje
ar for att tacka de planerade underhallet.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Lansférsakringar Stockholm och i forsakringen ingar en
ansvarsforsakring for styrelsen.

Brf Uddby ingar i ett Grannsamverkan omrade sedan ar 2013 som innefattar fastigheter pa
atervandsgata Uddbyvadgen samt korsning Njupkarrsvagen, totalt 27 hushall ar anslutna.

Medlemmar
Foreningen har 19 medlemmar.

Styrelse

Styrelsen bestar av samtliga tio hushall med férdelning sju ordinarie och tre suppleanter, inga
arvoden utgar till styrelsemedlemmar samt har sedan féregaende ordinarie foreningsstamma haft
foljande sammansattning under perioden 2023-01-01 fram till stdmman 2023-05-22:

Sofia Jonsson, Ordférande Helene Hansell Medrano, Sekreterare
Nicklas Aberg, Kassor Anna Engstrém, Ledamot

Sara Hallén, Ledamot Larisa Garibija, Ledamot

Elisabeth Séderlund, Ted Ahlund, Suppleant

Nanna Engqvist, Suppleant Kenneth Arvidson, Suppleant
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Styrelsen har haft féljande sammansattning efter stamman for perioden 2023-05-22 — 2023-12-31:

Sofia Jonsson, Ordférande Helene Hansell Medrano, Sekreterare
Nicklas Aberg, Kassor Anna Engstrém, Ledamot

Sara Hallén, Ledamot Larisa Garibija, Ledamot

Elisabeth Séderlund, Ledamot Ted Ahlund, Suppleant

Keith Farr, Suppleant Kenneth Arvidson, Suppleant
Sammantraden

Styrelsen har haft elva protokollférda sammantraden under aret.

Foreningen har i enlighet med foreningens stadgar hallit en stimma den 22 maj 2023.
Firmatecknare

Foreningens firma har tecknats av tva styrelsemedlemmar i férening (ordférande och kassor).
Revisor

Foreningens revisor ar Daniel Bostrom fran BL Revision, Stockholm.

Ekonomi

Foreningen uppvisar en god och stabil ekonomi. Brf Uddby anlitar Payday Loner & Redovisning AB,
Stockholm for bokfoéring samt sammanstallning av arsredovisningen.

Brf Uddby har fem lan hos Swedbank AB;

Lanenummer Belopp Rénta Villkorsdndringsdag
8803-9, 265 878 258-2 1401750 4,53 % 2026-10-23
8803-9, 265 878 259-0 2 225000 5,59 % 2024-09-25
8803-9, 285 182 363-9 1324 800 0,94 % 2024-08-23
8803-9, 295 154 936-5 600 000 1,55 % 2024-05-24
8803-9, 295.468.185-0 500 000 3,67% 2027-05-25

Summa total skuld: 6 051 550 SEK. Under 2023 har féreningen amorterat 82 930 kr pa lanen.
Skulden fordelad per bostadsrattsandel ar 605 155 SEK.

Skatteverkets taxeringsvarde for Brf Uddby ar pa 25 515 000 SEK. Varav

markvardet ar 11 070 000 SEK och byggnadsvardet ar 14 445 000 SEK

Brf Uddbys laneskuld i forhallande till taxeringsvardet utgor endast 24 %.
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Viasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Offerter intagna fér noterade renoveringsbehov av samtliga tak/undertak till farstukvistar
(utom 88+90) + justering av hangror vid noterade vindskivor pa husknutar och kupor. Atgard
planerat under 2024.

Varens gemensamma stad-dag agde rum lordag 22/4.

Arsstamman dgde rum lérdag 22/5.

Det nationella Elstodet for foretag betalades ut under juli manad.

Beskarning av stora eken hushall 72 utférdes under sensommaren.

Ett av forenings storre 1an bands till 5,59 % med ny villkorsandringsdag 2024-09-25.
Hostens gemensamma staddag dgde rum lordag 11/11.

Arlig service av virmepannorna utférdes 5/12.

Tillsynsmoéte med Sodertorns Miljo & Halso Skydds forbund gallande egenkontroll och
rutiner for verksamheten dgde rum 6/12.

Upplysning vid forlust

Foreningen tillampar K2 och kostnadsfor I6pande underhall i takt med att de utfors vilket paverkar
resultatet negativ, att féreningen har en underhallsplan for de Iangsiktiga framtida ekonomiska
atagandena som f6ljs och avsattning sker genom amortering pa foéreningens lan samt eget sparande
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Flerarsoversikt Belopp i ke
2023 2022 2021 2020
Mettoomsattning 633451 643 250 635001 637829
Resultat efter finansiella poster -2 378 -235 566 25 214 100 540
Soliditet, % 36 36 39 39
Nyckeltal for féreningen
Arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsratt 462 kr
Arsavgifternas andel av totala intdkter 95,5%
Skuldsattning per kvadratmeter 4 483 kr
Sparande per kvadratmeter 86 kr
Rantekanslighet 9,7%
Energikostnad per kvadratmeter 102 kr
Eget kapital
Balanserat
Inbefalda  Fond for ytire resultat inkd.
insatser underhall  arets resultat
\id arets bérjan 4 340 000 429247 -1 205661
Disposition en| arsstammobeslut
Avsattning till underhallsfond 100 000 -100 000
Uttag ur underhallsfond -279 688 279685
Arets resultat -2 378
Vid arets slut 4 340 000 249 559 -1 028 351
Resultatdisposition
Belopp i kv
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat -1 0254973
arets resultat -2 378
Totalt -1 028 351
disponeras far
Avsattning till underhallsfond 100 000
balanseras i nyrakning -1128 351
Summa -1 028 351

Bolagets resultat och stillning framgar av efterféljand e resultat- och balansrékningar med

tillagosupplvsninaar.
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Resultatrakning

Belopp i Mot 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rdrelseintikter, lagerfdrindring m.m. 2

Mettoomsattning 633 451 643 250

Owriga rérelseintakter 19 683 -

Summa rorelseintdkter, lagerforandring m.m. 653134 643 250

Rorelsekostnader

Externa kostnader 3 =372 371 -653 510

Ovriga externa kostnader - -1

Aw- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar 4 -118 462 -113 480

Summa rorelsekostnader -490 833 -766 991

Riorelseresultat 162 301 -123 741

Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 6005 209

Réantekostnader och liknande resultatposter ] -170 684 -112 034

Summa finansiella poster -164 679 -111 825

Resultat efter finansiella poster -2 378 -235 566

Boks lutsdispositioner

Resultat fore skatt -2 378 -235 566

Skatter

Arets resultat -2 378 -235 566
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Balansrakning

Belopp i I Mot 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark g 6 701 4500 8 777000
Inventarier, verktyg och instalationer 7 571643 614 605
Summa materiella anlaggningstillgangar 9273143 9 391605
Summa anlaggningstillgangar 9273143 9391605
Omsiattingstillgangar

Kortfris tiga fordringar

Cwriga fordringar 9012 310
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 913 16 091
Summa kortfristiga fordringar 25925 16401
Kassa och bank

Kassa och bank 518823 488 747
Summa kassa och bank 518823 488 747
Summa oms &ttnings tillgangar 544743 505148
SUMMA TILLGANGAR 9817 391 9896753
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Balansrakning

Belopp i v ot 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet egef lapital

Inbetald a insatser 4340 000 4 340000
Fond fér yitre underhall 249559 429247
Summa bundet eget kapital 4 589 559 4 769 247
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1025 973 -970 095
Arets resultat -2 378 -235 bG6
Summa fritt eget kapital -1 028 351 -1 205 661
Summa eget kapital 3561 208 3 663 586
Langfristiga skulder 8

Ovriga skulder till kreditinstitut 1901 750 3813740
Summa langfristiga skulder 1501 750 3813740
Kortfris tiga skulder

Cwriga skulder till kreditinstitut 4149 800 2320740
Skatteskulder 181610 173 980
Upplupna kostnader och farutbetalda intakter 23 523 24707
Summa kortfristiga skulder 4 354 933 2519427
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9817 891 9896753
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Not1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfaringsnamndens allmanna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre faretag och BFNAR 2023:1. kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsféreninaars arsredovisning.

Avskrivningsprinciper for anldggningstiligangar

Avskrivningar enliat plan baseras pa ursprunalioa anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillaanaens beraknande livslanad.

Faliande avskrivninastider tillampas:

Anlaggningstillgangar %
Materiella anlaggningstilgangar:

-Byggnader 1
-Byggnadsinventarier 5
A nventarier, verktyg och installationer 20
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Mot 2 Rorelseintikter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter (Ingar vatten/avlopp, sophamtning och en P-plats) 624 000 624 000
Parkeringsavgifter 9450 19250
Pantsattningsavgift -
Overlatelseavgift
Elbidrag 8918
Farsakringsersattningar 10 765
Summa 653133 643 250
Not 3 Externa kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Farsakringar -46 029 -43 332
El 50 444 -41 288
Vatten, sopor mm -87 015 -88 918
Fastighetsav gift -92 870 -88 740
Arrende parkering -5 871 -5 346
Rep & Underhall -35 307 -279 638
Farbrukningsmaterial -9 B4 -14 368
Revisorskostnad -15 844 -14 219
Redovisningskostnad -21 948 -24 349
Bankkostnad -1 218 -1212
Ovriga frammande tjanster -5 940 -52 040
Summa 372370 -653 510
Not4 Avskrivning av materiella anliggningstillgangar

2023-12-31 2022-12-31
Byggnader och mark -5 500 -75500
Inventarier, verktyg och instalationer -42 962 -37 980
Summa -118 462 113 480
Not5 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-12-31 2022-12-31
Réantekostnader, dvriga -169 133 112034
Summa 169133 112034
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Not6 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
\id arets barjan 11 439 000 11439000
11 439 000 11439000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets barjan -2 662 000 -2 586 500
-Arets avskrivning enligt plan -5 500 -75 500
-2 737500 -2 662 000
Redovisat varde vid arets s lut 8701 500 8777000
Av ovanstaende bestar anskaffnngsvarde mark 3889 000 3889000
Taxeringsvarde byggnader: 14 445 000 14 445 000
Taxeringsvarde mark 11 070 000 11070000
Summa 25515000 25 515000
Not7 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
\id arets barjan 875844 676 188
-MNyanskaffningar 199 656
875844 875 844
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets barjan -261 239 -223 259
-Arets avskrivning enligt plan enligt an skaffningsvarden -2 962 -37 980
-304 201 -261 239
Redovisat viirde vid arets s lut 571643 614605
Not 8 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Féljande belopp farfaller till betalning mellan ett
och fem ar efter balansdagen
1901 7450 3813740
Totalt 1901 740 3813740
Not 9 Stillda sdkerheter och eventualfémliktelser
Stillda sdkerheter
2023-12-31 2022-12-31
Panter och déarmed jamforliga sdlerheter som
har stéllts far egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 6 000 000 8 000 000
Ovriga stéllda panter och
darmed jamfariga salerheler
Summa stallda sakerheter 8 000 000 8 000 000

11
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Analys av kassafléde

Faretag: Brf Uddby

Period: 2023

Farsdliningsintakier + 633 451

Owriga intdkier + 10 683

Summa intakter = 653 134

Material och varor -

Externa kostnader - aT2 371

Personalkostnader -

Ranteintakter + 6 005

Rantekostnader - 170 684

Extraordinara intikter +

Extraordinara kostnader -

Skatt -

Likviditet fran resultatet = 116 084
B - 1]:]

Varulager =

Kundfordringar =

Cwriga kortfrist fordr 16 401 25825 = -0 524
U - B

Leverantérsskulder =

Cwr kortfrist skulder 205133| 198 687 = 6 446

Likviditet fran rorelsekapitalet = -3078

Ackum likviditet fran rirelsen = 113 006
B - U - Avskr

Nettoinvest anl tillgingar [ 8 391 605] 9 273 143] 118 462|= [ 0
U - B

Laneskulder [ 6 051 550] 6 134 480] = -82 930
Ug - B - Res

Nettoforandring eget kapital| 3 561 208] 3 563 586] -2 378|= [ 0]

Likviditet fran investeringar och lan =

Amortering av lan = -82 930

Ackum likviditetsforandring = 30 076
B + Férandr

UB likvida medel | 438 747 30076 = 518 823

12
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Underskrifter 2024-

Sofia Jonsson
Ordférande

Helene Hansell Medrano
Sekreterare

Nicklas Aberg
Kassor

Larisa Garibija
Ledamot

Sara Hallén
Ledamot

Anna Engstrom
Ledamot

Elisabeth S6derlund
Ledamot
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Min revisionsberattelse har lamnats 2024-

Daniel Bostrom

Auktoriserad revisor
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