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Förvaltningsberättelse 

Styrelsen för Bostadsrättsföreningen Uddby i Tyresö med organisationsnummer 769603–1751 får 

härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 2023. 

Föreningen bildades den 19 maj 1998 och registrerades den 9 juni 1998 av byggherren Bröderna 

Hultberg AB och är en äkta bostadsrättsförening. Byggnation av fem parhus var klart för inflyttning 

till sommar 1999.  

Bostadsrättsföreningen har till ändamål att i bostadsrättsföreningens hus upplåta bostadslägenheter 

för permanent boende och lokaler åt medlemmar till nyttjande utan tidsbegränsning och därmed 

främja medlemmarnas ekonomiska intressen. 

Föreningen äger och förvaltar fastigheten (mark och byggnader) med beteckning Näsby 4:896. 

Fastigheten rymmer fem parhus med tio lägenheter i samma storleksordning inklusive varsina förråd 

upplåtna med bostadsrätt. Dessutom ingår gemensamhetslokal, källare med förråd, cykelrum, bastu, 

pool, wc samt ett sophus. Det finns tio ordinarie parkeringsplatser och sju för uthyrning för 

föreningens medlemmar samt en gästparkering.  

Sedan 2022 finns det 10 stycken laddstolpar för laddning av elbil i föreningen. 

Den fastslagna månadsavgiften uppgår till 5.200 kr per månad per bostadsrätt och har ej höjts på 

över 13 år. Extra parkeringsplats utöver den som ingår i månadsavgiften kostar 150kr per månad. 

Underhållsplan finns framtagen sedan år 2009 och löper till år 2038 där löpande avsättning sker varje 

år för att täcka de planerade underhållet. 

Fastigheten är fullvärdesförsäkrad hos Länsförsäkringar Stockholm och i försäkringen ingår en 

ansvarsförsäkring för styrelsen. 

Brf Uddby ingår i ett Grannsamverkan område sedan år 2013 som innefattar fastigheter på 

återvändsgata Uddbyvägen samt korsning Njupkärrsvägen, totalt 27 hushåll är anslutna. 

Medlemmar 

Föreningen har 19 medlemmar.  

Styrelse 

 
Styrelsen består av samtliga tio hushåll med fördelning sju ordinarie och tre suppleanter, inga 

arvoden utgår till styrelsemedlemmar samt har sedan föregående ordinarie föreningsstämma haft 

följande sammansättning under perioden 2023-01-01 fram till stämman 2023-05-22: 

 

Sofia Jonsson, Ordförande                           Helene Hansell Medrano, Sekreterare 

Nicklas Åberg, Kassör  Anna Engström, Ledamot 

Sara Hallén, Ledamot  Larisa Garibija, Ledamot 

Elisabeth Söderlund,  Ted Åhlund, Suppleant 

Nanna Engqvist, Suppleant  Kenneth Arvidson, Suppleant  
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Styrelsen har haft följande sammansättning efter stämman för perioden 2023-05-22 – 2023-12-31: 

  

Sofia Jonsson, Ordförande                           Helene Hansell Medrano, Sekreterare 

Nicklas Åberg, Kassör  Anna Engström, Ledamot 

Sara Hallén, Ledamot  Larisa Garibija, Ledamot 

Elisabeth Söderlund, Ledamot Ted Åhlund, Suppleant 

Keith Farr, Suppleant  Kenneth Arvidson, Suppleant  

Sammanträden  

Styrelsen har haft elva protokollförda sammanträden under året. 

Föreningen har i enlighet med föreningens stadgar hållit en stämma den 22 maj 2023. 

Firmatecknare 

Föreningens firma har tecknats av två styrelsemedlemmar i förening (ordförande och kassör). 

Revisor 

Föreningens revisor är Daniel Boström från BL Revision, Stockholm. 

Ekonomi 

Föreningen uppvisar en god och stabil ekonomi. Brf Uddby anlitar Payday Löner & Redovisning AB, 

Stockholm för bokföring samt sammanställning av årsredovisningen. 

Brf Uddby har fem lån hos Swedbank AB; 

Lånenummer   Belopp  Ränta  Villkorsändringsdag 

8803–9, 265 878 258-2  1 401 750  4,53 %  2026-10-23 

8803–9, 265 878 259-0  2 225 000  5,59 %  2024-09-25 

8803–9, 285 182 363-9  1 324 800  0,94 %  2024-08-23 

8803–9, 295 154 936-5     600 000  1,55 %  2024-05-24 

8803-9, 295.468.185-0    500 000 3,67 % 2027-05-25 

    

Summa total skuld:  6 051 550 SEK. Under 2023 har föreningen amorterat 82 930 kr på lånen.  

Skulden fördelad per bostadsrättsandel är 605 155 SEK.  

Skatteverkets taxeringsvärde för Brf Uddby är på 25 515 000 SEK. Varav 

markvärdet är 11 070 000 SEK och byggnadsvärdet är 14 445 000 SEK 

Brf Uddbys låneskuld i förhållande till taxeringsvärdet utgör endast 24 %. 
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Väsentliga händelser under räkenskapsåret 

Offerter intagna för noterade renoveringsbehov av samtliga tak/undertak till farstukvistar 

(utom 88+90) + justering av hängrör vid noterade vindskivor på husknutar och kupor. Åtgärd 

planerat under 2024. 

Vårens gemensamma städ-dag ägde rum lördag 22/4. 

Årsstämman ägde rum lördag 22/5. 

Det nationella Elstödet för företag betalades ut under juli månad. 

Beskärning av stora eken hushåll 72 utfördes under sensommaren. 

Ett av förenings större lån bands till 5,59 % med ny villkorsändringsdag 2024-09-25. 

Höstens gemensamma städdag ägde rum lördag 11/11. 

Årlig service av värmepannorna utfördes 5/12. 

Tillsynsmöte med Södertörns Miljö & Hälso Skydds förbund gällande egenkontroll och 

rutiner för verksamheten ägde rum 6/12. 

 

Upplysning vid förlust 

Föreningen tillämpar K2 och kostnadsför löpande underhåll i takt med att de utförs vilket påverkar 

resultatet negativ, att föreningen har en underhållsplan för de långsiktiga framtida ekonomiska 

åtagandena som följs och avsättning sker genom amortering på föreningens lån samt eget sparande 
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Nyckeltal för föreningen 

Årsavgift per kvadratmeter upplåten med bostadsrätt 462 kr 

Årsavgifternas andel av totala intäkter   95,5% 

Skuldsättning per kvadratmeter                       4 483 kr 

Sparande per kvadratmeter    86 kr 

Räntekänslighet    9,7% 

Energikostnad per kvadratmeter   102 kr 
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Underskrifter 2024- 

 

------------------------------------------ 

Sofia Jonsson 

Ordförande 

 

------------------------------------------ 

Helene Hansell Medrano 
Sekreterare 

 

----------------------------------------- 

Nicklas Åberg 

Kassör 

 

----------------------------------------- 

Larisa Garibija 

Ledamot 

 

----------------------------------------- 

Sara Hallén 

Ledamot 

 

----------------------------------------- 

Anna Engström 

Ledamot 

 

 

----------------------------------------- 

Elisabeth Söderlund 

Ledamot  
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Min revisionsberättelse har lämnats 2024- 

 

 

Daniel Boström 

Auktoriserad revisor 


