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Bostadsrattsforeningen Sundskanalen nr 11 Hudiksvall
769636-9060

Styrelsen for bostadsrattsforeningen Sundskanalen nr 11 Hudiksvall, far harmed avge &rsredovisning for

rakenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att i foreningens hus uppléta bostader for permanent boende &t medlemmarna till
nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i foreningen pé grund av sadan uppltelse kallas bostadsratt.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Foreningen registrerades 2018-11-06. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2022-09-12.

Foreningen ar ett privatbostadsf'éretag, en s.k. akta bostadsréittsférening, vilket innebar att intakterna framst

kommer frén &rsavgifter frén foreningens medlemmar.

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammansattning sedan extra foreningsstamma 2023-02-28:
Per C Ekstrom Ordfdrande

Agneta Friestedt Ledamot

Patric Sandberg Helenius Ledamot

Revisorer

Revisorshuset i Uppsala AB Ordinarie extern

Stammor

Ordinarie foreningsstamma holls 2023-02-28.

Aoqrsredovisnfngen uppritiad av 201
NISSES Férvaltnings AB



Bostadsrattsforeningen Sundskanalen nr 11 Hudiksvall
769636-9060

Fakta om var fastighet
Féremngens Fastighet har forvarvats med aganderatt enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kemmun Vardedr

Hudiksvall Strand 4:3 2022 Hudiksvall [;j faststallt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad via Trygg Hansa. | forsakringen ingé’lr tillaggsforsakring for

bostadsrattshavare samt ansvarsforsakring for styrelsen,

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 69 lagenheter och tvé lokaler med bostadsratt omfattande totalt 5 047 kvm samt en
lokal med hyresratt.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Inflyttningar i Etapp 1 skedde innan jul 2022 och inflyttringar for etapp 2 skedde i jumi 2023 och foreningen
har erhéllit interimistiska slutbesked for entreprenaden.
Entreprenadarbeten har pégétt under rakenskapséret och med fardigstallande av Igenheterna och en lokal.

Entreprenadarbeten géllande mark och lokaler har pagatt under dret och aven fortsatt in dver 2024,

Balanserad férlust

Enligt totalentreprenadkentraktet mellan Lillskar Produktion AB och Brf Sundskanalen nr1i Hudiksvall ska
avrakning ske mellan parterna pd avrakningsdagen som intréffar andra ménadsskiftet efter att foreningens lan
ar placerat i enlighet med ekonomisk plan (8 § 6 p.J, dvs. andra manadsskiftet efter att brygglanet ar lost i sin
helhet (se ovan). Avrakningen som ska ske mellan parterna enligt totalentreprenadkontraktet innebar att
Lillskar Produktion AB, for tiden fran tilitradet tili respektive lagenhet och fram till avrakningsdagen, ska svara
fér Brf Sundskanalen nr 11 Hudiksvalls, samtliga kostnader och erhélla samtliga intakter. Detta innebar att om
kostnaderna skulle Gverstiga intdkterna, ska Lillskér Produktion AB ersatta Brf Sundskanalen nr 11 Hudiksvall.
Nar avrakning sker mellan foreningen och Lillskér Produktion AB &r enbart det I3n i enlighet med foreningens
ekonomiska plan, med avdrag for genomféra amorteringar under perioden fram till avrakningsdagen, som

kommer belasta foreningen .

Underhdllsplan
Fastigheten &r nyproducerad och inget underhall forvéntas de fem till tic forsta &ren.

Underhallsplan kemmer att upprattas nér behov uppstér.

Forvaltning

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning NISSES Férvaltnings AB

Z\rsredovisningen uppré'ttad av 30

NISSES Férvaltnings AB



Bostadsrattsfareningen Sundskanalen nr 11 Hudiksvall
769636-9060

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemsandelar | féreningen &r 71 st. Av dessa har 7t upplatits och inga Gverlatits under aret.

Cverlitelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Over|§teiseavgift betalas av kopare.

Antalet medlemmar vid rakenskapsérets bérjan var O st, under ret har 64 intréden skett. Antalet medlemmar

vid rakenskapsdrets siut ar 64 st.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARETS UTGANG

| enlighet med sitt dtagande enligt totalentreprenadkontraktet har Lillskdr Produktion AB svarat for

F'c')reningens rénte- och amorteringsbetalningar.

Finansiering pa nya dret

Refinansiering av den tidigare bryggfinansieringen fran Tessin har genomforts pé det nya aret. Féreningens
beléning efter bokslutsdagen bestdr av foreningslénet hos Halsinglands Sparbank om 65 miljoner inom 65
miljoner samt ett bryggldn om 23,5 miljoner inom 108 miljoner. Senast nar avrakning sker mellan freningen

och Lillskar Produktion ska bryggﬂnansieringen vars reglerad.

FLERARSOVERSIKT

Nyckeltal 2022-2023 2022-2021 2021-202C 2020-2019  2019-2018
/i'\rsavgift/ kvm bostadsrattsyta * - - - -
Nettoomsattning (tkr) 1338 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster (tkr) -810 0 0 0 0
Soliditet (%) 583 0 0 0 0
*Infiytt under Gret
Fordndring av eget kapital

Medloms- Balenserat Arets Totalt

insatser resultat resultay

Belopp vid arets ingéng 0 0 0 0
Arets inbetalda insatser 159145 0G0 159145 000
Arets resultat -810 200 -810 200
Belopp vid érets utgang 159145 000 0 -810 200 158 334 800

RESULTATDISPOSITION

Arsredovisningen upprattod av
NISSES Forvaltnings AB
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

drets forlust

behandlas sa att

i ny rakning overfores

Bostadsrattsforeningen Sundskanalen nr 1 Hudiksvall
769636-9060

-810 200

-810 200

-810 200
-810 200

Fareningens resultat och stallning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.

ﬁ\rsredovism'ngen upprattad av
NISSES Férvaltnings AB
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Bostadsrattsforeningen Sundskanalen nr 11 Hudiksvall
769636-9060

RESULTATRAKNING

Rorelseintakter 2022-2023 2021-2022
Nettoomsattning 2 1337695 0
Summa rorelseintikter 1337695 0

Rarelsekostnader

Driftskostnader -290752 0
Ovriga externa kostnader -119 968 0
Surmma rorelsekostnader -410 720 0
Rorelseresultat 926 475 0
Finansiella poster

Rantekostnader och lknande resultatposter 1737175 0
Summa finansiella poster 1737175 0
Resultat efter finansiella poster -810 200 O
Resultat fore skatt -810 200 0
Arets resultat -810 200 0
Arsredovisningen upprittad ov 6(11}

NISSES Farvaltnings AB



BALANSRAKNING

Bostadsrattsforeningen Sundskanalen nr 11 Hudiksvall

769636-9060

TILLGANGAR 2023-08-31 2022-08-31
Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar

Byggnader och mark 38 585 600 38585600
Summa materiella anlaggningstillgingar 38 585 600 38 585 600
Finansiefla anlaggningstillgéngar

Andelar i koncernforetag 25000 25000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 25000 25000
Summa anlaggningstillgdngar 38 610 600 38 610 600
Omsattningstillgéngar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar 273 070 0O
Ovriga fordringar 232 026 434 75173187
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 42709 O
Summa kortfristiga fordringar 232 342 213 75173187
Kassa och bank

Kassa och bank 653 573 610 000
Summa kassa och bank 653 573 610 000
Summa omsattningstillgdngar 232 995786 75783187
SUMMA TILLGANGAR 271 606 386 14 393787
Arsredovisningen upprétted av 700

NISSES Férvaltnings AB



Bostadsrattsforeningen Sundskanalen nr 11 Hudiksvall
769636-9060

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2023-08-31 2022-08-3
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 159145 000 0
Summa bundet eget kapital 159 145 000 0
Fritt eget kapital

Arets resultat -810 200 O
Summa fritt eget kapital -810 200 O
Summa eget kapital 158 334 800 0]
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 56 ] 0
Summa langfristiga skulder 0 0]

Kortfristiga skulder

C)vriga skulder till kreditinstitut 85750 000 66 382 687
Leverantorsskulder 81925 0
Ovriga skulder 25500 000 38 844 500
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1939 661 9166 000
Summa kortfristiga skulder 27 521 586 48 010 500
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 271 606 386 114 393 787
ﬂ:rsredovisningen uppritiad ov 80

NISSES Farvaltnings AB



Bostadsréttsféreningen Sundskanalen nr 11 Hudtksvall
769636-3060

NOTER

Not 1. Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
/&rsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad

(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag {K2).

L3n som forfaller néstkommande rakenskapsar redovisas som kortfristig skuld i enlighet med SRFU 8,

Foreningen har inte fatt ndgra indikationer pd att lanet inte kommer att omsattas/forlangas.

Anlaggningstillgdngar
Anléggningstillgéngar skrivs av enligt plan 6ver den forvéntade nyttjandeperioden. Utgifter for reparation och

underhal! redovisas som kostnader. Markvardet ar inte faremél for avskrivning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Foreningens huvudintakter bestiende av arsavgifter, hyror och debiteringar tillhérande bestaden.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extracrdindra intakter och kostnader.

Soliditet {%)

Eget kapital i procent av balansomslutning.

/irsredovisningen upprd'ttad av 911
NISSES Férveltnings AB



Bostadsrattsforeningen Sundskanalen nr 1 Hudiksvall
769636-9060

NOTER TILL RESULTATRAKNING

Not 2 Nettoomsattning

2022-2023 2021-2022
/‘f\rsavgiﬂer bostader 1147 896 0
Ovriga debiterade avgifter 189 799 0
1337695 0
NOTER TILL BALANSRAKNING
Not 3 Byggnader och mark
2023-08-31 2022-08-31
Ingdende anskaffningsvarden 38585600 38 585600
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 38 585 600 38 585 600
Ingdende ackumulerade avskrivningar 0] 0
Asets avskrivningar 0] 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar 0 0]
Utgdende redovisat varde 38 585 600 38 585600
Bokfort vérde byggnader ] 0
Bokfort varde mark 38 585600 38 585600
38 585 600 38 585 600
Not 4 Andelar i koncernféretag
2023-08-31 2022-08-31
Ingdende anskaffningsvirden 25000 25000
25000 25000
Not 5 Stallda sakerheter
2023-08-31 2022-08-31
Fastighetsinteckningar 108 000 000 108 000 COO
108 000 000 108 000 00O
Not 6 Skulder till kreditinstitut
2023-08-31 2022-08-31
Sparbanken, rénta 5,09 65750 000 0
Byggnadskreditiv Tessin 20 000 000 0
Byggnadskreditiv Sparbanken 0 66 382 687
85750 000 66 382 687
Arsredovfsningen upprattad av 10(11)

NISSES Férvaltnings AB



Bostadsrattsforeningen Sundskanalen nr 11 Hudiksvall
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Revisgshus?t i Up\;ﬁZ&lOfM

Andreas Kolsmyr

Revisor

Arsredovisningen upprattad av 1nan
NISSES Férvaltnings AB



@ pakertilly

Revisionsberiittelse

Till foreningsstiimman i Bostadsriittsforeningen Sundskanalen nr 1 i Hudiksvall
Org.nr 769636-9060

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsfreningen Sundskanalen nr 1 i Hudiksvall for
rilkenskapséret 2022-09-01 - 2023-08-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2023-08-31 och av dess
finansiella resultat for Aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.,

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen fér foreningen.

Grund for urtalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs niirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende 1
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamaélsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ir nddviindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér s ér tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Bostadsriittsfreningen Sundskanalen nr 1 i Hudiksvall, Org.nr 769636-9060



@ bakertilly

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av séikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ér ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka
en visentlig felaktighet om en siadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska
beslut som anviindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt {SA anvéinder jag professionellt omd&me och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegenthigheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgiirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamélsenliga fér att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till f6]jd av oegentligheter ir hdgre én for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgédrder som ar limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetstaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhailanden géra att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehdllet 1 Arsredovismingen, ddnbland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten f6r den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identitierat.

Bostadsritts{reningen Sundskanalen nr 11 Hudiksvall, Org.or 769636-9060



@ pakertilly

Upplysning av sirskild betydelse

Jag vill fasta uppmarksamheten pa informationen i férvaltningsberiéttelen avseende kommande avriikning
mellan foreningen och Lillskiir Produktion AB. Denna avrikning har utgangspunkt fran didr namnda
totalentreprenadkontrakt. Lillskir Preduktion AB skall vid avrikningen se till att foreningens banklan
motsvarar nivan enligt foreningens ekonomiska plan. Banklan enligt den ekonomiska planen uppgar till 65
750 000 kr. Lan enligt balansrikning i foreningen per 2023-08-31 uppgar till 85 750 000 kr. Denna differens
pa 20 000 000 kr finns uppbokad i balansrdkningen per 2023-08-31 som fordran pé Lillskér Produktion AB.
Beloppet dr visentligt for foreningens framtida betalningsformaga.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Untalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens frvaltning for
Bostadsrittsforeningen Sundskanalen nr 1 i Hudiksvall f6r rikenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31 samt av
forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst elier forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltingsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forfust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ér forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeléigenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ir utformad s att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
angelidgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Bostadsrattsfisreningen Sundskanalen nr 1 & Hudiksvall. Org.nr 769636-9060



@ pakertilly

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis f6r att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon stvrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgiéird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sidkerhet fir en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgéirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyvldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig friimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som utftrs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebiir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgiirder, omraden och
forhallanden som ér viisentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ér forenligt med bostadsriittslagen.

Anmiirkning
Arsredovisningen har inte uppriittats i sadan tid att det varit mgjligt att hilla arsstimma inom sex manader
efter rikenskapsarets utgang.

Andreas Kolsmyr
Revisor

Bostadsrittsforeningen Sundskanalen nr 1 1 Hudiksvall, Org.nr 769636-9060



