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Bostadsrattsféreningen Boklok Vikhemsvallen
769636-3725

Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Boklok Vikhemsvallen, organisationsnummer 769636-3725, avger harmed
féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla

belopp i hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende till nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som
ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet. Bostadsratt
ar den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas

bostadsrattshavare.
Foreningens sate ar i Staffanstorps kommun

Bostadsrattsforeningen registrerades ar 2018
Ekonomisk plan registrerades ar 2019

Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderétt

Beskattning

Da foreningens verksamhet till klart 6vervagande del
bestér i att at sina medlemmar tillhandahélla bostader i
byggnader som ags av foreningen beskattas féreningen
som ett privatbostadsféretag.

Forsakring
Fullvardesférsakad hos Nordeuropa Férsakring

Information om fastigheten
Fastighetsbeteckning: Stanstorp 5:375 i Staffanstorps
kommun

Nybyggnadsar: 2018
Vardear: 2019

Forvaltning
Avtal Leverantor
Ekonomisk Forvaltning Delagott

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-06-03.
Pa stdmman deltog 22 medlemmar.

Styrelse

Ordférande Damir Celebic

Vice Ordférande Daniel Duvald
Ledamot Fredrick Persson
Ledamot Frida-Sofie Behrendt
Ledamot Risto Stefanovski
Suppleant Lucas Behrendt
Suppleant Bassam Yasser

Styrelsen har under aret hallit 3 stsammantraden.

Revisor
David Walman
Ravisor AB

Garage och P-platser

Extern

Varje bostadsrattslagenhet har 2 p-platser antingen pa
sin egen uppfart eller langs féreningens gemensamma
Vag.

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt

Antal Total yta m?
> 5 rok 28 3276
Summa 28 3276
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Bostadsrattsféreningen Boklok Vikhemsvallen
769636-3725

Medlemsinformation

49 medlemmar vid rakenskapsarets borjan.

Under aret har medlemsvaxling skett i samband med att 0 bostadsratter har éverlatits.
0 medlemmar har uttratt ur féreningen.

0 medlemmar har upptagits.

49 medlemmar vid rakenskapsarets slut

Vasentliga handelser under verksamhetsaret

el samband med arsstdmman hdlls forsta féreningsfesten pa féreningens innergard

eFOreningen har bytt revisor

o] dvrigt har verksamheten och den dagliga driften forflutit utan nagra stérre problem. Det har varit ett lugnt ar
avseende ekonomi, underhall och den dagliga driften.

Ovrig verksamhet

Boende styrelsen tog dver férvaltningen av féreningen fran Boklok och den byggande styrelsen efter arsstamman
den 25 maj 2020.

Styrelsen har satt sig in i foreningens dagliga drift, kostnader, avtal och ekonomi. Prioriteringen ar att fa en langsiktig
uppfattning av kostnaderna for att kunna planera for Iangsiktigt budgetarbete och en stabil ekonomi. Detta arbete ar
pagaende och de snabba rantehdjningar, den dkade inflationen och de hdga energipriserna har gjort att arbetet har
varit intensivt under 2022. Under 2023 har laget varit mycket lugnare da energipriserna hade stabiliserats och inga
1an behovde villkorsandras.

Styrelsen har haft god dialog med Delagott angaende den ekonomiska férvaltningen av féreningen.

Styrelsens mal ar att féreningen ska ha en stabil ekonomi utifran givna forutsattningar och radande omvarldslage.
Styrelsen planerar aven for kommande underhallsbehov nér Bokloks garanti gar ut.
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Bostadsrattsféreningen Boklok Vikhemsvallen
769636-3725

Ekonomi

Avskrivningar gors pa foreningens fastighetsbestand med 1 procent av vardet per ar. Detta ar endast en
bokféringsmassig post och ar ej ar likviditetspaverkande.
Arets resultat fore avskrivningar landar pa 686.877 kr och arets resultat efter avskrivningar - 156.153 kr.

Sparande/kvm beraknas pa féreningens resultat, avskrivningar och underhallskostnader. Da féreningen ar relativt
nybyggd och underhallskostnaderna laga sparar féreningen genom amorteringar och dkad likviditet vilket inte
nyckeltalet tar hansyn till.

Under 2022 har inflation och 6kade varmekostnader paverkat resultatet och nyckeltalet sparande. Féreningens
likviditet har samtidigt 6kat efter att styrelsen beslutade att minska amorteringsbeloppet till 201.991 kr/ar i syfte att
skapa ekonomisk buffert for kommande underhallsbehov och andra utgifter som kan uppsta pa grund av radande
omvarldslage. Under 2023 har inga férandringar beslutats avseende ekonomi.

Foéreningen har under aren 2020 och 2021 amorterat 807.964 kr/ar vilket motsvarar atta ars amortering enligt den
ekonomiska planen. Féreningen kommer fortsatta amortera 201.991 kr/ar enligt den ekonomiska planen.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning, tkr 2134 2008 1924 1924
Arsavgifter, tkr 2134 2008 1924 1924
Resultat efter finansiella poster, tkr - 156 -216 13 195
Soliditet', % 62 62 62 61
Rantekanslighet, % 24 24 24 24
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter 75 77 80 96
Féreningen, kr
Energikostnad/kvm totalyta 137 113 45 34
Sparande/kvm totalyta 213 191 265 317
Bostadsritten, kr
Arsavgift/kvm bostadsréttsyta 495 495 495 495
Skuld/kvm bostadsrattsyta 11715 11777 11 838 12 084

" Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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Bostadsrattsféreningen Boklok Vikhemsvallen
769636-3725

Forandringar i eget kapital

Insatser Fond for yttre underhall Balanserat resultat  Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 63 210 000 345970 -39 231 -216 274 63 300 465
Resultatdisposition enligt stdmman:
Reservering fond for yttre underhall 131 040 -131 040 0
Balanseras i ny rakning -216 274 216 274 0
Arets resultat - 156 153 -156 153
Belopp vid arets utgang 63 210 000 477 010 - 386 545 -156 153 63 144 312

Resultatdisposition

Till foreningsstdammans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat - 386 545
Avrets resultat -156 153
Totalt -542 698

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 131 040
lanspraktagande av fond for yttre underhall -14 390
Balanseras i ny rdkning - 659 348
Totalt - 542 698

[ v | BkedDuikbA-SyW_DdoJW0 5(13)




Bostadsrattsféreningen Boklok Vikhemsvallen

769636-3725

Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2023 2022
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 2133933 2 007 936
Ovriga rérelseintakter 3 31282 92 673
Summa Roérelseintéakter 2165215 2100 609
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 4 -647 830 -931 461
Administration och férvaltning 5 -81 924 -99 059
Personalkostnader 6 0 -11 828
Avskrivningar -843 030 -843 030
Summa Rorelsekostnader -1 572784 -1 885 378
RORELSERESULTAT 592 431 215 231
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 14 5
Rantekostnader och liknande resultatposter -748 598 -431 510
Summa Finansiella poster -748 584 -431 505
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -156 153 -216 274
RESULTAT FORE SKATT -156 153 -216 274
ARETS RESULTAT -156 153 -216 274
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Bostadsrattsféreningen Boklok Vikhemsvallen

769636-3725

Balansrakning

TILLGANGAR Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 100 101 677 100 944 707

Summa materiella anldggningstillgangar 100 101 677 100 944 707

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 100 101 677 100 944 707

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 719 705

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 62 075 57 969

Summa kortfristiga fordringar 62 794 58 674

Kassa och bank

Kassa och bank 1712728 1334 640

Summa kassa och bank 1712728 1334 640

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1775 522 1393 314

SUMMA TILLGANGAR 101 877 199 102 338 021
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Bostadsrattsféreningen Boklok Vikhemsvallen
769636-3725

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Kapitaltillskott 63 210 000 63 210 000
Fond for yttre underhall 477 010 345970
Summa bundet eget kapital 63 687 010 63 555 970
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -386 545 -39 231
Arets resultat -156 153 -216 274
Summa fritt eget kapital -542 698 -255 505
SUMMA EGET KAPITAL 63 144 312 63 300 465
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 24 861 578 38 378 090
Summa langfristiga skulder 24 861 578 38 378 090
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 13 516 503 201 991
Leverantorsskulder 60 300 67 538
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 294 506 389 937
Summa kortfristiga skulder 13 871 309 659 466
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 101 877 199 102 338 021
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Bostadsrattsféreningen Boklok Vikhemsvallen
769636-3725

Kassaflodesanalys

Not 2023-01-01 2022-01-01

(o)
2023-12-31 2022-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rérelseresultat 592 431 215231
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 843 030 843 030
Summa 1435 461 1 058 261
Erhallen ranta 14 5
Erlagd ranta -748 598 -431 510
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandringar av 686 877 626 756
rorelsekapital
Kassaflode fran foérandringar i rorelsekapital
Minskning av rérelsefordringar -4 120 7101
Minskning av rorelseskulder -102 669 116 135
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 580 088 749 992
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Arets amortering -202 000 -201 991
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -202 000 201 991
Arets kassaflode 378 088 548 001
Likvida medel vid arets borjan 1334 640 786 638
Likvida medel vid arets slut 1712728 1334 640
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Bostadsrattsféreningen Boklok Vikhemsvallen
769636-3725

Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Anléggningstillgang Nyttiandeperiod (ar)
Byggnad 100 Ar
Not 2. Nettoomsittning 2023 2022
Arsavgifter

Bostader 2133933 2 007 936
Totalt nettoomsattning 2133933 2007 936

| arsavgifterna ingar sophamtning och bostadsrattstillagg. Det ar ett separat tilldgg for varmvatten och uppvarmning i
arsavgifterna.

Not 3. Ovriga rérelseintikter 2023 2022
Ovriga rorelseintikter

Ovriga erséattningar och intéakter 31282 92 673
Totalt 6vriga rorelseintakter 31 282 92 673

Avser aterbetalning av punktskatt, biogas.

Not 4. Operativ drift och underhall 2023 2022

Taxebundna kostnader

Fastighetsel 15 365 21721

Uppvarmning 414 471 711178

Vatten och avilopp 19 943 22 220

Sophamtning 89 228 75 088
539 007 830 207

Kopta tjanster

Fastighetsskétsel 30 378 36 691

Sndérdjning/sandning 0 1325

30 378 38016

Ovriga driftkostnader

Fastighetsforsakring 67 945 63 238

Underhall

Underhall 10 500 0

Totalt operativ drift och underhall 647 830 931 461
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Bostadsrattsféreningen Boklok Vikhemsvallen
769636-3725

Not 5. Administration och forvaltning 2023 2022

Styrelsen

Styrelseméten 0 5200

Ekonomisk férvaltning

Arvode ekonomisk forvaltning 31440 28 612

Revision

Revisionsarvode 18 750 19750

Ovriga kostnader

Konsultarvode 938 32 000

Bankkostnader 3142 3 206

Ovriga kostnader 27 654 10 291
31734 45 497

Totalt administration och férvaltning 81924 99 059

Not 6. Personalkostnader 2023 2022

Styrelsen

Styrelsearvode 0 9000

Ovrig intern férvaltning

Sociala kostnader 0 2 828

Totalt personalkostnader 0 11 828

Not 7. Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden

Anskaffningsvarde byggnad 84 203 000 84 203 000

Anskaffningsvarde mark 19 355 000 19 355 000

Utgaende anskaffningsvarden 103 558 000 103 558 000

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar -2163 293 -1770 263

Arets avskrivningar - 843 030 - 843 030

Utgaende avskrivningar -3 006 323 -2 613 293

Utgaende redovisat varde 100 551 677 100 944 707

Taxeringsvarden

Taxeringsvarde byggnader 40 684 000 40 684 000
Taxeringsvarde mark 16 516 000 16 516 000
57 200 000 57 200 000
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Bostadsrattsféreningen Boklok Vikhemsvallen
769636-3725

Not 8. Skulder till kreditinstitut

Villkors- Rantesats Belopp Belopp

andringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31

Stadshypotek 228683 2024-12-01 1,25 % 13 314 503 13 314 503
Stadshypotek 228685 2026-12-01 3,68 % 13 112 503 13 314 503
Stadshypotek 327675 2025-12-01 0,8 % 11 951 075 11 951 075
Summa skulder till kreditinstitut 38 378 081 38 580 081
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -13 516 503 -201 991
24 861 578 38 378 090

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om fortsatt
belaning sker hos bank

Not 9. Stillda sdakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 40 398 000 40 398 000
Summa: 40 398 000 40 398 000
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Bostadsrattsféreningen Boklok Vikhemsvallen
769636-3725

Styrelsens underskrifter

den / 2024
Damir Celebic Daniel Duvald
Fredrick Persson Frida-Sofie Behrendt

Risto Stefanovski

Var revisionsberattelse har |amnats 2024

Ravisor AB

David Walman
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Boklok Vikhemsvallen
769636-3725

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Boklok
Vikhemsvallen for &r 2023.

Styrelsens ansvar fér 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehdller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om rsredovisningen pa grundval av var revision. Detta kraver
att vi planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sidkerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for véasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar arsredovisningen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som &r &ndamalsenliga med
hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvéardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den évergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund
for vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stadllning
per 2023-12-31 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfoér att féreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning fér
Bostadsrattsféreningen Boklok Vikhemsvallen fér ar 2023.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller férlust och om férvaltningen pd grundval av var revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver revisionen av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsréattslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhamtat ar tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for
o
vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm

Ravisor AB
David Walman
Revisor
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