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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB:s Brf Vakten i Haparanda, 797600-0260 far hirmed avge drsredovisning for 2023.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsrittsforeningens hus upplita bostadslédgenheter for permanent
boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och ddrmed fréimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Vakten 17. P4 fastigheten har under &r 1960 uppforts ett flerfamiljshus
med adress Storgatan 90 A-D, Féreningen har sitt séte i Haparanda kommun.

Bostadstittsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad i Dina Forsdkringar. I férehingens fastighetsforsdkring ingér
bostadsriittstilldgg {or foreningens ligenheter.

Foreningens lgenheter fordelar sig enligt foljande Antal Ytam2
1 rum och kdk 14
2 rum och kdk 16
3 rum och kok 9
4 rum och kdk 7 3
Bostéder 42 2274
Lokaler 1 73
Garageplatser 10 160
Total yta 53 2 507
Bilplatser med motorvirmare 26

De senaste &ren har foreningen gjort foljande underhéllsatgirder och investeringar i fastigheten

Gjorda underhdll och investeringar

1995  Stammar / Badrum 2017 Brandbversyn av fastighet

2011 Ventilation 2018 Kodlas installerat till fyra entrédorrar

2012  En del drinering, asfalteringmm 2018  Energideklaration

2012 Relining 2019 Malning av balkonger samt byte av balkongriicken
2013  Drénering 2019 Tilldggsisolering av tak

2014 Drénering, Relining 2020 Underhill balkonger, inglasning balkonger

2015 Nya parkeringsplatser 2022  Asfaltering av infart samt runt dagvattenbrunnar
2016 Fem nya parkeringsplatser 2023 OVK-tgérder

2017 Byte virmevéxlare, magnetfilter 2023  3st nya motorvirmaruttag

2017 Byte av ligenhetsddrrar 48 st brand 2023  Plattséttning innergdrd samt gérdsbelysning
och inbrottsklassade 2023 Byte fasad Ostra gaveln

2017 Fem vaggmonterade motorviirmare 2023  Sinkning asfalyta runt brunn och byte av betickning
pé Ostra sidan av garaget
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Visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret
Under aret har foreningen genomfort foljande stdrre underhallsatgérder:
- OVK-atgérder

- 3st nya motorvirmaruttag

- Plattséittning innergard samt gérdbelysning

- Byte fasad Ostra gaveln

- Sénkning asfaltyta runt brunn och byte av betickning

Styrelsen uppdaterade senast sin underhallsplan hosten 2023. Styrelsen har inte genomfort den stadgeenliga
besiktningen. Underhallsplanen kommer att uppdateras under 2024.

Kommande ar planerar styrelsen foljande underhéllsatgirder:
- Sockelméilning runt huset

Ekonomi

Arsavgifterna hojdes senast med 1,5% % fr.o.m. 2023-01-01. Styrelsen har faststéllt budgeten for 2024 och
beslutat om en hdjning av arsavgiften med 1,5% fr.o.m. 2024-01-01. Arsavgifterna uppgér till i genomsnitt 641
ke/m?bostadsligenbetsyta.

Foreningen tar ut en inglasningsavgift for bostadsritter som har en inglasning. Avgiften uppgér till 360 ke/8r per
bostadsriitt med inglasning.

Arets avsittning till underhdllsfond 12 000 kr Gverensstimmer med budgeten.

Styrelsen

Styrelsens sammanséttning:

Jaana Leinonen ordférande

Reijo lisakka vice ordforande
Per-Erik Asplund sekreterare

Hans Eriksson ledamot

Gosta Mikitaavola utsedd av HSB Norr
Suppleanter

Aira Grohn

Martta Huhta

Styrelsen har under ret hallit 4 sammantréiden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Jaana Leinonen, Reijo Iisakka, Per-Erik Asplund och Hans Eriksson, tva i férening,

Revisorer
Revisorer har varit Sari Persson, vald av foreningen samt en av HSBs Riksforbund utsedd revisor frén
BoRevision AB.

Valberedning
Féreningen har inte ndgon valberedning.

Representant 1ill HSB Norrs arsstimma
Féreningens fullmiktige representant &r Jaana Leinonen med Reijo Tisakka som ersittare.
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Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma hélls 2023-06-20. Vid stimman deltog 11 medlemmar. Vid ordinarie
foreningsstimma beslutade stimman att anta HSBs nya stadgar 2023, andra beslut fattas vid ordinarie
foreningsstdmma 2024,

Visentliga avtal

Avtalstyp Leverantir
Datakommunikation Telenor

Administration HSB Notr
Fastighetsskotsel Vicevird

Stidning Mirkkus Stédhjslp

El Luled Energi, Vattenfall
Fjarrvirme Haparanda Virmeverk
Mediemsinformation

Under &ret har 1 ligenhet dverlatits, Foreningen hade vid rets slut 49 (48) medlemmar varav HSB Norr utgdr
en. Anledning till att medlemsantalet Sverstiger antal bostadsritter i foreningen dr att mer &n en medlem kan bo i
samma lagenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsrétt en 16st oavsett antalet innehavare.

Flerérsoversikt

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning i tkr 1589 1619 1619 1619 1610
Resultat efter fin.poster i tkr 183 251 476 340 73
Assavgifter, kr/m2 uppldten med bostadsritt 686 670 670 670 670
Arsavgifter/totala rorelseintéikter i % 93 - - - -
Driftskostnad, kr/m?2 totalyta 457 459 399 392 435
Energikostnad, kr/m2 totalyta 208 - - - -
Skuldsittning, kr/m2 totalyta - - - - -
Skuldsittning, kt/m2 upplaten med bostadsrétt - - - - -
Genomsnittlig rénta lan i % - - - - -
Riéntekiinslighet i % - - - - -
Yttre underhélisfond, kr/m?2 totalyta 415 554 569 550 537
Soliditet i % 88,7 92 91 90 87
Sparande, ki/m?2 totalyta 208 167 250 211 199

2023 &rs nyckeltal har riknats om i enlighet med BokfSringsnémndens végledning BENAR 2023:1. 2022 och
tidigare &rs nyckeltal har inte dndrats vilket medfor att full jamforbarhet mellan dren inte 4r mdjlig.

- Uppliten med bostadsriitt = Yta upplaten med bostadsritt (t.ex. lagenheter, lokaler, kontor och garage).

- Totalyta = Totala ytan féreningen tar ut avgift eller hyra for.

- Arsavgifter = Arsavgift tas ut for ytor som upplats med bostadsrétt. Avgift som ér baserad pa individuella
mitningar av forbrukning samt avgifter for tjinster som ér obligatoriska och ingar i bostadsrattsupplételsen ingér
i arsavgiften. I detta ingér dven inglasningsavgift for bostadsrétter med inglasade balkonger.

- Energikostnad = Bestar av el, uppvirmning och vatten / totala kvm. Normal ca 200 kr/kvm.

- Riintekiinslighet = Hur mycket &rsavgiften behover dka for att ticka en ranteSkning pé 1% pa hela
lanestocken. Tar ej hiinsyn till om foreningen har rrliga eller bundna réntor. Lag= <5%, normal= 5-9%, hog=
9-15%, vildigt hog =>15%

- Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

- Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall. Intékter och kostnader som &r
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vésentliga och som inte #r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive ldggas till justerat resultat.
Hogt=>301 kr/kvm, méattligt till hog= 201-300 kr/kvm, lagt till méttligt= 120-200 kr/kvm, mycket 1agt= < 120

kr/kvm.

Killa pA grinsvirden i energikostnad, rintekénslighet och sparande ar bostadsrittskollen

(hsb.se/bostadsrattskollen).

Foreningens banklén uppgar pa bokslutsdagen till 0 kr.

Forindring i eget kapital

Inbetalda Yttre Balanserat
insatser  underhdllsfond resultat Arets resultat
Vid arets borjan 81 685 1301 721 3118178 249752
Resultatdisposition enligt
stammobeslut 2023-06-20 249 752 -249 752
Ianspraktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -273 125 273 125
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 12 000 -12 000
Arets resultat 137938
Vid érets slut 81 685 1 040 596 3629055 137 938
Resultatdisposition
Belopp
Till foreningsstiimmans forfogande stir foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 3629 055
Arets resultat 137938
Totalt att disponera 3766 993
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanseras i ny rikning 3766 993

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikningar
samt kassaflodesanalys med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rdorelseintiikter
Nettoomséttning 2 1589431 1619 040
Ovriga rorelseintikter 3 80 418 2042
1 669 849 1621082
Rorelsekostnader
Drift 4 -1 146 356 -1077 738
Underhall 5 -273 125 -57 447
Ovriga externa kostnader 6 =25 775 -20416
Personalkostnader 7 -96 093 -103 444
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 8 -110 356 -111 748
-1 651705 -1370793
Rarelseresultat 18 144 250 289
Finansiella poster
Rinteintékter och liknande resultatposter 9,16 164 927 229
164 927 229
Resultat efter finansiella poster 183 071 250 518
Resultat fore skatt 183 071 250 518
Aktuell skatt 10 -45 133 -767
Arets resultat 11 137938 249 752
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 12 2 019 555 2129911
2 019 555 2129911

Finansiella anliggningstillgingar

Andel i HSB Norr ek for 500 500

500 500

Summa anliggningstillgdngar 2 020 055 2130 411

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 672 1

Aktuell skattefordran - 36 205

Avrikning HSB Norr ek for 2437 110 2178 092

Ovriga fordringar 4 5783 4418

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 15 46 186 27 940
2489751 2246 656

Kortfristiga placeringar 16 1 000 000 800 000

Summa omsittningstillgingar 3489 751 3 046 656

SUMMA TILLGANGAR 5509 806 5177 067

EY¢
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 81 685 81 685
Yttre underhallsfond 17 1 040 596 1301721
1122281 1383 406
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3629 055 3118179
- Arets resultat 137 938 249 752
3766 993 3367931
Eget kapital vid rikenskapsarets siut 4 889 274 4751 337
Kortfristiga skulder
Aktuell skatteskuld g 161 -
Leverantérsskulder 260 908 55007
Fond for inre underhall 18 142 760 144 781
Ovriga skulder 19 13781 9984
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 20 194 922 215958
620 532 425730
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5509 806 5177 067
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KASSAFLODESANALYS

A 2023-01-01- 2022-01-01-

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat -26 989 249 523

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet - -

Avskrivningar 110 357 111 747

83 368 361270

Erhallen rinta 16 994 230

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 100 362 361 500

forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rdrelsefordringar -57256 738

Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 267979 1134

Kassaflode fran den 16pande verksamheten 311 085 363 372

Investeringsverksamheten

Vinst avyttring av finansiella tillgngar 147 933 -

Avslutad kortfristig placering 800 000

Kortfristig placering -1 000 000 -

Kassaflode fran investeringsverksamheten -52 067 -

Finansieringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten - -

Arets kassaflode 259 018 363372

Likvida medel vid drets borjan 2178 092 1814 720

Likvida mede] vid érets slut 2437110 2178 092

Likvida medel

FEéljande delkomponenter ingdr i likvida medel:

Avrdkning HSB Notr ek for 2437110 2178 092
2437110 2178 092

Ovanstiende poster har klassificerats som likvida medel med utgngspunkten att:

- De har en obetydlig risk for vardefluktuationer.

- De kan 1itt omvandlas till kassamedel.

- De har en 16ptid om hégst 3 ménader fran anskaffningstidpunkten.
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Not 1 Redovisningsprinciper
Allménna upplysningar

Belopp 1 kr om inget annat anges

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) och BENAR 2023:1 Kompletterande upplysningar
m.m 1 bostadsréttsforeningars arsredovisning,.

Materiella anliggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivaingar pd byggnader och markanliggningar

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens
bokférda virden fordelats pa vasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt
i vigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsforeningens
sérskilda forutsdtiningar. Komponenternas aterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift f6r eventuella
utforda atgérder pa visentliga komponenter har beaktats s vil som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjért pd 15 -120 ar och sker i snitt med 1,6.% pa anskaffningsvirdet.

Avskrivaingar pd inventarier
Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjart med 20% av tillgdngarnas anskaffningsvirden per ar.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder vérderas till det 14gsta av anskaffningsvirdet och det verkliga vérdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

eriga tillgdngar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Intiktredovisning

Intékter redovisas till verkliga vérdet av det som erhéllits eller kommer att erhillas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebiir att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott fran kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att
foreningen kommer att f de ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 589 kr/lgh for 2023, dock hogst 0,3% av taxeringsvérdet for bostider. Lokaler
beskattas med 1% pa taxeringsvérdet.

Skatt

En bostadsriittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen &r en bostadsréttsforenings ranteintékter skattefria till den del de &r hanforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintikter samt i forekommande fall inkomster som inte dr hdnférliga
till fastigheten. Efter avrédkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 procent.

Yttre underhdilsfond

Yitre underhallsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering {or framtida underhéll av féreningens
fastigheter samt disponering av underhallsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pé foreningens
underhéllsplan/budget. Detta innebér att drets avsattning och ianspréktagande redovisas som omforing i eget
kapital samma ar.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen visar fordndringen i foreningens likvida medel under rikenskapséaret. Kassaflodesanalysen
har upprittats enligt indirekta metoden. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfort in-
och utbetalningar.

R3S
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2023 2022
Arsavgifter® 1 547 940 1524 984
Hyresintékter 40 308 89 052
Intékter el 1629 3542
Intikter balkonger 12 660 12 660
Intikter pantférskrivnings- och dverlatelseavgifter 3151 5059
1 605 688 1635297

Avgdr
Auvsiittning for fond for inre underhall -16 257 -16 257
1589 431 1619 040

* T arsavgifter ingdr rsavgifter bostadsritter, kall- och varmvatten, virme samt bredband. Medlemmarna har

egna avtal for el och tv.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-12-31 2022-12-31
Lénebidrag och foretagsstdd 1602 1805
Atervunna hyresfordringar, bonus mm. 1/78 81 6§ 237
80 418 2042
Not 4 Drift
2023 2022
Fastighetsskotsel 122 255 106 796
Snérdjning och halkbekdmpning 34 177 30915
Reparationer 149 563 130 697
Taxcbundna utgifter och uppvirmning
El 45 480 51454
Uppvarmning 375 326 355225
Vatten : 99 725 93 565
Renhéllning 53 339 45 553
Forvaliningskostnader 128 963 128 210
Forsdkring 32 707 30 506
Fastighetsskatt/avgift 41 821 41821
Kommunikation och media
Datakommunikation 63 000 62 996
1146 356 19077738
Not 5 Underhall
2023 2022
Utford underhall installationer avser OVK-dtgéirder samt gardsbelysning 54 654 55247
Utfort underhall utvindigt avser byte fasad Ostra gaveln 66 707 2200
Utfort underhall avser plattséttning innergérd 145 581 -
Utfort underhall garage och parkering avser 3st nya motorvérmaruttag 6183 -
273 125 57 447

¥
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Not 6 Ovriga externa kostnader

2023 2022
Forbrukningsmaterial och -inventarier 5824 273
Telefon och porto mm 298 1254
Kundforluster 45 1
Risk- och bankkostnader 688
Bolagsverket, arsredovisningar, fika, mm 2 280 1 600
Forenings - och medlemsaktivitet, mediemskap HSB ‘ 17328 16 600
25775 20 416
Not 7 Personalkostnader
2023 2022
Arvoden, Iéner andra ersiittningar och sociala avgifter
Arvoden enligt stimmobeslut 19 100 25175
Vicevird 4 800 4 800
Bilersittningar ] 1018
Revisionsarvode enligt stimmobeslut 2 000 2 000
Loner och 6vriga erséttningar 57 000 58200
Pensionskostnader 200 200
Ovriga personalkostnader - 25
Sociala kostnader 11975 13 044
96 093 103 444
Medelantal anstillda: 1
Viceviird har varit Hans Eriksson
Not 8 Avskrivningar
2023 2022
Byggnader 80 269 80269
Inventarier - 1392
Markanlédggningar 30 087 30087
110 356 111 748
Net 9 Rinteintdkter och liknande resultatposter :
2023 2022
Rinteintikter frén kortfristiga placeringar 15017 -
Ovriga rinteintakter 149 910 229
164 927 229
Not 10 Statlig inkomstskatt
2023 2022
Schablonintikt Swedbank Robur 3 654 3723
Reavinst, avyttring Swedbank Robur 147932 -
Underlag for statlig inkomstskatt 151 586 3723
Statlig inkomstskatt 20,6% 753 767
Kapitalskatt 30% 44 380 -

Skatt pa arets resultat 45133 767
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2023 2022

Arets resultat 137938 249 752
Reservering till yitre underhallsfond -12 000 -24 000
Ianspraktagande av yttre underhéllsfond 273 125 -
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhll 399 063 225752
Ianspraktagande av yttre underhallsfond motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
Reservering till yttre underhallsfond baseras pd féreningens underhéllsplan.
Not 12 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden byggnader och mark
-Vid drets borjan 6773 364 6773 364
Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader och mark 6773 364 6773 364
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -4 689 354 -4 578 997
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvirdet -110 356 -110 356
Summa ackumulerade avskrivningar -4799 710 -4 689 353
Bokfort virde byggnader 1973 654 2084 011
Bokfort varde mark 45 901 45901
Summa bokfért virde byggnader och mark 2 019 555 2129912
Taxeringsvirde byggnader (virdear 1960): 10 191 000 10 191 000
Taxeringsvirde mark: 2781 000 2781 000
Not 13 Inventarier

2023-12-31 2022-12-31
Vid &rets borjan 173 005 173 005
Summa ackumulerade anskaffningsvirden 173 005 173 005
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -173 005 -171 614
Arets avskrivningar enligt plan pa anskaffingsvirdet -1391
Summa ackumulerade avskrivningar -173 005 -173 005
Planenligt restviirde vid drets slut - -
Not 14 Ovriga fordringal;

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 3 668 2934
Ovriga kortfristiga fordringar 2115 1484

5783 4418
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Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

HSB Norr

Telenor

Forsikring

Riénteintikt HSB bunden placering
Rénteintikt Swedbank

Not 16 Kortfristiga placeringar

Rantesats

Swedbank Robur
Fastrintekonto 3,6

Summa kortfristiga placeringar

Not 17 Fond for yttre underhéll

Fondbehéllning vid arets bérjan

Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut
Ianspréiktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut

Fondbehallning vid arets slut

Not 18 Fond for inre underhall

Vid arets borjan
Arets avsittning
Uttag under aret

Vid érets utging

Not 19 Ovriga skulder

Personalens kéllskatt
Upplupna arbetsgivaravgifter
Momsskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Forutbetalda avgifter/hyror
Borevision

El

Fjarrvirme

Upplupna arvoden, stadning mm

13(14)
2023-12-31 2022-12-31
1574 1553
5251 5251
23 144 21136
1200 -
15017 -
46 186 27 940
Léptid 2023-12-31 2022-12-31
- 800 000
231219-241219 1 000 000 -
1 000 000 800 000
2023-12-31 2022-12-31
1301721 1335168
12 000 24 000
273 125 -57 447
1040 596 1301721
2023-12-31 2022-12-31
144 781 143 847
16 257 16 257
-18 278 -15323
142 760 144 781
2023-12-31 2022-12-31
7245 6 345
4147 3729
2209
180 -90
13781 9984
2023-12-31 2022-12-31
125917 157 234
12 300 10 000
5807 8260
44190 40 464
6708 -
194 922 215958
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Arsredovisning

En bostadsrittsforening ar enligt lag skyldig att upprétta
en drsredovisning efter varje avslutat rikenskapsar och
ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma, Arsredo-
visningen ska omfatta forvaliningsberittelse, resultat-
rikning, balansrikning, noter och revisionsberéttelse.

Forvaltningsberiittelsen

Styrelsen fger forvaltningsberittelsen, styrelsen ska i
den beskriva verksamhetens art och inriktning samt
dgarforhallande, det vill séiga antalet medlemmar och
eventuella forandringar under aret. Verksamhets-
beskrivningen bér innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall. Aven vésentliga hind-
elser under och efter rdkenskapsaret ska framga, likasa
" viktiga ekonomiska forhéllanden som inte framgér av
resultat- och balansrikningen, Férvaltningsberittelsen
ska innehélla styrelsens forslag till féreningsstdmman
om hur vinst eller forlust ska behandlas.

Resultatrikning

Visar foreningens samtliga intdkter och kostnader
under rikenskapsdret. Intdkterna minus kostnaderna
blir &rets vinst eller forlust. Overstiger intikterna
kostnaderna blir det ett positivt resultat och ddrmed
en vinst. En bostadsrittsforening ska anpassa intékt-
erna sé att de tdcker foreningens kostnader och
framtida underhall och investeringar.

Balansrikningen

Visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och hur
dessa finansieras (skuldsidan). Foreningens tillgangar
bestar av anldggningstillgangar sdsom fastigheter, mark
och inventarier, samt omséttningstillgngar sdsom kassa
och bank, kortfristiga fordringar, P4 skuldsidan redo-
visas foreningens egna kapital, fastighetslan och

Gvriga skulder, Det egna kapitalet delas in i bundet
eget kapital som bestdr av insatser, upplatelseavgifter
och fond for yttre underhall, samt fritt eget kapital

som innefattar drets resultat frén tidigare ar.

Noter

Noter gér in pa detalj pd vad vissa viktiga poster i
resultat- och balansrikningen innehaller. Not 1
bestér av redovisningsprinciper, dér star det vilka
principer och regler din bostadsrattsforening foljer.

Personalkostnader

Anger om bostadsrittforeningen har nigon personal an-
stalid och vad de fortroendevalda fatt i arvode. Arvodet
till fortroendevalda beslutas om pé foreningsstdmman.

Anliggningstillgdngar

Ar de tillgangar som #r anskaffade fér lingvarigt bruk
inom foreningen. De viktigaste dr anldggningstillgang-
arna dr foreningens fastighet med mark och byggnader.

Avskrivningar

Avskrivningar #r drets kostnad for nyttjandet av foreningens
byggnader, markanldggningar och inventarier. Anskaffn-
ingsvirdet fordelas pa tillgangens nyttjandeperiod och
belastar resultatet med en kostnad, avskrivningar. I not
avskrivningar framgar det aktuella drets avskrivning samt
foregiende 4r. I noten byggnader kan man se de ackum-
ulerade avskrivningarna, totala avskrivningar, foreningen
gjort under arets lopp pa de anldggningstillgdngar
foreningen har kvar i sin dgo.

Omsittningstillgangar

Andra tillgingar dn anldggningstillgdngar. Ska i allménhet
kunna omvandlas till pengar inom ett ar. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och kassa bank, vérdepapper.

Langfristiga skulder
I huvudsak de 1an som foreningen ska betala pa langre
sikt &n ett ar.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder som féreningen ska betala inom ett &r, sdsom
skatteskuld, leverantdrsskulder, Hit klassas &ven amorterin-
gar fr ndstkommande dr och fastighetslan som har konvert-
ering dret efter det aktuella bokslutsdret, fven om foreningen
har for avsikt att binda om lanet.

Yttre underhallsfond

Enligt stadgarna ska féreningen ha en underhéllsplan. I enl-
ighet med denna ska avsattningar till fonden gérs arligen for
att sikerstilla foreningens framtida planerade underhall. Av-
sittning sker genom omforing mellan fritt och bundet eget
kapital i balansrikningen. Anvéndningen (4terforing) fran
underhéllsfonden till fritt eget kapital gors 1 takt med att
planerade underhallsétgéirder genomfors. Detta &r endast
ndgot bokforingsmissigt och inte riktiga pengar. Man sétter
av en del av resultatet ett &r for att kunna aterfora det ett ar
da man g6r underhéll och pa sa sitt jimna ut resultatet.

Man sparar resultat for att anvénda i framtiden vid underhail.

Inre underhallsfond

Avsitiningen till inre underhallsfonden styrs av andelen.
Styrelsen fattar beslut om avsittning till inre fond ska fortg
eller avslutas. Fondbehdllningen i &rsredovisningen visar
behéllningen for samtliga bostadsrétters tillgodohavande.

Stillda sikerheter

Avser det sidkerhet som limnats for erhéllna lan. Detta sker
genom ett pantbrev uttages i fastigheten pd belopp som i
regel motsvarar erhalina 1an.

Revisionsberiittelse

Revisorerna uttalar sig om arsredovisningen, forvaltningen
och om anvéndande av Gverskott eller tickande av under-
skott, samt att de till- eller avstyrker huruvida forenings-
stimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf Vakten i Haparanda, org.nr. 797600-0260

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Vakten i
Haparanda for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér s& &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
forméagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppn& en rimlig grad av
sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberéattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sédan finns,
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hénsyn ill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héandelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sdkerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Vakten i Haparanda for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortidpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad s att bokfdringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt. dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i négot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot gllamghgg d_elarlav Iage|r|1 omt edkonom|ska foreningar,
foreningei&lef arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om férslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertrédelser skulle ha sérskild betydelse for freningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

sundsvallden 15 1 Y 2024

Pia Andersson J " Sari Perssorl
BoRevision i Sverige AB < Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



