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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att

for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med arsredo-
visningslagen. En arsredovisning bestar av en férvaltningsberittelse,
en resultatrakning, en balansrikning samt en notforteckning.
Av notforteckningen framgar vilka redovisnings- och varderings-
principer som tillimpas samt detaljinformation om vissa poster

i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt agarféorhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret. Dessutom
ska ett antal obligatoriska nyckeltal, for att kunna f6lja foreningens
ekonomi och jdmfoéra med andra, finnas hér. Verksamhets-
beskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten, utfort
och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i foreningen
samt avgifter. Aven visentliga hindelser i 6vrigt under riken-
skapsaret och efter dess utgang boér kommenteras, liksom viktiga
ekonomiska forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrdkningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader féoreningen
har haft under éret. Intékter minus kostnader ér lika med arets
overskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istallet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att
de tacker de kostnader som forvantas uppkomma och dessutom
skapa utrymme for framtida underhadll. Féreningsstimman
beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott
eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet av
foreningens anliaggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet for en anldggningstillgang
fordelas pa tillgdngens bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendamns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskrivningen
foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader och
inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrdkningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anldggnings-tillgdngar sdsom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt
kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital,
fastighetslan och 6évriga skulder. Det egna kapitalet indelas i
bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter
och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar
arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat
eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féreningen.
Den viktigaste anlaggningstillgangen ar féoreningens fastighet/
tomtratt med byggnader och eventuell mark.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pa markvéirdet och en rinta, och kan innebdra stora
kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsittningstillgangar
kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sérskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
eventuell fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska styrelsen
uppratta underhéllsplan for foreningens hus. I enlighet med
denna plan ska arliga avsattningar goras till en fond for yttre
underhall, vilket bidrar till att medel finns for att trygga det fram-
tida underhéllet av féreningens hus.

Avsittningen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen, se styrelsens
forslag i forvaltningsberattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i arsredo-
visningen utvisar den sammanlagda behallningen for samtliga
bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra dndrade principer for
redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrattsféreningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, l6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
undehallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende dr viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta dven om
det inte star ndgot i arsredovisningen.
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Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Abborren 3 1 MéIndal far hidrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende &r.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen, som ér ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), har till
dndamal att 1 foreningens hus uppléta bostadslidgenheter for permanent boende och lokaler at
medlemmarna och frimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har foreningen att framja
studie- och fritidsverksamhet inom foreningen samt att starka gemenskapen, tillgodose
gemensamma intressen och behov samt att frimja serviceverksamhet med anknytning till
boendet. Foreningen har sitt sdte i Mdlndal.

Foreningens byggnad

Foreningen forvéirvade fastigheten Abborren 3 ar 1947. Byggnaden ér fullvirdesforsiakrad hos
forsakringsbolaget Trygg Hansa.

Foreningens byggnad utgors av ett fyravaningshus med 24 ldgenheter som upplats med bostadsritt.
Den totala boytan enligt taxeringsbesked uppgar till 1 298 kvm.

Lagenhetsfordelning:

8 st 1 rum och kdk

12 st 2 rum och kok
4 st 3 rum och kok

Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en 30-drig underhallsplan upprittad som uppdateras av styrelsen. Planen ligger till
grund for foreningsstimmans beslut om reservering och ianspraktagande av fonderade medel for yttre
fastighetsunderh3ll. Arligen reserveras minst det belopp som anges i underhallsplanen.

Det planerade underhallsbehovet av foreningens fastighet berdknas enligt underhéllsplanen till 11,4
miljoner kr for den ndrmaste 30-arsperioden.

Styrelsen berdknar att ovan underhallsatgirder i sin helhet ska tidckas av fonderade medel.
Under de kommande 5 aren &r foljande underhallsatgirder planerade:

- Byte av torktumlare och luftvirmare

- Byte av termostater i ldgenheterna

Transaktion 09222115557511737598

Signerat LS, FH, CB, PJ, TS, HS, JE, LP
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Fastighetsforvaltning

HSB Molndal skéter foreningens fastighetsskotsel och ekonomiska foérvaltning.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Drénering och asfaltering av uppfart férdigstillda under aret

Byte av internetleverantor till ytterddrrarnas dppningsmekanik frén Telia till Safeteam pga kommande
nedsldckning av 3G-nitet.

Foreningens ekonomi

Fastighetsskatt/avgift
Fastighetsavgift erlaggs med 1 589 kr/lgh. och blir totalt 38 136 kr. Taxeringsvéirdet framgéar av not.

Budget f6r nista ar
Budgeten visar ett resultat pa -281 538 kr, i detta resultat ingér en reservering till yttre fonden med
389 000 kr samt ett avlyft med O kr.

Arsavgifter
Styrelsen har beslutat att hoja arsavgiften med 4 % for ar 2024.

MEDLEMSINFORMATION

Stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-12-06.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 21 maj 2023. I stimman deltog 10 rostberattigade medlemmar.

Medlemmar

Foreningen hade vid érets slut 36 (36) medlemmar, varav
Bostadsrittshavare 24

Samégare 11

HSB Molndal 1

Under aret har 0 (3) lagenheter dverlatits.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras sdljaren en Gverlatelseavgift pa fin. 1 433 kr. Eventuell
pantsattningsavgift debiteras koparen med f.n. 573 kr.

Gemensamma utrymmen

I fastigheten kéllare finns en foreningslokal som kan nyttjas av medlemmarna utan kostnad. I kéllaren
finns dven ett motionsrum med bastu och dusch, ett cykelforrad, ett pysselrum samt en liten snickarvra.

Organisationsanslutning

Bostadsrittsforeningen Abborren 3 &r ansluten till HSB Molndal. Syftet med medlemskapet 4r att erhélla
det stod 1 form av information, kurser och tillgéng till ekonomisk och juridisk expertis som styrelse och
medlemmar &r 1 behov av for en effektiv forvaltning av foreningens fastighet och ekonomi.

Transaktion 09222115557511737598

Signerat LS, FH, CB, PJ, TS, HS, JE, LP
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Nyhets/-informationsbrev
Skriftlig information delas vid behov ut till samtliga medlemmar.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse
Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst 3 och hogst 11 ledaméter med hdgst 4 suppleanter.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2023-05-21 och dérpé foljande styrelsekonstituering haft
nedanstdende sammanséttning:

Lars Selin Ledamot Ordforande
Fabian Hedrén Ledamot

Tobias Sandberg Ledamot

Christian Zelander Bavholm Ledamot

Hakan Sallstrom Ledamot

Peter Joelsson Ledamot HSB MoéIndal
Sofia Wahlgren Suppleant

Dennis Lidzén Suppleant

- Hékan Sallstrém, Sofia Wahlgren, Dennis Lidzén samt Christian Zelander Béavholm stér i tur att avga
vid ordinarie foreningsstdmma.

- Foreningen tecknas av Tobias Sandberg, Lars Selin samt Fabian Hedrén, tva i férening.

- Styrelsen har under aret héllit 11 protokollférda sammantréden.

- Arvode samt Ovrig erséttning till styrelsen har under aret uppgétt till 63 000 kr.

- For styrelsens arbete finns ansvarsforsakring tecknad hos forsakringsbolaget Trygg Hansa.

Revisorer
Revisor har varit Josefine Esser, vald av foreningen samt en revisor frdn BoRevision AB, vilken dr utsedd
av HSB Riksforbund.

Representanter i HSBs fullméktige
Foreningens representant i HSB-foreningens fullmiktige har varit Lars Selin, suppleant har varit Tobias
Sandberg valda av stimman.

Valberedning
Valberedning har varit Josefine Esser, vald av stimman.

Det negativa resultatet forklaras framforallt av det hoga underhéllet, som ar 260 000 kronor. Dessa hoga
underhallskostnader ticks inte helt av arsavgifterna detta ar.

Styrelsen anser att kassaflodet trots detta ar tillrackligt for bostadsrattsforeningens likviditet. For
ytterligare information se kassaflédesananlysen.

Transaktion 09222115557511737598 Signerat LS, FH, CB, PJ, TS, HS, JE, LP
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Flerarsoversikt 2023 2022 2021 2020 2019
Sparande per kvm 181 0 0 0 0
Réntekénslighet % 6 0 0 0 0
Energikostnad per kvm 182 0 0 0 0
Arsavgift per kvm 926 0 0 0 0
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintakter % 99 0 0 0 0
Nettoomséttning (kr) 1202 268 1 145063 1122 600 1122 600 1 089 877
Resultat efter finansiella poster (kr) -181217  -1463 075 -514 507 -849 344 204 129
Kassalikviditet (%) 338,0 45,0 145,0 258,0 477,0
Soliditet (%) 34,0 30,0 48,5 50,5 53,7
Fond for yttre underhall (kr) 128 858 0 208 326 489 025 1237 532
Arsavgift per kvm bostadsyta (kr) 926 882 865 865 840
Lan per kvm bostadsyta (kr) 5386 5400 4124 4163 4202
Skuldrénta (%) 3,0 1,0 1,0 1,0 1,2
Belaningsgrad (%) 30 30 25 25 25
Taxeringsvérde, tkr 23200 23200 22200 22200 22200

Nyckeltalsdefinitioner
Da normgivning avseende vissa nyckeltal har dndrats kan berdkningen skilja sig fran tidigare ar.

Sparande per kv visar justerat resultat i férhallande till antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt
och hyresritt. Justerat resultat beriiknas enligt foljande. Arets resultat + &rets avskrivningar + &rets
utrangeringar + kostnadsfort planerat underhall + vésentliga kostnader som inte ar en del av den normala
verksamheten — visentliga intékter som inte dr en del av den normala verksamheten.

Skuldséttning per kvm anger réntebirande skulder pa balansdagen i forhéllande till antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsritt och hyresrétt.

Réntekiinslighet visar effekten pa arsavgifter vid en hdjning av genomsnittlig rinta.

Energikostnad per kvm anger kostnader for virme, el och vatten i férhallande till antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsrétt och hyresritt.

Soliditet anger hur stor del av tillgangarna som é&r finansierade med eget kapital. Det egna kapitalets
storlek i forhallande till féreningens 6vriga skulder beskriver foreningens ldngsiktiga betalningsformaga.

Kassalikviditet anger foreningens kortsiktiga betalningsforméga, berdknas som forhéllandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga skulder.

Fastighetens belaningsgrad anger summan fastighetslan i forhallande till fastighetens taxeringsvarde.

Transaktion 09222115557511737598
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Foriandringar i eget kapital

Inbetalda Uppskriv-
insatser ningsfond
Belopp vid érets ingéng 26765 6574200
Reservering till yttre fond
lanspraktagande av yttre
fond
Disposition av foregéende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 26765 6574200

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
ansamlad forlust

arets forlust

behandlas sé att
i ny rdkning 6verfores

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.

Transaktion 09222115557511737598
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0

389 000
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resultat
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0
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Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
1 -2023-12-31 -2022-12-31
Rorelseintiikter
Nettoomséttning 2 1202 268 1 145 063
Ovriga rérelseintikter 16 448 15 527
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 1218716 1160 590
Rorelsekostnader
Underhéllskostnader -260 142 -1 614 684
Driftskostnader 3 -692 543 -669 515
Ovriga externa kostnader -812 -24 886
Personalkostnader 4 -76 076 -69 495
Avskrivning av materiella anldggningstillgangar 5 -155922 -155922
Summa rorelsekostnader -1 185 495 -2 534 502
Resultat fore finansiella poster 33221 -1373 912
Finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 447 460
Réntekostnader och liknande resultatposter -214 762 -89 343
Ovriga rintekostnader och liknande poster -120 -280
Summa finansiella poster -214 435 -89 163
Resultat efter finansiella poster -181 214 -1 463 075
Resultat fore skatt -181 214 -1 463 075
Arets resultat -181 214 -1 463 075

Transaktion 09222115557511737598

Signerat LS, FH, CB, PJ, TS, HS, JE, LP
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
1
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark 5 10 144 568 10 300 490
Summa materiella anléggningstillgingar 10 144 568 10 300 490
Summa anliggningstillgangar 10 144 568 10 300 490
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 6 659 204 2325211
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 7 40 812 35679
Summa Kortfristiga fordringar 700 016 2 360 890
Kassa och bank
Kassa och bank 262 257
Summa omsiittningstillgangar 700 278 2 361 147
SUMMA TILLGANGAR 10 844 846 12 661 637

Transaktion 09222115557511737598
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
1
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Fond for yttre underhall 128 858 0
Medlemsinsatser 26 765 26 765
Uppskrivningsfond 6 574 200 6 574 200
Summa bundet eget kapital 6729 823 6 600 965
Fritt eget kapital
Ansamlad forlust -2 899 367 -1 307 434
Arets resultat -181214 -1463 075
Summa fritt eget kapital -3 080 581 -2 770 509
Summa eget kapital 3649 242 3 830 456
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8,9 3 637 540 3 637 540
Summa langfristiga skulder 3637 540 3637540
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8,9 3353500 3372250
Leverantorsskulder 69 481 1681 133
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10 135 083 140 258
Summa Kkortfristiga skulder 3 558 064 5193 641
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 844 846 12 661 637

Transaktion 09222115557511737598
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
1 -2023-12-31 -2022-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -181 214 -1 463 075
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet 155922 155922
Betald skatt -8 085 449
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital -33 377 -1 306 704
Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet

Fordndring av kortfristiga fordringar -5133 -12 068
Foréndring av leverantdrsskulder -1 611652 1621924
Foréndring av kortfristiga skulder 3 348 325 -64 484
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1698 163 238 668
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan -3 372 250 1 656 250
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -3372 250 1 656 250
Arets kassaflode -1 674 087 1894 918
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan 2325334 430 415
Likvida medel vid arets slut 651 247 2325333

Transaktion 09222115557511737598
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Bostadsrittsforeningen Abboren 3s arsredovisning har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 samt 2023:1Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och
inventarier skrivs av systematiskt over tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.

Linjar avskrivningsmetod anvands. Foljande avskrivningar tillimpas:

Byggnader 75 ar
Om-tillbyggnader 10-40 ér
Markvirdet ar inte foremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Langfristiga skulder

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld,
oavsett om fortsatt belaning sker hos bank. Féreningen har inte for avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering ar ldngsiktig.

Statlig inkomstskatt

Ar 2010 dndrade Hogsta forvaltningsdomstolen (f d Regeringsritten) forhandsbeskedet gillande
beskattning av ranteintékter. Detta innebér att en bostadsrattsforening inte ska beskattas for
rianteintdkter hanforliga till foreningens fastighet. Féreningens rénteintékter bedoms vara
hénforliga till fastigheten och ska darfor inte beskattas.

Foreningens fond for yttre underhall
Styrelsen ska 1 enlighet med uppréttad underhéllsplan reservera respektive ta 1 ansprdk medel for
yttre underhall.

Som likvida medel klassificeras, forutom kassa- och banktillgodohavanden, kortfristiga
placeringar som har en kortare aterstdende 16ptid @n tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Transaktion 09222115557511737598
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Not 2 Nettoomséittning
2023 2022
Arsavgifter bostider 1202 268 1 145 064
1202 268 1145 064
Not 3 Driftskostnader
2023 2022
Reparationer 49 349 22 168
Fastighetsskatt/ avgift 38 251 36 347
-El 32 226 45 188
-Fjérrvirme 162 147 156 267
-Vatten 41 863 42 369
-Sophédmtning 38 298 45227
Avtal teknisk forvaltning 49 832 48 708
Underhéllsplan 8 740 8431
Fastighetsforsakring 19 925 17 054
Kabel TV 27039 19 674
Bredband 37 568 31767
Forvaltningskostnder inkl arv administrativ forvaltning 83923 79 260
Ovriga fastighetskostnader 57 134 43 259
Medlemsavgift HSB 13 200 13200
Studie och fritidsverksamhet 0 7231
Ovrigt 33 047 53 364
692 542 669 514
Not 4 Personalkostnader och arvoden
2023 2022
Loner och arvoden 55750 56 500
Sociala avgifter 12214 12 236
Ovrigt 8112 759
76 076 69 495

Foreningen har ingen anstilld personal.
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Not 5 Byggnader och mark
2023 2022
Ingéende anskaffningsvirden 6 731 458 6731458
Utgidende ackumulerade anskaffningsvérden 6 731 458 6 731 458
Ingéende avskrivningar -3 005 168 -2 849 246
Arets avskrivningar -155922 -155922
Utgdende ackumulerade avskrivningar -3 161 090 -3 005 168
Ingéende uppskrivningar 6574 200 6 574 200
Utgidende ackumulerade uppskrivningar 6574 200 6574 200
Utgaende redovisat virde 10 144 568 10 300 490
Taxeringsvarden byggnader 12 400 000 12 400 000
Taxeringsvérden mark 10 800 000 10 800 000
23200 000 23200 000
I ackumulerade anskaffningsvarden ingar mark med 6 600 000 6 600 000
6 600 000 6 600 000
Not 6 Ovriga kortfristiga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Avrikningskonto HSB Moélndal 650 985 2325077
Skattefordran 8219 134
659 204 2325211
Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsforsidkring 20422 19 925
Kabel TV 6 965 6 754
Bredband 9 000 9000
Anticimex 4425 0
40 812 35679
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgér fordelning av 1&ngfristiga lan.

Réntesats Datum for Léanebelopp Lanebelopp

Léngivare % rinteindring 2023-12-31 2022-12-31

Nordea 3978 89 24940 1,1 2023-09-20 0 3372250

Stadshypotek 12-366277 3,94 2025-09-30 3 637 540 3 637 540

Stadshypotek 885163 4,81 2024-09-30 3353500 0

6991 040 7009 790

Kortfristig del av langfristig skuld 3353500 3372250

Av ovanstdende skulder till kreditinstitut redovisas 3 353 500 kr som kortfristiga skulder.
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 6 866 040 kr.

Nya direktiv gor att foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som
kortfristiga skulder. Darfor redovisar vi lan som forfaller under nésta ar som kortfristig skuld tillsammans

med nésta ars berdknade amorteringar

Not 9 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupen rénta
Upplupen revision
Upplupen el

Upplupen fjarrvirme
Forskottsbetalda avgifter
Upplupen kostnad snd

Transaktion 09222115557511737598

2023-12-31

7104 000
7104 000

2023-12-31
0

10 000
3738

24 042

89 153
8150
135083
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Arsredovisningen #r digitalt signerad.

Lars Selin Fabian Hedrén
Christian Zelander Bavholm Tobias Sandberg
Peter Joelsson Hakan Sallstrom

Var revisionsberéttelse har 1dmnats den dag som framgér av véar elektroniska underskrift

BoRevision AB
Laila Pedersen Josefine Esser
Av HSB Riksforbund utsedd revisor Av foreningen vald revisor.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Abborren 3 i Méindal, org.nr. 752000-0022

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Abborren 3 i MéIndal for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréattsforening Abborren 3 i enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
MdlIndal for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Anmérkning
Enligt féreningens stadgar ska avgifterna tacka (foreningens kostnader samt avséttning till fonder) / (foreningens I6pande drift samt avsattning till
fonder). Av arsredovisningen framgar att avgiftsuttaget r lagre &n vad som erfordras enligt foreningens stadgar.

MélIndal

Digitalt signerad av

Laila Pedersen Josefine Esser

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende HSB:s Brf Abborren 3 i Méindal signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

LARS SELIN i e FABIAN HEDREN " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2024-03-01 kl. 13:54:37

CHRISTIAN BAVHOLM D

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2024-03-10 ki. 16:44:18

TOBIAS SANDBERG e )

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-03-08 kl. 16:46:15

JOSEFINE ESSER e )

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-03-14 kl. 12:17:58

E-signerade med BankID: 2024-03-12 kl. 07:59:28

PETER JOELSSON " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2024-03-05 kl. 19:45:54

HAKAN SALLSTROM " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-02-29 kl. 10:42:39

LAILA PEDERSEN " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-04-08 kl. 09:43:00

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen for 2023 avseende HSB:s Brf Abborren 3 i MbIndal signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

JOSEFINE ESSER " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-04-03 kl. 16:38:41

LAILA PEDERSEN P X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-04-08 kI. 09:43:36
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