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Véalkommen till arsredovisningen fér Brf Saturnus i Kavlinge
Styrelsen upprdattar hdrmed féljande d&rsredovisning fér rakenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Foérvaltningsberattelsen innehdller bland annat en allmé&n beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frén det gdngna rékenskapsdret
samt ett férslag pd hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i forvaltningsberdttelsen ar om bostadsrattsféreningen ar akta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gdtt med vinst eller forlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfér hela kostnaden p& en gdng, utan férdelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfléde av pengar. Mdnga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdakningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna fran képet av fastigheten &r sa héga.

Balansrékning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar
det alltid rakenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland uppldtelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrdkning &r alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i
balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet &r bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Mdnga génger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har ékat eller minskat under dret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som l&ser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken rénta
de har och ndr det @r dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostdder for permanent boende samt lokaler &t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegrdnsning.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrdttshavare.

Féreningen har sitt sdte i Kavlinge.

Registreringsdatum

Bostadsrdattsféreningen registrerades 1947-01-31. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1958-
08-30 och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-26 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Kavlinge 36:46 m.fl. 1958 Kavlinge

Marken innehas med dganderatt.

Fastigheten ar forsdkrad hos Lansférsakringar Skdne.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1948-1954 och bestar av 5 flerbostadshus
Vardedret ar 1952

Féreningen har 1 hyresldgenhet och 169 bostadsrdtter om totalt 8 945 kvm och 28 lokaler om 955 kvm.
Byggnadernas totalyta ar 10135 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Jonathan Toft Ordférande

Asa Fransson Styrelseledamot
Ingrid Jénsson Styrelseledamot
Karin Jénsson Styrelseledamot
Stefan Persson Styrelseledamot

Dominiqg Lindsol  Suppleant
Jakob Selander Suppleant

Valberedning

Oscar Erlandsson

Firmateckning

Firman tecknas av tvé i styrelsen
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Revisorer

Elin Johanna Anette Erlandsson Internrevisor
Sandra Meijer Auktoriserad revisor  Baker Tilly MLT KB

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2023-05-31.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhéllsplan som upprattades 2019 och strdcker sig fram till 2048. Underhdllsplanen
uppdaterades 2023.

Utférda historiska underhdll

2023 e Rengdring av hdngrdnnor

Brandskyddsrenovering av vindar
2022-2023 e Uppfraschning av féreningens grénomrdden

2022 e Installation av laddstolpar
Brandskyddsrenovering av kallare

Bytt l&skolvar i de gemensamma utrymmena

2021-2022 e Nedre stambyte - Fridhemsgatan 4 fick helt nytt avlopp, de andra 4 husen fick en relining
genomfdrd p& avloppen.
Parkeringsrenovering - Parkeringarna renoverades och antal platser utékades till 36 st platser.

2020 e Radonmdétning
Byte av portbelysning

2019 e Varmejustering i alla fastigheter
Brandcellst&tning

Bommar pd innergdrden

2018-2019 e Reparation av samtliga 5 skyddsrum

Passagesystem i portar

2018 e Ny gdrdsbelysning
Nya avloppsrér i kallarnivd, Kullagatan 13D
Ombyggnad av panncentralen, nya gaspannor
Byggnation av tvd miljdstationer

Dagvattenseparering samt eldragning i traédgdrden
2017 e Elrenovering i trapphus och kéllare, sensorstyrd LED-belysning

2014-2015 e Fdnsterbyte och fasadrenovering inklusive fasadmalning

Sida 3 av 20

Penneo dokumentnyckel: F5Z8)-OCEE5-4C3VQ-FB5KD-O4UQE-IWXFP



Brf Saturnus i Kavlinge /&rsredovisning 2023
745000-2816

2012-2013

Ventilationsombyggnad av husen pd Féreningsgatan
2007 e Omlaggning av taken pd fyra hus
2002 e Stambyte, badrumsrenovering och tre extra tvattstugor

1995-1996 e Elrenovering

1990-1991 e Forsta stora renoveringsomgdngen - Fonsterrenovering, byggnation av sophus vid entréerna,
fasadrenovering och mdlning av fasader och trapphus. Nya balkongplattor pd Kullagatan 13
och renovering av balkongerna i samtliga hus. Ombyggnad av tvattstugorna samt mdlning av
kallarna.

1990 e Kabel-TV
1985 e Gaspannor
1982-1984 e Byte aventrépartier
1964 e Skyddsrummen fardigstalls

Planerade underhall

2024 e Overgdng till fjgrrvarme

Fortsattning av ventilationskanalsrenovering

Vésentliga héndelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Fortsattning av uppfraschning av grénomréaden

Styrelsen fortsdtter att frascha upp gamla och slitna delar av féreningens grénomrdaden.
Byte av ldssmed

Féreningen har bytt [dssmed till Carlbergs Lés AB i Lund.

Boulebana borttagen

Efter stémmobeslut 2023 s& togs boulebanan bort.

Beskurit trad pd innergdrden

Efter att ha utvdrderat tallarnas hdlsa med hjalp av en arborist s& beskars déda grenar. | samma stund s&
beskars rédboken vid parkeringen mellan Kullagatan 13 och Vastra Ladnggatan 3 for att battre skydda bilarna
frdn hdngande grenar.

Tatat Vdastra Ladnggatan 3

Efter att nedre stambyte genomférdes pd alla fastigheter 2021-2022, s& dtgdrdades ett efterarbete pé
Véstra Ldnggatan 3 dar dversvémning uppstod under stora regnfall.

Installerat mer belysning ldngst Kullagatan 13 och Fridhemsgatan 3

Foér att 6ka tryggheten léngst féreningens géngbanor sd installerades mer belysning langst Kullagatan 13 och
Fridhemsgatan 3.

Ventilationsprojektering
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Under 2023 s& genomfdrdes en genomsyn i samtliga lagenheter p& Vastra Ladnggatan 3, Kullagatan 13 samt
Fridhemsgatan 4 fér att f& en bild pd vilka dtgérder som behévs goras i ldgenheterna fér en godkéand OVK
(Obligatorisk VentilationsKontroll).

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2023-08-01 med 2%.

Férdndringar i avtal

Carlberg L&s AB i Lund har tagit 8ver som ny l&dssmed fér féreningen.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsérets bérjan var 202 st. Tillkommande medlemmar under dret var 27 och
avgdende medlemmar under aret var 30. Vid rdkenskapsérets slut fanns det 199 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 26 dverlatelser.
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Flerarsdversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdéttning 9188 999 9 012 366 8 784 805 8 683103
Resultat efter fin. poster -121 527 -2 087 963 -336 172 190 429
Soliditet (%) 21 21 28 29
Yttre fond 2597 991 3403236 3 445794 3885376
Taxeringsvdrde 95092 000 95 092 000 85881000 85881000
,&rsavgift per kvm uppldten med 943 ) ) )
bostadsratt

,&rscvgifternos andel av totala 913 ) ) )
rérelseintdkter (%) '

Skuldsattning per kvm uppldten med

bostadsrétt 2400 2 437 2137 2225
Skuldsattning per kvm totalyta 2 14 2189 1919 1999
Sparande per kvm totalyta 188 95 180 268
Elkostnad per kvm totalyta, kr 33 22 19 19
Vdarmekostnad per kvm totalyta, kr 197 309 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 45 42 41 40
Energikostnad per kvm totalyta 274 374 60 59
Genomsnittlig skuldrédnta (%) 1,43 - - -
Rantekdnslighet (%) 2,54 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - réntebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds fér att bedéma
mojlighet till nyuppléning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Réntekénslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur mdnga % drsavgiften behdver hojas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smd&hus ingdr &ven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsratt och som
definieras som arsavgift enligt bostadsréattslagen.
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Upplysning vid férlust

Som jag kan utldsa sd beror det negativa rérelseresultatet pa:

-Storre avskrivningskostnader
-Hoégre rantekostnader

-Hogre Ovriga externa kostnader

-Hoégre personalkostnader

-Hogre Ovriga rérelsekostnader

-Hoégre rantekostnader

,&rsredovisning 2023

Vi har bett SBC att dterkomma med ett férslag pd avgiftshdjning for att kunna méta framtida ekonomiska

utmaningar.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2022-12-31 resultat 6vriga poster 2023-12-31

Insatser 187 877 - - 187 877
Upplatelseavgifter 329 531 - - 329 531
Fond, yttre 3403236 1655 585 850 340 2597 991
underhall
Balanserat resultat 4774 977 -432 378 -850 340 3492259
Arets resultat -2 087 963 2 087 963 -121 527 -121527
Eget kapital 6 607 658 o -121527 6 486132
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdll 4 342 599

Arets resultat -121 527

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -850 340

Totalt 3370733

Styrelsen foéresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond for yttre underhdll iansprdktas 540 675

Balanseras i ny rdkning 3996 489

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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/&rsredovisning 2023

Resultatrékning

1januari - 31 december Not 2023 2022
Rorelseintdkter

Nettoomsdttning 9188 999 9 012 366
Ovriga rérelseintakter 30 233 35584
Summa rérelseintdkter 9 219 232 9 047 950
Rorelsekostnader

Ovriga rorelsekostnader -46 846 0
Ovriga externa kostnader 9 -1218 618 -1042 099
Personalkostnader 10 -471 639 -422 14
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1443 744 -1390 376
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -5 861131 -7 975785
Summa rérelsekostnader -9 041978 -10 830 374
RORELSERESULTAT 177 255 <1782 424
Finansiella poster

Rdnteintdkter och liknande resultatposter 14 796 3451
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -313 577 -308 990
Summa finansiella poster -298 781 -305 539
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -121 527 -2 087 963
ARETS RESULTAT -121 527 -2 087 963
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgangar

Byggnad och mark 12,20 26 085 804 27 366 036
Markanlaggningar 13 407 813 430 469
Maskiner och inventarier 14 710 379 809 789
Summa materiella anléggningstillgdngar 27 203 996 28 606 293
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 27 203 996 28 606 293
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 118 703 70 637
Ovriga fordringar 15 2328774 1728 861
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 291427 277173
Summa kortfristiga fordringar 2738 904 2076 671
Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar 17 300 000 300 000
Summa kortfristiga placeringar 300 000 300 000
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3038 904 2376 671
SUMMA TILLGANGAR 30 242 900 30 982 965
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/&rsredovisning 2023

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 517 408 517 408
Fond fér yttre underhdll 2 597 991 3403236
Summa bundet eget kapital 3115399 3920 644
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3 492 259 4774 977
Arets resultat -121 527 -2 087 963
Summa fritt eget kapital 3370733 2687 014
SUMMA EGET KAPITAL 6 486132 6 607 658
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18, 20 12 695 377 18 226 898
Summa langfristiga skulder 12 695 377 18 226 898
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18, 20 8 728 071 3958 750
Leverantérsskulder 768 798 480 431
Ovriga kortfristiga skulder 80 459 80 117
Skatteskulder 34 964 23 064
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 19 1449 100 1606 047
Summa kortfristiga skulder 11 061 391 6148 408
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30 242 900 30982 965
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,&rsredovisning 2023

Kassaflodesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 177 255 -1782 424
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Realisationsférlust 46 846 0
Arets avskrivningar 1362 818 1390 376

1586 919 -392 048

Erhdllen ranta 14 796 3 451
Erlagd ranta -295 673 -296 488
Kassafléde fran I1pande verksamheten fére férdndringar av

" . 1306 041 -685 085
rorelsekapital
Férdndring i rérelsekapital
C)kning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -67 197 -13 459
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 125 758 -1194 505
Kassafldde fran den I6pande verksamheten 1364 602 -1893 049
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlédggningstillgdngar -88 292 -855752
Avyttring av materiella anladggningstillgdngar 80 925 0
Kassafléde fran investeringsverksamheten -7 367 -855 752
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 3201027 3500 000
Amortering av l&n -3 963 227 -762 200
Kassafldde fran finansieringsverksamhet =762 200 2737 800
ARETS KASSAFLODE 595 035 -11001
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1485 359 1496 360
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2080 395 1485 359

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 11 av 20

Penneo dokumentnyckel: F5Z8)-OCEE5-4C3VQ-FB5KD-O4UQE-IWXFP



Brf Saturnus i Kavlinge ,&rsredovisning 2023
745000-2816

Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Saturnus i Kavlinge har uppréttats enligt Arsredovisningslogen och
Bokféringsnémndens allmé&nna rdd 2012:1 (K3), &rsredovisning och koncernredovisning och 2023:1,
kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ér.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv och varme.

Anld&ggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgédngar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tilladmpas:

Byggnad 2-5%
Maskiner 20 %
Maskiner och inventarier 20 %
Markanlaggningar 5%
Markinventarier 6,67 -10 %

Markvardet @r inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anléggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett lagre vdarde an anskaffningsvadrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.
Omsdéttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprdkstagande av
fond foér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdarde.

Fastighetsldan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Brf Saturnus i Kavlinge
745000-2816

NOT 2, NETTOOMSATTNING

/&rsredovisning 2023

2023 2022
/&rscvgifter bostader 6271900 6155712
Hyresintdkter bostader 25 824 25 824
Hyresintdkter lokaler 501 043 493 054
Hyresintdkter garage 50 020 55800
Hyresintdkter p-plats 100 697 89 833
Intdkter kabel-TV 273780 273 645
Bredband 322 452 322293
Hyres- och avgiftsrabatt (6] -547
Elintakter laddstolpe 979 0
Uppvdrmning 1556 160 1555 345
Drdjsmalsranta 52 ¢}
Pantsattningsavgift 17199 35984
Overlatelseavgift 34138 0
Administrativ avgift 310 388
Andrahandsuthyrning 23142 3 664
Vidarefakturerade kostnader 2 495 1365
Ores- och kronutjdmning -4 6
Summa 9188 999 9 012 366
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intdkter 12 900 35584
Aterbéring férsakringsbolag 17 333 0
Summa 30233 35584
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel utdver avtal 18 575 47 845
Fastighetsskatsel gard enl avtal 315 615 306 423
Fastighetsskdtsel gard utdver avtal 26 813 134 225
Larm och bevakning 2 889 15 071
Stédning enligt avtal 18 564 22 650
Brandskydd 174 031 44 375
Myndighetstillsyn 36 875 0
Sophantering (0] 8206
Snéréjning/sandning 112 500 44 467
Serviceavtal 14 328 8 995
Fordon (0] 75
Férbrukningsmaterial 12 564 6267
Summa 732754 638 599
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Brf Saturnus i Kavlinge
745000-2816

/&rsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Hyresldgenheter 9 071 1010
Tvattstuga 83 372 61939
Trapphus/port/entr 12 710 101378
Dérrar och l&s/porttele 49 347 103 755
VVS 219 174 100 554
Varmeanldggning/undercentral 54 963 118 165
Ventilation 0 1720
Elinstallationer 16 395 45526
Tele/TV/bredband/porttelefon 0 2274
Tak 10 300 2825
Fonster 39257 38783
Vattenskada 10 476 27 512
Summa 505 065 605 441
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Underhdll av byggnad 141 375 0
Lokaler 35 625 0
Lés 36 614 1101772
Elinstallationer 107 418 0
Tak 53125 0
Fasader 9 813 0
Mark/gard/utemiljo 156 706 553813
Summa 540 676 1655 585
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 335 161 224 662
Gas 1993107 3136 567
Vatten 453778 426 837
Sophamtning/renhélining 195 310 188 270
Summa 2977 356 3976 337
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 128 318 120 170
Sjalvrisk (0] 33372
Kabel-TV 323 098 315 498
Bredband 334 815 323633
Fastighetsskatt 319 050 307150
Summa 1105 281 1099 823
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Brf Saturnus i Kavlinge
745000-2816

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

/&rsredovisning 2023

2023 2022
Kreditupplysning 9 470 5316
Tele- och datakommunikation 18 537 15 055
Inkassokostnader 6 071 5595
Konstaterade férluster pd hyres/avgifts/kundfordr. (0] 1
Revisionsarvoden extern revisor 42 094 31938
Styrelseomkostnader 1431 3407
Fritids och trivselkostnader 967 620
Féreningskostnader 95122 15 477
Férvaltningsarvode enl avtal 837 436 821783
Overldtelsekostnad 5588 0
Pants&ttningskostnad 23 639 o)
Ovriga férvaltningsarvoden 12 438 22500
Administration 21604 56 894
Konsultkostnader 134 431 53863
Bostadsrdtterna Sverige 9790 9 650
Summa 1218 618 1042 099
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 341250 313 950
Ovriga arvoden 7 875 0
Revisionsarvode arvoderad 7 875 7 245
Arbetsgivaravgifter 114 639 100 919
Summa 471639 422114
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Réantekostnader fastighetsl@n 311 659 296 780
Drojsmalsranta 1918 0
Ovriga réntekostnader (0] 12 210
Summa 313577 308 990
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Brf Saturnus i Kavlinge
745000-2816

/&rsredovisning 2023

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingdende 67 907 512 62 510 766
Arets inkép 0 5396 746
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 67 907 512 67 907 512
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -40 541 476 -39 315 504
Arets avskrivning -1280 232 -1225 972
Utgdende ackumulerad avskrivning -41821708 -40 541476
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 26 085 804 27 366 036
| utgdende restvdrde ingdr mark med 71880 71880
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 71372 000 71372 000
Taxeringsvdrde mark 23720 000 23720 000
Summa 95 092 000 95 092 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2023 2022
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingdende 453125 453125
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 453125 453125
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -22 656 0
Arets avskrivning -22 656 -22 656
Utgdende ackumulerad avskrivning -45 312 -22 656
Utgdende restvérde enligt plan 407 813 430 469
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Brf Saturnus i Kavlinge
745000-2816

/&rsredovisning 2023

NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ing&ende 2 001204 1929 476
Ink&p 88 292 71728
Utrangeringar =127 771 0
Utgdende anskaffningsvérde 1961725 2001204
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -1191 415 -1 049 667
Avskrivningar -140 856 -141748
Utrangeringar 80 925 0
Utgdende avskrivning -1251346 -1191 415
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 710 379 809 789
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 248 379 241237
Klientmedel 0 1482 264
Inkasso 0 2265
Transaktionskonto 1019 979 0
Borgo rantekonto 1060 416 3095
Summa 2328774 1728 861
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Férutbetalda kostnader 14 423 69 466
Férutbet férsakr premier 132 676 128 318
Foérutbet kabel-TV 89 836 79 389
Férutbet bredband 54 492 0
Summa 291427 277173
NOT 17, KORTFRISTIGA PLACERINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Aterksp BR 300 000 300 000
Summa 300 000 300 000
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Brf Saturnus i Kavlinge
745000-2816

/&rsredovisning 2023

NOT 18, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2025-06-30 1,26 % 1621338 1737218
Handelsbanken 2025-06-30 1,26 % 1611330 1727 210
Handelsbanken 2025-06-30 1,26 % 3004814 3119382
Handelsbanken 2024-09-30 1,05 % 680 896 758 284
Handelsbanken 2024-09-30 1,05 % 2 994 409 3116 881
Handelsbanken 2024-10-30 490 % 670 078 670 078
Handelsbanken 2024-10-30 490 % 679 260 679 260
Handelsbanken 2024-10-30 490 % 482215 543 451
Handelsbanken 2024-10-30 490 % 642 188 719 576
Handelsbanken 2024-10-30 490 % 722 809 722 809
Handelsbanken 2024-12-30 1,25 % 1432500 1432 500
Handelsbanken 2026-12-30 1,52 % 1432 500 1432500
Handelsbanken 2027-01-30 1,74 % 3874 935 3952323
Handelsbanken 2026-01-30 1,60 % 1574176 1574176
Summa 21423 448 22185 648
Varav kortfristig del 8728 071 3958750

Om fem &r beréknas skulden till kreditinstitut uppgd till 17 612 448 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rdkenskapsar.

NOT 19, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader 267 176 0
Uppl kostn el 31198 24 424
Uppl kostnad Varme 0 489182
Uppl kostn réantor 40 235 22 331
Uppl kostnad arvoden 235286 234 655
Berdknade uppl. sociala avgifter 73 927 73729
Foérutbet hyror/avgifter 801278 761726
Summa 1449100 1606 047
NOT 20, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 27 714 900 27 714 900
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Brf Saturnus i Kavlinge /&rsredovisning 2023
745000-2816

NOT 21, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Under véren 2024 sd kommer det att genomfdras en renovering av ventilationskanalerna fér Véastra
Langgatan 3, Kullagatan 13 samt Fridhemsgatan 4. Fér att f& en lagstadgad godkand OVK (Obligatorisk
VentilationsKontroll) s kommer de ldgenheter som har byggt dver ventilation med ex kdksskdp att byggas om
for att vara godkanda. Under véren 2024 sé gar foreningen dver till fjarrvarme istdllet for gasuppvérmning.
Gaspannorna behdlls och satts i trada ifall féreningen vill gé tillbaka till gas i framtiden nér fjarrvédrmeavtalet
|6per ut.
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Brf Saturnus i Kavlinge /&rsredovisning 2023
745000-2816

Underskrifter

Kavlinge den dag som framgdr av vara elektroniska underskrifter

Jonathan Toft Asa Fransson
Ordférande Styrelseledamot
Ingrid Jénsson Karin Ekholm
Styrelseledamot Styrelseledamot

Stefan Persson
Styrelseledamot

Var revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgdr av véra elektroniska underskrifter

Elin Johanna Anette Erlandsson Baker Tilly MLT KB
Internrevisor Sandra Meijer
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Saturnus i Kdvlinge
Org.nr. 745000-2816

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Saturnus i
Kivlinge for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
"Det registrerade revisionsbolagets ansvar" samt "Den interna
revisorns ansvar”. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag
har fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vara mal r att uppnd en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta péa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

@ bakertilly

misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden. Risken
for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre én for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsétgirder som ir limpliga med hénsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsiitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
viisentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otillriickliga, modifiera uttalandet om érsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

« utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

Den interna revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och déarmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och om éarsredovisningen ger en
rdttvisande bild av foreningens resultat och stillning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér Brf Saturnus i Kidvlinge for ar
2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi dr oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation #r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
inagot visentligt avseende:

« foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed virt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ér forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder det registrerade revisionsbolaget professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors
baseras pa det registrerade revisionsbolagets professionella
bedomning och 6vriga valda revisorers bedomning med
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utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pa sddana atgérder, omraden och forhallanden som &r
visentliga for verksamheten och dir avsteg och overtridelser skulle
ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra
forhéllanden som ér relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen.

Lund den dag som framgér av var elektroniska underskrift
Baker Tilly MLT KB

Sandra Meijer

Auktoriserad revisor

Elin Erlandsson

Internrevisor
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