ARSREDOVISNING 2023

HSB Brf Finnboda Hage i Nacka



Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften

(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar fér
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjdlva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta foreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB

erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ér med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.



Kallelse till foreningsstimma for HSB Bostadsrattsforening Finnboda Hage i Nacka
Harmed kallas till ordinarie foreningsstimma onsdag den 24 april 2024 kl 19.00
Plats: Restaurang Milou, Kvarnholmsvdgen 56, Nacka

Arsredovisningen kommer att utsindas/utdelas separat fére stimman

DAGORDNING
1. Oppnande av féreningsstimma
2. Val av ordférande vid stdimman
3. Anmalan av ordforandens val av protokollforare
4, Godkannande av rostlangd
5. Fraga om ndrvaroratt vid stamman
6. Faststdllande av dagordning
7. Val av tva personer att jamte ordforande justera protokollet samt vid behov fungera som réstriknare
8. Fraga om kallelse behorigen skett
9. Styrelsens arsredovisning 2023
10. Revisorernas berattelse 2023
11. Beslut om faststallande av resultat- och balansrdkning 2023
12. Beslut i anledning av foreningens resultat 2023
13. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen 2023
14. Fraga om arvoden
15. Val av styrelsens ordférande, styrelseledaméter och suppleanter

a. Faststallande av antal ledamoter och suppleanter
b. Val av styrelsens ordférande
c. Val av ledaméter och suppleanter till styrelsen
d. Anmadlan av styrelseledamot utsedd av HSB Stockholm
16. Val av revisor/er och suppleant
a. Faststdllande av antal revisorer och suppleanter
b. Val av revisor/er och suppleant/er
17. Val av valberedning
a. Faststdllande av antal ledaméter i valberedningen
b. Val av ledamdter samt ordférande till valberedningen
18. Val av ombud till HSB:s distriktsstammor
19. Godkdnnande av beslut av den 2024-03-12 att anta nya stadgar for bostadsrattsféreningen. Beslutet vid
den forsta foreningsstamman fattades enhalligt.
Beslutet skall, for att vara giltigt, bitrddas av minst tva tredjedelar av de réstande
vid denna andra féreningsstamma.

20. Ovriga fragor/motioner
21. Avslutning av stdmman
REGLER FOR ROSTRATTEN

Vid foreningsstamman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt har de
dock tillsammans endast en rost. Rostberattigade ar endast medlem som fullgjort sin forpliktelse mot
foreningen. Medlem far utdva sin rostratt genom ombud. Ombud far bara foretrada en medlem. Ombud ska
forete skriftlig dagtecknad fullmakt. Fullmakten géaller hogst ett ar fran utfardandet. Medlem far vid
foreningsstamman medfora hogst ett bitrade. Endast medlemmens make/maka, sambo eller annan medlem far
vara bitrade.

Valkommen till stdmman!

Styrelsen
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FORVALTNINGSBERATTELSE
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a
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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Finnboda Hage i Nacka med sate i Nacka org.nr. 769612-1313 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (8kta bostadsréattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegréansning. Féreningen registrerades 2005. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-09-14.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Nacka kommun:

Fastighet Forvéarvsdatum Nybyggnadsar byggnad

Sickladn 37:62 2008-01-01 2008

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsékrad i Protector. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2024-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
56 garageplatser 0
22 p-platser 0
86 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 5977
Totalt 164 objekt 5977

Foreningens lagenheter fordelas pa: 9 st 1 rok, 31 st 2 rok, 35 st 3 rok, 11 st 4 rok.

Transaktion 09222115557512560213 Signerat IL, MW, CZ, LP, TL, GHE, CE, OF, JH
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Foreningen &ger dessutom

Namn Typ
Nacka Sicklaén GA
GA:121
Nacka Sicklaén GA
GA:124
Nacka Sickladn GA
GA:123
Nacka Sickladn GA
GA:103
Nacka Sickladn GA
GA:122
Nacka Sickladn GA
GA:125
Nacka Sickladn GA
GA:120

Org. Nr

717912-0964
717912-0964

717912-0964

717912-0964

Andel
5977 /17788.5

25/100

5977 /37251.5

5977/ 28223.5

23/83

5977 /22070

5977 /28223.5

Andamal
Spillvattenledningar

Dagvattenledning

Lekplats, Sittmdbler,
Belysningsarmatur och grényta

Garage

Parkeringar, Kanalisation for el,
Oljeavskiljare.

Vattenledning

Kdérvagar, Gronytor, Gatu-och
parkbelysning, Elledningar,
Kanalisation for
kommunikationsledningar,
Vattenledningar m. M.

Totalt 7 objekt

Styrelsens sammanséttning

Namn
Iréne Lundstrom

Gunnel Hartvig Egebark
Christina Edward
Christian Zeising

Mats Wahlberg

Lars Pyk

Tommy Lindgren

Ida Ankarstrand

Roll
Ordférande

Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Ledamot

Fr.o.m.
2021-06-08

2017-05-11
2020-10-07
2021-06-08
2010-06-27
2023-06-09
2023-07-04
2020-10-07

T.o.m.

2023-06-16

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar Iréne Lundstrom, Christina Edward, Gunnel Hartvig Egebark,

Lars Pyk och Mats Wahlberg.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelsemoten.

Firman tecknas tva i forening av Iréne Lundstrém, Gunnel Hartvig Egebark, Christian Zeising och Mats Wahlberg.

Revisorer har varit Ove Fanqgvist med UIf Lewander som suppleant, valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd
revisor hos BoRevision i Sverige Aktiebolag.

Valberedning har varit Lisa Andersson och Magdalena Streijffert valda vid foreningsstamman.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-24 Pa stamman deltog 16 rostberattigade medlemmar.

Extra foreningsstamma holls 2023-01-24. P& stamman deltod 22 rostberattigade medlemmar.

Transaktion 09222115557512560213
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har hojts med 10% jamfért med &ret innan framst p g a stigande rantor och héjda driftskostnader.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

» Uppgraderingen av vara 10 tidigare laddboxar i garaget och installationen av 10 nya pabdérjades i slutet av 2022,
slutférdes i borjan av 2023. Leverantor var Opigo AB. Den totala investeringen minus bidrag fran Naturvardsverket
landade pa ca 160 tkr och skrivs av pa fem ar.

« Byte av bredbandsleverantor fran Telenor till Stockholms Stadsnat genomfordes i april 2023, vilket innebar en
besparing om ca 42 000 kr per ar (eller 32%) samt en 6kning av hastigheten fran 250 mb/s till 1 000 mb/s. Avtalet
I6per i 3 ar.

« Filter till samtliga lagenheter upphandlades och levererades till medlemmarna i mitten av 2023. Leverantor var
Filterproffsen (Stefan Larsson). Kostnad: ca 40 tkr.

« Under november 2023 bonades vara golv i trapphusen av HSB Stad Stockholm. Kostnad: ca 62 tkr.

* Under hdsten upphandlades ny ledbelysning till befintlig armatur i samtliga féreningens trapphus och andra utrymmen i
fastigheten. Leverantdr var Miljobelysning Sweden AB. Kostnad: ca 360 tkr. Utbytet av ljuskallor aktualiserades av ett
EU-beslut att den forra typen av ljuskéllor, s.k. lagenergilampor, enligt ett EU-beslut ska fasas ut frdn marknaden.
Overgangen till LED beréknas ge en energibesparing pa 70 — 80% och lagre underhéllskostnader.

* | slutet av aret har samtliga brandvarnare bytts ut i samtliga lagenheter i féreningen. Leverantor: FSS
Fastighetsservice. Kostnad: Ca 52 tkr.

 Fastighetsbesiktning genomfordes av FSS 2023-10-18, varefter féreningens underhéllsplan uppdaterades.

« Tre lan hos Nordea omsattes under aret. Ett p& 11 050 tkr per 2023-01-27 samt ett annat pa 14 225 tkr per 2023-02-
15, bada till en 3-manaders ranta om STIBOR 3M + 0,48% och amortering 100 tkr per ar. Dessutom ett Ian p& 8 576 tkr
som omsattes per 2023-11-16 till en ranta om 4,42% pa tva ar och amortering 100 tkr per ar.

« Foreningen har ockséa tecknat en principéverenskommelse med Nacka kommun, HSB samt évriga
bostadsrattsforeningar i Finnboda som bl a syftar till att stadfasta parternas avsikter avseende vilka markomraden och
anlaggningar inom den nuvarandefastigheten Sicklatn 37:41 (4gd av HSB) som avses detaljplaneldggas som allmén
plats med kommunalt huvudmannaskap, vilka markomraden och anlaggningar som ska inga
i gemensamhetsanlaggningar samt vilka markomraden som avses éverforas till enskilda bostadsfastigheter.

Sedan foreningen startade har foljande storre atgarder genomforts:

2008 - 2018  Diverse besiktningsatgarder

2020 Byte av takflékt i Kvarnholmsvéagen 39D
Anlaggning av uteplats, buskar, trad, blomrabatter, grasmatta och lekplats
2021 Installation av 10 laddboxar i garaget
2022-2023 Installation av ytterligare 10 laddboxar i garaget
2023 Byte av bredbandsleverantér fran Telenor till Stockholms Stadsnat

Byte av ljuskallor till ledbelysning i féreningens trapphus och andra gemensamma utrymmen i fastigheten

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

2024  Renovering och malning av terassavskiljare och balkongskarmar
Malning taksprang och sockel

2025 Malning skarmtak

Transaktion 09222115557512560213 Signerat IL, MW, CZ, LP, TL, GHE, CE, OF, JH
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2026  Malning av trapphus
Slipning trappor i trapphus
Byte av linoleumgolv i trapphus
Stamspolning

2027  OVK (obligatorisk ventilationskontroll)
Rensning ventilationskanaler
Byte kortlasare och kodlas

2028  Renovering flaktaggregat
Justering och malning av fonster
Byte av av cylinder i Iassystem
Malning balkongracken

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 15 bostadsratter overlatits.

Vid rakenskapsarets bérjan var medlemsantalet 131 och under aret har det tillkommit 17 och avgatt 21 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 127.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 132 148 218 302 307
Skuldséattning, kr/kvm 8332 8347 8 646 8771 9142
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 8332 8347 8 646 8771 9142
Rantekanslighet, % 10 11 11 11 12
Energikostnad, kr/kvm 301 236 217 167 194
Arsavgifter, kr/kvm 958 796 796 796 796
Arsavgifter/totala intakter, % 76 78 82 83 83
Totala intékter, kr/kvm 1147 910 908 902 898
Nettoomsattning, tkr 6675 6 070 5801 5706 5717
Resultat efter finansiella poster, tkr -1314 -910 -373 -283 225
Soliditet, % 73 73 73 73 72

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan

olika bolag och ar. | totalyta &r inte garageyta i med i berakning.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafloéde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,

kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per

kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala ranteb&arande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett

indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Transaktion 09222115557512560213
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Skuldsattning bostadsréattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet. Nytt nyckeltal visas fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oforandrat resultat om foreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nytt nyckeltal fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Avvikelsen i nyckeltalet jamfort med tidigare ar beror pa att medlemmarnas
forbrukning (IMD) &r inkluderat fr o m 2023.

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt p& medlemmarnas arsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt. Nyckeltalet avviker fr o m 2023, ny berakning enl BFNAR 2023:1 . Avvikelsen i
nyckeltalet jamfort med tidigare ar beror pa att individuell matning av el, varme, vatten ingar from 2023

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rékenskapséret. Nytt nyckeltal fr o m
2023 enl BFNAR 2023:1

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.
Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrénsad relevans i en bostadsréattsforening.

Styrelsens kommentar till arets forlust

Arets negativa resultat beror framst pa stora avskrivningskostnader som inte &r likviditetspaverkande samt 6kade
rantekostnader pa féreningens lan.

Foreningens kassaflode ar positivt och de likvida medlen 6kar med 2 tkr. Foreningens sparande till det framtida underhallet
uppgar till 132 kr/m2.

For att mota det 6kade drifts -och rantekostnader samt hoja sparandet till det framtida underhallet har styrelsen beslutat om att
hdja foreningens avgifter infér 2024 med 10 %.

Transaktion 09222115557512560213 Signerat IL, MW, CZ, LP, TL, GHE, CE, OF, JH
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregéende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 147 683 200 0 0 147 683 200
Underhallsfond, kr 5132 807 0 428 043 5560 850
S:a bundet eget kapital, kr 152 816 007 0 428 043 153 244 050
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -8 424 465 -910 205 -428 043 -9762712
Arets resultat, kr -910 205 910 205 -1313514 -1313514
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -9334670 0 -1741557 -11 076 226
S:a eget kapital, kr 143 481 337 0 -1313514 142 167 824

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 958 000 kr samt ianspraktagande skett med 529 958 kr.

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -9334670
Arets resultat, kr -1313514
Reservation till underhallsfond, kr -958 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 529958
Summa till féreningsstammans forfogande, kr -11 076 226

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rékning, kr -11 076 226

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stalining finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter

Transaktion 09222115557512560213 Signerat IL, MW, CZ, LP, TL, GHE, CE, OF, JH
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RESULTATRAKNING

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintakter
Nettoomséttning Not 2 6 675 028 6 058 606
Ovriga rorelseintakter Not 3 180 358 11538
Summa Rorelseintakter 6 855 387 6 070 144
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -4 851 462 -4 695 060
Ovriga externa kostnader Not 5 -170 520 -165 382
Personalkostnader Not 6 -186 288 -186 288
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 1572 398 1519 404
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -6 780 668 -6 566 135
Rorelseresultat 74718 -495 991
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 13137 2 605
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -1 401 369 -416 818
Summa Finansiella poster -1 388 232 -414 213
Resultat efter finansiella poster -1313514 -910 205
Resultat fore skatt -1313514 -910 205
Arets resultat -1313514 -910 205

Transaktion 09222115557512560213
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BALANSRAKNING it somtrat
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 191 476 251 192 889 060
Pagéaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar Not 10 0 150 188
Summa Materiella anldggningstillgangar 191 476 251 193 039 248
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 11 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anlaggningstillgangar 191 476 751 193 039 748
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 20098 11 897
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 2 000 336 2014 131
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 216 850 241 651
Summa Kortfristiga fordringar 2237 284 2 267 679
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 13 684 13401
Summa Kassa och bank 13 684 13401
Summa Omséttningstillgangar 2 250 968 2281079
Summa Tillgangar 193 727 719 195 320 828

Transaktion 09222115557512560213
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BALANSRAKNING
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 147 683 200 147 683 200
Fond for yttre underhall 5560 850 5132 807
Summa Bundet eget kapital 153 244 050 152 816 007
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -9762 712 -8 424 465
Arets resultat -1313514 -910 205
Summa Ansamlad férlust -11 076 226 -9 334 670
Summa Eget kapital 142 167 824 143 481 338
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 8 476 428 16 150 000
Summa Langfristiga skulder 8 476 428 16 150 000
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 41 325 000 34 151 428
Leveranttrsskulder 395 676 337 218
Skatteskulder 15 248 9228
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 91 437 58 998
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 1256 106 1132618
Summa Kortfristiga skulder 43 083 467 35 689 490
Summa Skulder 51 559 895 51 839 490
Summa Eget kapital och skulder 193 727 719 195 320 828

Transaktion 09222115557512560213
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KASSAFLODESANALYS

2023-12-31 2022-12-31

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat 74718 -495 991

Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet

Avskrivningar 1572 398 1519 404
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 1572 398 1519 404
Erhallen ranta 13137 2 605
Erlagd ranta -1 401 369 -416 818

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére fordandringar av

rorelsekapital 258 884 609 200
Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 32 394 66 913
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 220 405 95 581
Summa Kassafldde fran féréndringar i rérelsekapital 252 799 162 494
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 511 683 771 694
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -9 401 -150 188
Summa Kassafléde fran investeringsverksamheten -9.401 -150 188
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -500 000 -1 800 000
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -500 000 -1 800 000
Arets kassaflode 2282 -1178 494
Likvida medel vid arets borjan 2001 692 3015 106
Likvida medel vid arets slut 2003 974 2 001 692
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2023 | ARSREDOVISNING S8 BifFinnbodaiage Nacka — 11(18)

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsndamndens allmanna rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillampade avskrivningsperioder
Avskrivningstid p& byggnader: 120 ar.

o

Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar.
Mark skrivs inte av.

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beréknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstallande av medel for
underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Resultatrakning
Resultatrakningens uppstalining har fr o m 2023 andrats till att kostnader for planerat underhall redovisas i
posten Driftskostnader. JAmforelsetalen (2022) har réknats om for kad jamforbarhet.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, har uppréttad med indirekt metod, visar férandringar av foretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.
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2023-01-01 2022-01-01
Not 2 Nettoomsattning 2023-12-31 2022-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter 5230 260 4754 921
Hyror garage och parkeringsplatser 735 204 718 420
Individuell méatning el och vatten 535 397 337729
Hyror 6vrigt 36 900 36 900
Ovriga intakter 203 708 302 036
Summa Bruttoomséttning 6 741 469 6 150 006
Auvagiftsbortfall -64 291 -91 400
Hyresbortfall -2 150 0
Summa -66 441 -91 400
Summa Nettoomséttning 6 675 028 6 058 606
) 2023-01-01 2022-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rérelseintékter
Statligt elstéd 151 426 0
Ovriga sekundara intakter 28 932 11538
Summa Ovriga rérelseintékter 180 358 11538
2023-01-01 2022-01-01
Not 4 Driftskostnader 2023-12-31 2022-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -1 140 028 -1 049 318
Snd och halk-bekdmpning -69 844 -20 649
Lopande underhall -431 125 -672 342
Planerat underhall -529 958 -280 018
Forsakringsskador -16 039 -43 058
El -552 040 -715 703
Uppvarmning -812 877 -729 080
Vatten -433 430 -317 391
Sophamtning -199 436 -204 786
Fastighetsforséakring -125730 -114 300
Kabel-TV och bredband -223 754 -245 888
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -180 427 -174 259
Forvaltningsavtalskostnader -136 775 -128 268
Summa Diriftskostnader -4 851 462 -4 695 060
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. 2023-01-01 2022-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -13122 -22 274
Forbrukningsinventarier och varuinkép -5148 -129
Administrationskostnader -42 848 -54 270
Extern revision -15 000 -12 500
Konsultkostnader -4 825 -15 625
Medlemsavgifter -17 460 -17 460
Foreningsverksamhet -26 970 -20 455
Ovriga forvaltningskostnader -45 147 -22 670
Summa Ovriga externa kostnader -170 520 -165 382
2023-01-01 2022-01-01
Not 6 Personalkostnader 2023-12-31 2022-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -131 250 -131 250
Revisionsarvode -5 250 -5 250
Ovriga arvoden -5 250 -5 250
Sociala avgifter -44 538 -44 538
Summa Personalkostnader -186 288 -186 288
. 2023-01-01 2022-01-01
Not 7 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB 10 944 582
Ranteintakter HSB bunden placering 1597 2284
Ovriga ranteintakter och liknande poster 595 -261
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 13137 2 605
2023-01-01 2022-01-01
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader Ian till kreditinstitut -1 400 869 -414 303
Ovriga rantekostnader -500 -2 515
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -1401 369 -416 818
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2023 | ARSREDOVISNING o e 7o)
Not 9 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 175 256 613 175 256 613
Ingdende anskaffningsvarde mark 33251 000 33 251 000
Arets investeringar 159 589 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 208 667 202 208 507 613
Ackumulerade avskrivningar
Ing&ende avskrivningar -15 618 553 -14 099 148
Arets avskrivningar -1572 398 -1 519 404
Summa Ackumulerade avskrivningar -17 190 951 -15 618 553
Utgéende redovisat vérde 191 476 251 192 889 060
Taxeringsvérde 2023-12-31 2022-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 134 000 000 134 000 000
Taxeringsvéarde byggnad - lokaler 4 427 073 4427073
Taxeringsvarde mark - bostéader 77 000 000 77 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa 215427 073 215 427 073
Stéllda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 72 064 000 72 064 000
Varav i eget forvar 0 0
Summa 72 064 000 72 064 000
Not 10 Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar 2023-12-31 2022-12-31
Pagéaende nyanlédggningar materiella anldggningstillgangar
Ingdende varde pagaende nyanlaggning 150 188 0
Arets investeringar 0 150 188
Omklassificering till byggnad -150 188 0
Summa Pagéaende nyanldggningar materiella anléggningstillgangar 0 150 188
Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2023-12-31 2022-12-31
Andra langfristiga véardepappersinnehav
Ingdende varde andel i HSB 500 500
Summa Andra langfristiga vérdepappersinnehav 500 500
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto och Sparkonto HSB 1990 290 1988 291
Ovriga fordringar 10 046 25 840
Summa Ovriga fordringar 2000 336 2014131
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2023-12-31 2022-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 216 850 241 651
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 216 850 241 651
Not 14 Kassa och bank 2023-12-31 2022-12-31
Kassa och bank
Nordea 764 751
Swedbank 12 920 12 650
Summa Kassa och bank 13 684 13401
Not 15 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
Nordea 4,42% 2025-11-19 8576 428 100 000
Nordea 4,62% 2024-02-15 14 125 000 100 000
Nordea 4,57% 2024-01-29 10 950 000 100 000
SBAB 0,48% 2024-10-16 16 150 000 200 000
49 801 428 500 000
Langfristig del 8 476 428
Nasta &rs amortering av langfristig skuld 100 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 41 225 000
Kortfristig del 41 325 000
N&sta ars amorteringar av lang- och Kortfristig skuld 500 000
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 2 000 000
Skulder med bindningstid p& 6ver 5 &r uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 3,23%
Finns swap-avtal Nej
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
Nordea 4,42% 2025-11-19 8576 428 100 000
Nordea 4,62% 2024-02-15 14 125 000 100 000
Nordea 4,57% 2024-01-29 10 950 000 100 000
SBAB 0,48% 2024-10-16 16 150 000 200 000
49 801 428 500 000
Nasta ars amortering av langfristig skuld 100 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 41 225 000
Kortfristig del 41 325 000
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Not 17 Ovriga kortfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 37324 6 736
Ovriga kortfristiga skulder 54113 52 262
Summa Ovriga skulder 91 437 58 998
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 529 331 501 856
Upplupna rantekostnader 224 367 82 540
Ovriga upplupna kostnader 502 408 548 222
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1256 106 1132618

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberéttelse har,
med datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB BRF Finnboda Hage i Nacka, org.nr. 769612-1313

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB BRF Finnboda
Hage i Nacka for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB BRF Finnboda Hage i Nacka for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Hall Ove Fanqvist

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende HSB Brf Finnboda Hage i Nacka signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

IRENE LUNDSTROM Do MATS WAHLBERG N o

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2024-03-11 kl. 10:11:09

CHRISTIAN ZEISING i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2024-03-11 kl. 13:07:37

TOMMY LINDGREN P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-03-11 kl. 11:10:55

CHRISTINA EDWARD P X

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2024-03-11 kl. 09:22:34

E-signerade med BankID: 2024-03-11 ki. 08:47:58

LARS PYK " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2024-03-11 kl. 13:56:32

GUNNEL HARTVIG EGEBARK " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-03-11 kl. 13:33:08

OVE FANQVIST " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-03-13 kl. 16:39:11

JOAKIM HALL N e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-03-15 kl. 08:44:11

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen fér 2023 avseende HSB Brf Finnboda Hage i Nacka signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

OVE FANQVIST i e

BankID

JOAKIM HALL " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-03-13 kl. 16:40:30

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2024-03-15 kl. 08:43:55
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=~ Fullmakt

Pa foreningsstamma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsratt gemensamt har de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera
bostadsrétter i bostadsrattsforeningen har medlemmen en rost.

Fysisk person far utéva sin rostratt genom ombud, enligt villkoren i
bostadsrattsféreningens stadgar.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Fullmakten ska vara i original och géller
hogst ett ar fran utfardandet.

(@] AT Datum .....coovvveieiieeeenn,
FULIMAKE O . eeeee et e e e e e e e e e e e e e e e e eaeeeeaeeeaeseaaeeeanaeenns
att foretrada DOStAdSTAISNAVATEN .. ..oeeeeeee e e et e e e e e e e e eeean
Lagenhetsnummer ............... TDTE e

Bostadsréattshavarens egenhéndiga namnteckning:

(Fullmakten behover inte vara bevittnad)






ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att

for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med arsredo-
visningslagen. En arsredovisning bestar av en forvaltningsberittelse,
en resultatrakning, en balansrikning samt en notférteckning.
Av notférteckningen framgar vilka redovisnings- och virderings-
principer som tillimpas samt detaljinformation om vissa poster

i resultat- och balansridkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt agarférhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Dessutom
ska ett antal obligatoriska nyckeltal, for att kunna folja féreningens
ekonomi och jamféra med andra, finnas har. Verksamhets-
beskrivningen bér innehalla uppgifter om fastigheten, utfort
och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i féreningen
samt avgifter. Aven visentliga hindelser i 6vrigt under riken-
skapsaret och efter dess utgang bér kommenteras, liksom viktiga
ekonomiska férhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intdkter och kostnader féreningen
har haft under éaret. Intidkter minus kostnader ér lika med arets
overskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istallet att anpassa intidkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska drsavgifterna beriknas sa att
de tacker de kostnader som forvantas uppkomma och dessutom
skapa utrymme for framtida underhall. Foreningsstimman
beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott
eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgdngar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet fér en anldggningstillgang
fordelas pa tillgangens beddmda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskrivningen
foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader och
inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anliggnings-tillgdngar sisom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgdngar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt
kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital,
fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i
bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter
och fond fér yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar
arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat
eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féreningen.
Den viktigaste anldggningstillgangen ar féoreningens fastighet/
tomtratt med byggnader och eventuell mark.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pa markvardet och en rinta, och kan innebéra stora
kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anlidggningstillgangar. Omséttningstillgangar
kan i allmdnhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sirskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
eventuell fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska styrelsen
uppritta underhallsplan for féreningens hus. I enlighet med
denna plan ska drliga avsattningar goéras till en fond for yttre
underhall, vilket bidrar till att medel finns for att trygga det fram-
tida underhallet av foreningens hus.

Avsattningen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen, se styrelsens
forslag i forvaltningsberdttelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i arsredo-
visningen utvisar den sammanlagda behallningen fér samtliga
bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medfoéra dndrade principer for
redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrattsféoreningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, l16ner, bransle). Likviditeten
erhills genom att jamfora bostadsrattsféreningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna
storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna arsavgifter framover? Uppdaterade
undehallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende ér viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta dven om
det inte star ndgot i arsredovisningen.
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