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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Skogsbrynet i Kungalv med séate i Kungélv org.nr. 753300-0431 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1956. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-10-05.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och férvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Kungélv kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Parkering Skogsbrynet 1956-09-17 1958

Tveten 1:4 1956-09-17 1958

Violen 2 1956-09-17 1958

Violen 3 1956-09-17 1958

Violen 4 1956-09-17 1958

Violen 5 1956-09-17 1958

Totalt 6 objekt

Fastigheterna ar fullvardesférsakrade i Lansférsakringar och i forsékringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2024-12-31.

Antal Bendmning Total yta m2
66 garageplatser 0
160 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 11404
3 lokaler (hyresratt) 434
88 p-platser 0
Totalt 317 objekt 11838

Foreningens lagenheter fordelas pa: 5 st 1 rok, 67 st 2 rok, 36 st 3 rok, 47 st 4 rok, 5 st 5 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m.

Stefan Arnesson Ordférande 2021-01-21
Monica Olofsson Ledamot 2016-09-23
Stale Seljelid Ledamot 2016-09-23
Katarina Jagerholt HSB-ledamot 2017-05-16
Charlotte Hard af Segerstad Ledamot 2017-05-16
Sofia Persson Ledamot 2016-09-23
Johan Torstensson Ledamot 2023-05-31

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Stefan Arnesson, Sofia Persson och Johan Torstensson.
Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i férening av Monica Olofsson, Stale Seljelid, Stefan Arnesson och Sofia Persson.

Revisorer har varit: Ingvor Karlsson vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos Borevision i Sverige
AB.

Valberedning har varit: Uno Johansson (sammankallande) samt Klas Barthold Liljeréd valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma hdlls 2023-05-31. Pa stamman deltog 54 medlemmar, varav 50 roéstberattigade.

Extrastdmma holls 2024-01-07. Arendet under extrastamman var att ge styrelsen mandat for att ga vidare med installation av
upp till 28 laddboxar for elbilsladdning under varen 2024. Pa extrastamman deltog 23 medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +8%.

En férandring av arsavgiften med +10% per 2024-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-10-17.

Avgifterna for garage- och parkeringsplatser med EL kommer infér 2024 att vara oférandrade.

* elstolpeavgift 250 kr/man

 kallgarageavgift 350 kr/man

» varmgarageavgift 500 kr/man

« elstolpeavgift for El-bils laddning 350 kr/manad

De huvudsakliga anledningarna till kommande avgiftshdjningar beror pa kraftiga héjningar pa framfor allt el, vatten och varme
samt rantehdjningar.
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Styrelsen har vid 11 tillfallen under aret skickat ut skriftig information till medlemmarna med aktuell manadsinformation.

Fran 1 januari forvarvade foreningen butikslokalen fran Karlsson & Lundgrens Livs. Lokalen (Bostadsratten)
omvandlades till en hyreslokal och har fran 1/1-23 varit uthyrt till Granqvist Mat AB som driver Ica butiken Skafferiet

Under aret har forberedelser gjort for ny sophantering, och for att mota nya lagkrav som trader i kraft 1/1, 2024. Efter
upphandling tilldelades arbetet med de nya sopstationerna till Dahlstréoms Entreprenad, och arbetet utférdes under de 2
sista manaderna 2023, och de nya stationerna kommer tas i bruk i bérjan av januari 2024. Senast 31/1, 24 kommer de
gamla sopnedkasten att stangas.

Under aret har styrelsen arbetat vidare med att undersédka vilka méjligheter som finns for utbyggnad av laddplatser for
el-bilar. Forslag redovisades pa extra foreningsstdmma 22 oktober, dar styrelsen fick mandat att ga vidare med
installation av som mest 28 laddplatser under forutsattning att man erhaller positivt besked fran naturvardsverket pa
ansOkan om bidrag, vilket man i slutet av november erhallit.

Energieffektiviseringar som gjorde under 2022 har under aret visat sig ge gott resultat i form av minskad el férbrukning.

Vi har under 2023 fortsatt med utbyte till lagenergilampor och luftvarmepump har installerats i férradsbyggnaden
bredvid Skafferiet.

Under aret har féljande periodiskt/planerat underhall gjorts:
« Utbyte av uttjdnade kranar/blandare i kok och badrum
» Utbyte av torktumlare/torkskap i tvattstuga

Under aret har féljande reparationer gjorts

« Tvattmaskiner och torktumlare i tvattstugor

* Reparationer va/sanitet

+ Reparationer kopplade till inbrott i vara kallare
* Reparation av hissar

* Reparation ventilation

* Reparation el

» Reparation av vatten och avloppslacka

Forvantad framtida utveckling

* Ny sophantering tas i bruk januari 2024, och sopnedkasten i husen stangs.
» Byte av radiatortermostater i samtliga lagenheter och utrymmen
 Installation av laddplatser for el-bilar

+ Fasadtvatt

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 21 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsarets bdrjan var medlemsantalet 206 och under aret har det tillkommit 21 och avgatt 26 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 201.

Fritidskommittén har under aret anordnat olika aktiviteter: Hoglasning, fredagsfika, boulespel, seniorshopping, grillkvall,
rékafton och gléggkvall.
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr’kvm 326 290 295 339 315
Skuldsattning, kr/kvm 5125 5402 5460 5513 4511
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/lkvm 5320 0 0 0 0
Rantekanslighet, % 6 7 7 7 6
Energikostnad, kr/kvm 234 215 218 173 192
Arsavgifter, kr/kvm 912 830 814 797 781
Arsavgifter/totala intékter, % 85 0 0 0 0
Totala intékter, kr/kvm 1069 912 873 849 910
Nettoomsattning, tkr 11481 10 332 9911 9483 9286
Resultat efter finansiella poster, tkr -1047 662 778 2558 1684
Soliditet, % 20 20 20 19 19

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.
Da normgivning avseende vissa nyckeltal har andrats kan berakningen skilja sig fran tidigare ar.

Sparande: (héar i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas fér oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pa& medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

| foreningens arsavgift 2023 ingar aven IMD el och informationséverforing.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rékenskapsaret.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomséattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.
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Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsférening.

Kommentar negativt resultat:

Det negativa resultatet 2023 ar direkt kopplat till féreningens forvarv av en bostadsrattslokal som sedan har omvandiats till
hyreslokal och som 1/1-23 hyrs ut till Granqvist Mat som butikslokal.

Utifran att resultatet 2023 paverkas av en engangsforeteelse med férvarv av lokal, ser vi inte att det kommer paverka
kommande ars resultat. Férvarvet och uthyrningen till naringsverksamhet ger féreningen en 6kad hyresintakt jmf tidigare ar,
vilket kommer att vara positivt for kommande ar.

Forenings sparandetal och likvida medel ar i linje med tidigare ar.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 423 300 0 0 423 300
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 9769 643 0 251562 10 021 205
S:a bundet eget kapital, kr 10 192 943 0 251 562 10 444 505
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 5610 808 661 823 -251 562 6021 070
Avrets resultat, kr 661 823 -661 823 -1047 160 -1047 160
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 6272631 0 -1298722 4973910
S:a eget kapital, kr 16 465 574 0 -1047 160 15418 415

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 530 000 kr samt ianspraktagande skett med 278 438 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstdmma, kr 6272632
Arets resultat, kr -1 047 160
Reservation till underhallsfond, kr -530 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 278 438
Summa till foreningsstdammans férfogande, kr 4973910

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rakning, kr 4973 910

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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Styrelsen for
Hsb Brf Skogsbrynet i Kungalv

Org.nr: 753300-0431

far harmed avge drsredovisning for foreningens
verksamhet under rékenskapsaret

2023-01-01 - 2023-12-31
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2023 | ARSREDOVISNING

2023-01-01 2022-01-01
Resultatrakning 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 11 480 529 10 331 908
Ovriga rérelseintakter Not 2 707 673 71917
Summa rorelseintakter 12 188 202 10 403 825
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -6 687 349 -5 587 875
Underhadliskostnader Not 4 -278 438 -935 866
Ovriga externa kostnader Not 5 -391 668 -377 225
Personalkostnader Not 6 -371 751 -339 736
Av och nedskrivningar av anléggningstillgdngar Not 7 -1 729 350 -1 707 766
Ovriga rorelsekostnader Not 8 -2 800 000 0
Summa rorelsekostnader -12 258 557 -8 948 468
Rorelseresultat -70 354 1 455 357
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 9 110 523 22 258
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 10 -1 087 328 -815 792
Summa finansiella poster -976 805 -793 534
Arets resultat Not 11 -1 047 160 661 823
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2023 | ARSREDOVISNING

Balansrakning 2023-12-31 2022-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark Not 12 68 436 873 68 744 021
Inventarier Not 13 0 6 227
68 436 873 68 750 248
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra l8ngfristiga vardepappersinnehav Not 15 500 500
500 500
Summa anldggningstiligdngar 68 437 373 68 750 748
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 18 4314 -4 763
Ovriga fordringar Not 19 5198 544 2 086 439
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 20 598 088 572 767
5 800 946 2 654 443
Kortfristiga placeringar Not 21 500 000 6 000 000
Kassa och bank 5083 200 2 800 000
Summa omsattningstillgdngar 11 384 146 11 454 443
Summa tillgdngar 79 821 518 80 205 191
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Balansrakning 2023-12-31 2022-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 423 300 423 300

Underhdlisfond 10 021 205 9 769 643
10 444 505 10 192 943

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 021 070 5610 808

Arets resultat -1 047 160 661 823

4973 910 6 272 632

Summa eget kapital 15418 415 16 465 575

Skulder

Langfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 22 38 342 000 50 192 000

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 22 330 000 11 414 000

Leverantdrsskulder 2 100 409 706 075

Skatteskulder 18 511 12 190

Ovriga kortfristiga skulder Not 24 83 586 16 857

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 25 1528 597 1 398 495
26 061 103 13 547 616

Summa skulder 64 403 103 63 739 616

Summa Eget kapital och skulder 79 821 518 80 205 191
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2023-01-01 2022-01-01
Kassaflodesanalys 2023-12-31 2022-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -1 047 160 661 823
Avskrivningar 1729 350 1707 766
Kassaflode frén lI6pande verksamhet 682 190 2 369 589
(fore forandring av rérelsekapital)
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -42 647 -96 347
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 1 597 487 -134 869
Kassaflode frén I6pande verksamhet 2 237 030 2 138 373
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -1 415 975 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -1 415975 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -934 000 -664 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -934 000 -664 000
Arets kassaflode -112 945 1474 373
Likvida medel vid drets borjan 10 802 181 9 327 807
Likvida medel vid drets slut 10 689 237 10 802 181
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Noter
Redovisningsprinciper m.m.

Regelverk for drsredovisningar

Rrsredovisningen ar uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfdringsnamndesns allménna rad

BFNAR 2012:1 om &rsredovisning och koncernredovining (K3), samt Bokféringsndmdens almanna rdd BFNAR 2023:1
om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intakter har redovisats till vad féreningen har fatt eller beréknats fa. Det innebér att foreningen redovisar intdkter
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillampade avskrivningsperioder

Avskrivning pd byggnader 1,36%
Avskrivning pd inventarier 20,00%
Avskrivning pd markanlaggningal 2,5-10%
Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens tillgdngar berdknas utifrdn foreningens underhélisplan.

Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhdllsplan och reservering till, respektive iansrpdktagande av, fond for
yttre underhdll. Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sdkerstéllande av medel for underhall

av foéreningens tillgdngar.

Klassificering av 1dng- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pd Gver ett &r klassificeras som langfristig.
Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsérets slut har en aterstdende bindningstid pad under ett ar

och del av 1dngfristig skuld till kreditinstutit som ska amorteras inom ett ar frén rakenskapsarets slut

klassifieras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker ovett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemadssigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt

for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat frdn verksamhet som saknar koppling till fastigheten

beskattas enligt gdllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid drets slut til 19 354 279 kr
Forandring jamfort med foregdende ar 0 kr

Kassaflodesanalys

Kassaflddesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar forandringar av foretagets

likvida medel under rakenskapséret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel p& bankkonto,
kortfristiga likvida placeringar och tillgodohavande pd avrdkningskonto hos HSB inrdknats.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstallda under dret.
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2023-01-01 2022-01-01
Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 9962 136 9 464 832
Hyror 1062 151 467 555
Elintdkter 16 520 16 862
Ovriga intakter 439 722 382 659
11 480 529 10 331 908
Not 2 Ovriga rérelseintikter
Ovriga intékter 707 673 71917
*Varav exeptionella intdkter tex stérre forsakringsersattning 625 301 0
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 1018 611 1023 898
Reparationer 1523 759 837 082
El 699 917 530 950
Uppvdrmning 1172 746 1170 701
Vatten 795 654 748 063
Sophamtning 266 372 212 141
Ovriga avgifter 515 065 505 989
Forvaltningsarvoden 409 047 355 604
Ovriga driftskostnader 286 178 203 446
6 687 349 5587 875
Not 4 Underhdliskostnader
Byggnad invandigt 0 97 938
WS 51 684 200 482
El och tele 55 684 0
Byggnad utvéndigt 5625 594 331
Markytor 36 875 0
Utrustning 128 570 43 115
278 438 935 866
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 290 670 284 390
Medlemsavgifter 57 300 57 300
Ovriga externa kostnader 43 698 35 535
391 668 377 225
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2023-01-01 2022-01-01
Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 166 320 158 400
Revisorsarvode 13 200 13 200
Loner och andra ersattningar 10 560 10 560
Sociala kostnader 74 008 63 392
264 088 245 552
Ovriga anstillda
Loner och ersattningar 99 900 90 000
Pensionskostnader och forpliktelser 7 763 4184
107 663 94 184
371751 339 736
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 1188 161 1131522
Markanlaggningar 534 962 537 045
Inventarier 6 227 39 199
1729 350 1707 766
Not 8 Ovriga rérelsekostnader
Kopeskilling hyresrattlokal inom forening 2 800 000 0
2 800 000 0
Not 9 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintakter 110 523 22 258
110523 22 258
Not 10 Rédntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader ldngfristiga skulder 1 086 663 815517
Ovriga finansiella kostnader 665 275
1087 328 815 792
Not 11 Arets resultat
Redovisat resultat -1 047 160 661 823
Avsattning till underhdllsfond -530 000 -1 400 000
Disposition ur underhallsfond 278 438 935 866
Resultat efter underhdllspdverkan -1 298 722 197 689
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Noter 2023-12-31 2022-12-31

Not 12

Not 13

Not 15

Byggnader och mark

Byggnader

Ingdende anskaffningsvdrde

Arets investeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Bokfort varde byggnader
Markanlaggningar

Ingdende anskaffningsvdrde

Arets investeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Bokfort varde markanldaggningar
Bokfort varde mark

Bokfort varde byggnader och mark
Taxeringsvdrde for Violen 2, 3, 4 och 5
Byggnad - bostader

Byggnad - lokaler

Mark - bostader

Mark - lokaler
Taxeringsvarde totalt
Stéllda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar
Inventarier

Ingdende anskaffningsvarde
Arets investeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar

Bokfort varde

Andra langfristiga viardepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for.
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85 922 260 85 922 260
1415 975 0
87 338 235 85922 260
-36 762 495 -35 630 973
-1 188 161 -1131 522
-37 950 656 -36 762 495
49 387 579 49 159 765
20 394 975 20 394 975
0 0

20 394 975 20 394 975
-1 159 577 -622 532
-534 962 -537 045

-1 694 539 -1159 577
18 700 436 19 235 398
348 858 348 858
68 436 873 68 744 021
92 000 000 92 000 000
1980 000 1980 000
93 980 000 93 980 000
37 000 000 37 000 000
1 663 000 1 663 000
38 663 000 38 663 000
132 643 000 132 643 000
76 154 100 76 154 100
273 550 273 550

0 0

273 550 273 550
-267 323 -228 124

-6 227 -39 199

-273 550 -267 323

0 6 227

500 500



A HSB Brf Skogsbrynet i Kungalv 16 (17)
2023 | ARSREDOVISNING e angay
Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 18 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 4314 -4 763
4 314 -4763
Not 19 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Géteborg ek.for. 5106 037 2 002 181
Skattekonto 92 507 84 258
5198 544 2086 439
Not 20 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 596 766 565 891
Upplupna intakter 1322 6 876
598 088 572767
Not 21 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Goteborg HSB 2023-12-03 2024-03-03 3 mén 3,40% 500 000
500 000
Fastranteplaceringar 500 000 6 000 000
500 000 6 000 000
Not 22 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta drs
Ldneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
SBAB 31374707 1,19% 2030-08-15 11 610 000 120 000
Stadshypotek 644130 0,59% 2025-01-30 13 732 000 0
Stadshypotek 809704 3,65% 2024-12-01 11 458 000 542 000
Swedbank Hypotek 2857200840 2,53% 2026-01-23 13 392 000 272 000
Swedbank Hypotek 2955641812 4,49% 2024-02-28 10 480 000 0
60 672 000 934 000
Nasta drs amortering berdknas uppga till 934 000
Ldn med ldneomsattning inom ett &r frédn bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 21 396 000
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 22 330 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 38 342 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 56 002 000
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Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 24 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 36 078 3700
Arbetsgivaravgifter 27 229 2195
Mervéardesskatt 20 279 10 962
83 586 16 857
Not 25 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 118 721 85 540
Ovriga upplupna kostnader 428 234 352 869
Forutbetalda hyror och avgifter 981 642 960 086
1528 597 1 398 495

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad
Kungdlv 2024

Charlotte Hard af Segerstad Katarina Jagerholt Monica Olofsson

Sofia Persson Stefan Arnesson Stale Seljelid

John Thorstensson

Vér revisionsberéattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ingvor Karlsson Fiola Rexhepi
Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Skogsbrynet i Kungalv, org.nr. 753300-0431

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Skogsbrynet i
Kungalv for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte l&angre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.

Transaktion 09222115557513774423

Signerat IK, FR



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Skogsbrynet i Kungalv for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Kungalv

Digitalt signerad av

Fiola Rexhepi Ingvor Karlsson

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende HSB Brf Skogsbrynet i Kungélv signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

STEFAN ARNESSON P X CHARLOTTE HARD AF SEGERSTAD " X

Ordforande fanka® Ledamot fanki®
E-signerade med BankID: 2024-03-17 kl. 07:04:11 E-signerade med BankID: 2024-03-16 kl. 08:11:54

SOFIA PERSSON i e

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-03-16 k. 10:51:17

STALE SELJELID i e

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-03-17 kl. 12:30:12

JOHAN TORSTENSSON P X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-03-26 kl. 11:23:09

MONICA OLOFSSON " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-03-26 kl. 09:34:21

KATARINA JAGERHOLT " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-03-19 kl. 08:53:24

INGVOR KARLSSON " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-04-05 kl. 10:50:12

FIOLA REXHEPI N e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-04-05 klI. 11:30:38

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen fér 2023 avseende HSB Brf Skogsbrynet i Kungélv signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

INGVOR KARLSSON N e

BankiD

FIOLA REXHEPI " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-04-05 kl. 10:45:21

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-04-05 kl. 11:30:21

HSB - dar mjligheterna bor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrdkning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska héandelser i 6vrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrékningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med 4rets redovisade verskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de
tacker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlédggningstillgdngar. Anskaffningsvirdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen foéreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrdkningen visar féreningens tillgangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgangssidan
redovisas anldggningstillgangar och omséttningstillgéngar.

Pé skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som dr avsedda for ldngvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgédngar 4n anldggningstillgdngar.
Omsittningstillgdngar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett &r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under 6vriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med ldngre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta &rs amorteringar
samt fastighetsldn som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhéllsplan for féreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under éret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sdtt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket &t mellan &ren och ar en del i
foreningens sikerstdllande av medel for underhéll av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsrétternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I &rsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter ingé
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens forméga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgngarna storre én de kortfristiga
skulderna, r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stir foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framdver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende ar viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



