Styrelsen fir hiirmed avlimna Arsredovisning for rikenskapsiret 2023-01-01 - 2023-12-31
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Brf Lyckan
Org.nr. 716405-5605

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprattad i svenska kronor, SEK,

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

BRF Lyckan 4r en privat bostadsrittsforening och har till ndamal att frimja medlemarnas ekonomiska intresse
genom ait i foreningens hus, mot ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsritter och i forekommande
fall lokaler utan begransning.

Foreningen innebar mark med dganderitt.

Féreningen har en underhallsplan som galler fram till 20241231.

Styrelsen har for verksambetséret 2023 haft foljande sammansittning;

Ledamiiter:

Peter Dahlqvist
André Andersson
Daniel Bogren

Suppleant:

Johanna Mattsson

Ursula Olofsson

Revisor &r Ann-Christin Berndtsson pa Ekonomihuset Syd AB.

Personal
Féreningen har inte haft ndgon anst#lld under aret.

Fastigheten ‘

Fastigheten &r { balansrikningen virderad till anskaffningsvirdet reducerat med arlig vérdeminskning. Avskrivning
pd byggnad har gjorts med 145 375 kr, vilket motsvarar 2% av anskaffningsvérdet.

Fastigheten &r taxerad tilt 16 522 000kr och den 4r fullvirdesforsikrad.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under 2023 skétts av Baker Tilly Sydost AB.

Foretagets site dr Stlvesborg”

Medlemsinformation
I foreningen finns 13 medlemmar, vilket har varit ofdrandrat under fret.
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Brf Lyckan
Org.nr. 716405-5605

Flerarséversikt

2023
Nettoomséttning 649 308
Resultat efter finansiella poster 36934
Soliditet (%) 4,92
Arsavgift uppliten med bostadsritt
(kr/kvm) 425
Arsavgifternas andel av totala
rirelseintikter (%) 100%
Skuldsittning upplaten med
bostadsritt (kr/kvin) 2703
Sparande (kr/kvm) 134
Réntekénslighet (%) 6%

Definitioner av nyckeltal, se noter

Bostadsrittsyta uppgar til-T 52 8kvadratmeter. Négra ytor som upplats med h

Kostnader for virme, el och vatten ingér inte i drsavgiften.

Upplysning vid forlust

2022
616 908
-380 963
3,96

2021
616 908
-501 130

11,99

2020
616 907
-89 246

20,05

yresréitt finns inte i fireningen.

Omfzttande kostnader med fasadrenovering under 2021 och 2022 har medfort negativt resultat tidigare & men
bedtmning gors att ansamlade forlusten ska kunna tickas av kommande &rs positiva resultaten.

Fordndringar i eget kapital

Medlems-  Upplatelse- Fond fér Uppskrivn.- Fritt eget
ytire
insatser avgifter  underhall fond kapital
Belopp vid drets ingang 327 000 0 47297 0 =161 959
Arets resultat 36 934
Belopp vid érets utgang 327 000 0 47297 0 -155 025
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat E -191 9359
Arets resultat 36934
=155 025
Forslag till disposition:
Balanseras i ny rikning -155 025
-155 023
Betriiffande foreningens resultat och stillning i Svrigt hinvisas till efterfBljande
resultat- och balansrikningar med tillhsrande noter.
WS
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Brf Lyckan
Org.nr. 716405-5605

RESULTATRAKNING

Rirelseintiikter, lagerférindringar m.m.
Nettoomséttning

Summa rirelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anléggningstillgingar
Summa rirelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiefla poster

Rénteintikter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fire skatt

Arets resultat

2023-01-01
Not 2023-12-31

2 649308
649 308

-320 390
24282
-145 375
-490 047

159 261

382
-122 709
-122327

36 934

36934

36934
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2022-01-01
2022-12-31

616 908

616 908

=706 940
-24 282

=145 375

-376 597
-259 689

22
-121 298
-121 276
-380 965

-380 965

 -380965



Brf Lyckan

Org.nr. 716405-5605

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliggningstiligangar

Materiella anldggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstiligingar
Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna-intidkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa emséittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2023-12-31

4166 494
4166 494

4166 494

271 768

271768
232955

4449 449

2022-12-31

4311 869
4311 869

4311 869

3769
11383
9863
25015

258786
258786
283 801

4 595670



Brf Lyckan
Org.nr. 716405-5605

BALANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31

Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 327000 327000
Fond for yttre underhall 477297 47 297
Summa bundet eget kapital 374297 374297
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -191 959 189 006
Arets resultat 36934 380965
Summa fritt eget kapital -155025 -191 959
Summa eget kapital 219272 182333
Langfristiga skulder 4
Ovriga skulder till kreditinstitut 3952 886 4130382
Snumma langfristiga skulder 3952 886 4130382
Kortristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 177 496 177 496
Skatteskulder 25 464 40 564
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 74331 64 890
Summa kortfristiga skulder 277291 282950
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 449 449 4 595 670
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Brf Lyckan
Org.nr, 716405-5605

KASSAFLODESANALYS 2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31 2022-12-31
Den lépande verksamheten
Rérelseresultat 159261 -259 689
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflidet 145375 145375
Erhalien rinta mm 382 2
Erlagd rénta -122 709 -121 298
Betald inkomstskatt -15 100 18 522
Kassaflide frian den l5pande verksamheten
fisre foriindringar av riirelsekapital 167 209 -217 068
Kassafléde frin foriindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar 3769 -3 769
Minskning(+)/5kning(-) av fordringar 10059 45559
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder 0 -52092
Minskning(-)/8kning(+) av kortfristiga skulder 9441 -10513
Kassaflide fran den lipande verksanifiefen 190 478 -237 883
Finansieringsverksamheten
Upptagna langfristiga lan 0 4 441 000
Amortering langfristiga 1an -177 496 -4118122
Kassaflode frdn finansieringsverksamheten -177 496 322878
Foridndring av likvida medel 12982 84 993
Likvida medel vid &rets b&rjan 258 786 173 791
Likvida medel vid drets slut N 271768 258786
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Brf Lyckan
Org.or. 716405-5605

NOTER

Not1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen #r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokftringsnimndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om 4rsredovisning i mindre ekonomiska foreningar.

Materiella anliggningstilledngar

Tillimpade avskrivningstider: Antal &r
Byggnader 50

Mark 0

Not2 Nettoomsiittning 2023 2022
Arsavgifter 649308 616 908

649 308 616903

I foreningens arsavgifter ingdr kostnader med sophimtning, forrad och garage.

Noter till balansrikningen

Not3 Bygguader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ingiiende anskaffningsvirden 7 822 737 7822 737
Utgéende anskaffningsvirden 7 822 737 7822 737
Arets avskrivningar _ -145375 -145375
Redovisat viirde 4166 494 4311 869

Not4 Langfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Férfaller mellan 2 och 5 ar 709 984 709 984
Forfaller senare #n 5 ar 3242902 3420398

3952 886 4130382

Ovriga noter

Not5 Stillda siikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 7 539 000 7 539 000
Summa stiillda sikerheter 7539000 7539000
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Brf Lyckan
Org.ar. 716405-5605

NOTER

Noi6 Definition av nyckeltal

Seliditet
Justerat eget kapital i procent av batansomslutning

Skuldsitining
Foreningens rintebirande skulder (fastighetslan) dividerade med summan av antalet kvadratmeter upplatna

med bostadsritt och hyresriitt.

Sparande
Arets resultat Skat med arets avskrivningar, arets kostnader for eventuella utrangeringar,
}amforelsestdrande poster och planerat underhall,

Rantekiinslighet

Foreningens rimtebirande skulder (fastighetslin) pa balansdagen dividerade med foreningens intikter fran
arsavgifter, Nyckeltalet fir etf matt pd hur mycket drsavgifterna behdver hdjas for ofrindrat resultat om
freningens genomsnittsréinta 6kar med en procentenhet.

Energikostaad
Foreningens kostnader for viirme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter uppléatna
med bostadsriitt och hyresritt.

Stlveshorg
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Daniel Bogren

2024- ny L) 2024-03 7
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André Andersson
2024-0.570 2

/g
Min revisionsberittelse har limnats den /j 2024,
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BRF LYCKAN. 716405-5605.
STYRELSENS VERKSAMHETSBERATTELSE FOR AR 2023

Styrelsen har bestatt av;
Peter Dahlqvist ordférande.
Daniel Bogren ledamot.
Andre Andersson ledamot.
Ursula Olofsson suppleant.
Johanna Mattsson suppleant.

Styrelsen har haft 2 protokollférda méten. 1
konstituerat mote.

Jobbklotet har anlitats att skota vara skétselomraden,
tills de la ner sin verksamhet.

Malarna har varit har och tagit vick blasor och malat
nytt dar det har behovts.

Det har utforts energideklaration pa samtliga
ldgenheter. Vi fick bra omdémmen. §4-4a-4%6

Vi har haft hit hantverkare som har dtgardat fel som
har uppstatt.

Vi har varit nédgade att géra en avgiftshdjning pga
Okade kostnader.

Nomore har varit har och sprutat mot getingar. 5
v
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Styrelsen kommer dven fortsittningsvis att arbeta for

FOreningens bésta.

STYRELSEN.
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Revisionsberdttelse
Till foreningsstimman i BRF Lyckan, 716405-5605
Rapport om &rsredovisningen

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for BRF Lyckan for ar 2023,

Det dr styrelsen som har ansvaret fér rikenskapshandlingarna, forvaltningen och att uppriitta en
&rsredovisning som ger en rittvisande bild enligt Arsredovisningslagen. Styrelsen har dven ansvar for
den interna kontroll som styrelsen beddmer &r nﬁ&véindig for att upprétta en drsredovisning som inte
innehdller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocgentligheter eller p4 fel,

Mitt ansvar &r att uttala mig om 4rsredovisningen pé grundval av min revision. Jag har utfort
tevisionen enligt god revisionssed i Svetige. Det innebir att jag planerat och utfér revisionen for att
uppné rimlig sikerhet att drsredovisningen inte innehller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika Stgirder inhimta revisionsbevis om belopp och annan
information i Arsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtglirder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter
cller pd fel. Vid denna riskbedsmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir
relevanta fér hur féreningen upprittar drsredovisningen f6r att ge en ritivisande bild i syfte att utforma
granskningsdtgirder som #r éndam3lsenliga med hinsyn ll omstindigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefatiar ocksd en
utvirdering av ndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anviints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den tvergripande presentationen i
drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat &r tillréickliga och andamé&lsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Enligt min upplattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med bostadsrittslagen /

drsredovisningslagen och ger en rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat.

Forvaltningsberittelsen dr férenlig med drstedovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att f§teningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen. Tag tillstyrker dven att resultatet disponeras enligt forslaget i forvaliningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsdret.

Sélvesborg den 15 mars 2024,
Ekonomihuset Syd AB

Revizor




