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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Hammaren 12 far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Bostadsrattsforeningen Hammaren 12 registrerades hos Bolagsverket 2010-07-26. Fastigheten, Sodertélje
Hammaren 12, bestaende av en byggnad med adress Tappgatan 22-24, forvarvades 2010-12-22.

Fastigheten bestar av 28 lagenheter, varav 27 for narvarande ar upplatna med bostadsratt och 1 med hyresratt,
samt en lokal med en area om 95 kvm som hyrs ut. Den sammanlagda bostadsarean &dr 1 766 kvm.

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen innehar marken med
aganderatt och ar inte del i en samfillighetsforening. Foreningen har en aktuell underhallsplan.
Foreningen har sitt sate i Sodertilje.

Viisentliga héndelser under réikenskapsdret

Foreningen beslutade att hoja avgifterna med 10% fran och med 2023-03-01 for att svara upp mot de 6kade
rantekostnaderna som féreningen drabbats av i och med omfdrhandling av ett stérre banklan.

Foreningen har dven omforhandlat ytterligare ett banklan under slutskedet av 2023, vilket kommer att leda till an
mer 6kade rantekostnader under kommande ar.

Darmed tog foreningen beslutet pa styrelsemotet den 9:e oktober att fran och med 1:a april 2024 hoéja avgifterna
med 1.5%.

Foreningen har under 2023 begéart samt fatt utbetalt 28 671kr i elstéd for de hoga elkostnaderna som féreningen
drabbades av under delar av 2021, men framst under de forsta tre kvartalen 2022.
Foreningen har haft stdddagar bade under varen samt under hosten.

Medlemsinformation
Vi dr 31 medlemmar i féreningen. Under aret har 5st ldgenheter bytt dgare.

FORENINGSSTAMMA
Ordinarie foreningsstdamma holls den 2023-03-28

STYRELSEN
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda sammantraden.

Styrelsen har bestatt av:

Styrelseledamoter
Jesper Lundberg
Pero Zecevik

Molly Jarvtass

Suppleanter
Karin Knutsson
Ellinor Skeppstrom

FIRMATECKNARE
Under 2023 har foreningen tecknats av Jesper Lundberg och Pero Zecevic.
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Bostadsrattsforeningen Hammaren 12
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FORVALTNING

Under 2023 har Excendo Redovisning AB haft ansvaret for den ekonomiska forvaltningen.

REVISOR
Sandra Fuentes Delgado

FASTIGHETSFORSAKRING

Fastigheten ar fullvardesfoérsdkrad via Lansforsakringar.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1511 1393 1419 1434
Resultat efter finansiella poster 30 -356 -323 -5
Soliditet (%) 58,8 58,7 51,4 51,7
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm) 757 726 668 647
Skuldséattning per kvm (kr/kvm) 7 444 7 743 9382 9 396
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm) 8167 8527 10722 10739
Sparande per kvm (kr/kvm) 155 -66 -45 321
Rantekanslighet (%) 10,8 11,7 16,0 16,6
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 174 227 198 157
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter 79,2 76,0 72,8 69,6
For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
Férandringar i eget kapital
Fond for
Medlems- Upplatelse- yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingang 20359 736 3241238 629670 -4449681 -355735 19 425 228
Disposition av
foregaende
ars resultat: 85023 -440 758 355735 0
Arets resultat 30 185 30 185
Belopp vid arets
utgang 20 359 736 3241 238 714693 -4 890439 30 185 19 455 413
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
ansamlad forlust -4 890 439
arets vinst 30185

-4 860 254
behandlas sa att
Avsattning till underhallsfond 85023
i ny rakning 6verfores -4 945 277

-4 860 254

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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-2023-12-31 -2022-12-31
Rorelseintdkter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsattning 1510690 1392 821
Ovriga rorelseintikter 28 671 84 234
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 3 1539361 1477 055
Roérelsekostnader
Ovriga externa kostnader 4 -953 454 -1 387986
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -244 152 -244 152
Summa rorelsekostnader -1197 606 -1632 138
Rorelseresultat 341 755 -155 083
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 43742 10 906
Rantekostnader och liknande resultatposter -355 312 -211 558
Summa finansiella poster -311 570 -200 652
Resultat efter finansiella poster 30185 -355 735
Resultat fore skatt 30185 -355735
Arets resultat 30185 -355 735
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar

Byggnader och mark 5 30 945 466 31189618
Summa materiella anlaggningstillgangar 30945 466 31189618
Summa anldggningstillgangar 30945 466 31189618

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 30299 24 196
Ovriga fordringar 29070 63672
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 21899 65 094
Summa kortfristiga fordringar 81268 152 962

Kassa och bank

Kassa och bank 2081530 1775319
Summa kassa och bank 2081530 1775 319
Summa omséttningstillgangar 2162 798 1928 281
SUMMA TILLGANGAR 33 108 264 33117 899
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Ba|ansr§ kning Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 23 600 974 23 600974
Fond for yttre underhall 714 693 629 670
Summa bundet eget kapital 24 315 667 24 230 644
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 890 439 -4 449 681
Arets resultat 30185 -355 735
Summa fritt eget kapital -4 860 254 -4 805 416
Summa eget kapital 19455 413 19 425 228
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 13117 120 13 150 630
Summa langfristiga skulder 13117 120 13 150 630
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 31196 27 976
Leverantorsskulder 106 084 118 366
Skatteskulder 104 404 99 484
Ovriga skulder 0 15293
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 294 047 280922
Summa kortfristiga skulder 535731 542 041
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33108 264 33117 899
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Kassaflodesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 30185 -355 735

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 244 152 244 152

Kassafl6de fran den I6pande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital 274 337 -111 583

Kassaflode fran forandring av rérelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar 37091 258 798

Forandring av kortfristiga skulder 25073 -198 231

Kassafl6de fran den I6pande verksamheten 336501 -51 016

Finansieringsverksamheten

Avyttring av lagenhet 0 1585 000

Amortering av lan -30 290 -3 392 895

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -30 290 -1 807 895

Arets kassaflode 306 211 -1858911

Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets borjan 1775319 3634230

Likvida medel vid arets slut 2081530 1775319
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader 100 ar
Fjarrvarme 50 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Skuldséattning per kvm (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppladtna med bostadsratt
och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Rantebarande skulder pd balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppldtna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar,
arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intakter eller kostnader som &r vasentliga
och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Rantekanslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter for
samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsféreningens totala rérelseintékter.
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Not 2 Stéllda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 20 000 000 20 000 000
20 000 000 20 000 000
Not 3 Intakter
2023 2022
Intdkter
Hyror 78 348 77 268
,&rsavgifter 1218 652 1122719
Lokaler 150 704 129 060
Parkering 14 400 14 400
Pantsattningar och Gverlatelser 0 959
Bredband 48 450 48 360
Forsakringsersattningar 0 84 189
Erhallna statliga bidrag 28671 0
Ovriga intdkter 136 100
1539 361 1477 055
| foreningens arsavgifter ingar uppvarmning, varm- och kallvatten samt kabel-tv.
Not 4 Driftskostnader
2023 2022
Uppvarmning 155 384 202 789
Elkostnader 126 252 122 128
Vatten och avlopp 26 314 61070
Sophdmtning 46 354 66 665
Kabel-Tv och Bredband 87 740 89771
Fastighetsskotsel 130851 140 732
Forsakring 43 147 45 239
Fastighetsskatt 53182 51222
Ovriga fastighetskostnader 100 794 220315
Ekonomisk férvaltning 61 200 50939
Revisionsarvoden 1675 14 000
Styrelsearvoden inkl sociala avgifter 68 996 77 002
Undercentral 0 120 860
Ovriga forvaltningskostnader 51119 37 402
Maklararvoden 0 41 596
Kundforluster 446 46 256
953 454 1387 986
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Not 5 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 34 095 886 34 095 886
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 34 095 886 34 095 886
Ingdende avskrivningar -2906 268 -2662 116
Arets avskrivningar -244 152 -244 152
Utgdende ackumulerade avskrivningar -3150420 -2 906 268
Utgaende redovisat virde 30945 466 31189 618

Not 6 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Réntesats Datum foér Lanebelopp Lanebelopp

Langivare % ranteandring 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 4,080 2023-12-01 3369 185 3369 185
Handelsbanken 4,230 2025-10-30 6 000 000 6 000 000
SBAB 21761893 1,11 2027-08-16 3779131 3809421
13 148 316 13178 606

Kortfristig del av langfristig skuld 31196 25 837

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Jesper Lundberg
Ordférande

Pero Zecevic

Molly Jarvtass

Min revisionsberéattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Sandra Fuentes Delgado
Revisor
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Excendo

Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Hammaren 12
Org.nr 769621-8234

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Hammaren 12 for
rakenskapsaret 2023.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en réattvisande bild
enligt &rsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen beddmer &r nédvandig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehdller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har planerat och
utfért revisionen for att uppna rimlig sakerhet att drsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn valjer vilka dtgarder som ska utforas, bland annat genom
att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprattar arsredovisningen for att ge en rattvisande
bild i syfte att utforma granskningsdtgarder som &r andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll.  En  revision innefattar ocksd en utvardering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvardering av den évergripande presentationen i &rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamaélsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen for
foreningen.

Excendo Redovisning AB / Box 2040 / 151 02 Sodertélje / Orgnr 556777-2560
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Bostadsrattsforeningen Hyveln 5
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Hammaren 12 for rakenskapsaret 2023.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska
foreningar.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust och om forvaltningen pa grundval av min revision.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat vasentliga beslut, dtgarder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har aven granskat om nagon
styrelseledamot pé& annat satt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamaélsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstémman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamaoter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Sodertalie den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Sandra Fuentes Delgado
Revisor

Excendo Redovisning AB / Box 2040 / 151 02 Sodertélje / Orgnr 556777-2560
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