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Delegeringsbeslut planbesked for fastigheterna Stiket 38:1, 48:1 och
49:1, i norra Stiket.

BESLUT
Enligt Kommunstyrelsens delegeringsordning punkt 5.7.3.

L. Kommunstyrelsen beslutar att 1dimna positivt besked for planliggning av
fastigheterna Stéket 38:1, 48:1 och 49:1.

BESKRIVNING AV ARENDET

Bakgrund

Ar 2020 begirde fastighetségaren till 48:1 planbesked. Kommunstyrelsen beslutade
2020-06-01 § 94 att ge positivt planbesked. Samtidigt beslutade kommunstyrelsen att
ge Kommundirektoren i uppgift att ta fram en forstudie for norra Stéket. Forstudiens
fardigstéllande invéntades innan arbetet med Stiket 48:1 inleddes. 2022-03-21 § 34
godkdnde kommunstyrelsen férstudien for norra Stiket. Samma &r inkom en ny an-
sbkan om planbesked dér fastigheterna Stéket 38:1, 48:1 och 49:1 ingar.

Karta med planomrddet markerat.

Fastighetséigarna onskar att utveckla fastigheterna sé att det 4r méjligt att bygga cirka
15-18 nya bostéder i form av smahus.
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Analys

Fastigheterna &r belédgna i norra Stiket intill Uddndsvidgen och omfattar en areal om
cirka 7 800 m?. Stiket 48:1 och 49:1 #r stora villatomter med mycket gronska samt
med ett enbostadshus om 1-2 véningar pa respektive tomt. Stiket 38:1 &r en industri-
tomt med en storre byggnad uppford 1939 som dr omringad av stora grusade ytor.
VA-ledningsnétet bedoms klara av ny bostadsbebyggelse i omradet.

Fastigheterna Stdket 48:1 och 49:1 4r planlagda som bostédder och Stiket 38:1 som
industriindamal. Enligt Oversiktsplanen ska omradet ha bibehallen karaktir vilket
innebér att en forsiktig utveckling &r mojligt i omradet. Enligt forstudien for norra
Stéket skulle det kunna vara mojligt med nya smahustomter dér de aktuella fastighet-
erna dr beldgna. Arkitekturpolicyn pekar ut omradet som ett villaomréade vilket inne-
bér att foljande aspekter ska beaktas vid arbeten inom villaomraden.

Att ta tillvara pa Att utveckla
o Gron och lummig karaktér e Mbotesplatser
o Stora tridgardstomter e Kopplingar till andra stadsdelar
o Narhet till naturomréden o Service
e Intima gaturum med laga hastigheter o Hallbara transporter
o Varierad arkitektur o Blandad bebyggelsetypologi i
e Anpassning till topografin kollektivtrafiknéra ldgen

e Smaskalig bebyggelse

Villatomterna i ndromradet till de aktuella fastigheterna ér cirka 1000 m? vilket ger
omradet dess gronskande karaktér. Ddrmed bedoms 15-18 villatomter vara for manga
och for sma tomter pa de aktuella fastigheterna.

Sammantaget bedoms forutsdttningarna vara goda for att prova platsen for bostads-
dndamal. Foljande fragor har identifierats och kommer behéva studeras vidare vid
kommande planarbete:

— Anpassning och hénsyn till det befintliga villaomrédets karaktér. Detta giller
framfor allt bearbetning av fastighetsstorlekar och ddrmed lampligt antal smé-
hus dé den genomsnittliga fastighetsstorleken i omradet &r cirka 1000 m?.
Aven utformning av ny bebyggelse med fokus pa skala och volym ska stude-
ras i syfte att anpassa till befintlig karaktér.

— Sékerstélla en god avfallshantering samt sékerstélla framkomlighet for bilar
och avfallsfordon.

— Sékerstélla att parkeringsnormen for omradet kan uppfyllas.

— Beaktande av lagpunkter och anpassning till §versvimningsrisk.

— Losningar for lokalt omhéndertagande av dagvatten samt beaktande av 6vriga
ekosystemtjdnster i omradet.

— Eventuella marféroreningar behdver utredas inom industrifastigheten.
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Motiv till beslut

Utvecklingen i form av ny smahusbebyggelse anses vara forenlig med riktlinjerna i
oversiktsplanen och arkitekturpolicyn samt rekommendationerna i forstudien for
norra Stiket. En ny detaljplan pa platsen mojliggér en utbyggnad av sméskalig bo-
stadsbebyggelse 1 Jarfilla.

Ett planuppdrag bedéms kunna skrivas fram for politiskt beslut under kvartal 3 2023
och planprocessen bedéms kunna paborjas under efterféljande kvartal. Preliminért
bedoms planen kunna antas under 2025. En mer detaljerad tidplan for planprocessen
tas fram nér detaljplanprocessen paborjas.
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