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SAMMANFATTNING

Syftet med planuppdraget ér att prova marken inom fastigheterna Staket 38:1, 48:1 och 49:1
for bostadsdndamal i form av sméhusbebyggelse och skapa en trivsam boendemiljé diar omra-
dets karaktir med gronskande tomter bibehdlls. Omradet omfattar tre fastigheter, ssmmanlagt
cirka 7 800 kvm som &r beldgna i norra Stdket, dster om Uddnédsvégen.

Foreslagen placeringen anses vara lamplig for en vidare utvecklig av mindre bostdder med be-
varande av omradets grona karaktdr enligt géllande oversiktsplan. Planomradet har nérhet till
skola och forskola, dock saknas trottoarer ldngs Uddndsvigen vilket kan leda till otrygga tra-
fikmiljoer, sarskilt for barn. Kollektivtrafik i form av buss finns, dock &r turtitheten 1ag vilken
kan leda till att flera véljer att aka bil.

Da planforslaget bedoms leda till ett dkat antal barn i omridet behdver det sdkerstéllas att
ndrmsta skola och forskola har mojlighet att ta emot flera barn med hénsyn till bland annat
forskolans ventilation och girdsyta.

Villakaraktiren i omrddet bedoms vara viktig att bevara. Déarfor ska kommande bebyggelse
forhalla sig till bestimmelserna for bibehéllen karaktér enligt dversiktsplanen.

Planomradet visar en god livsmiljo med lga bullernivier och god luftkvalité. Marken miss-
tanks kunna vara fororenad, men underlag for beddmning saknas. Dérfor ska den risken utredas
genom en miljoteknisk markundersékning och eventuell sanering till KM (kénslig markanvind-
ning) ska tillimpas for att sdkerstdlla lamplighet for bostéder. Vid en eventuell férorening av
halogenerade 16sningsmedel ska en rimlighetsbeddmning tas fram till samrédsskedet for att ut-
reda om det dr tekniskt och ekonomiskt genomforbart att mojliggora dnskad markanvéndning.
Sanering av eventuella fororeningar beddms positivt.

Planomradet bedoms ha viss risk for 6versvimning vid skyfall. Darfor dr det nédvéndigt att
vattenavrinningen inte 6kar i samband med exploateringen samt att [ampliga dtgirder infOras.
Naturbaserade 19sningar bor foredras. Dagvattnet renas enligt géllande riktlinjer for dagvatten-
hantering i Jarfalla kommun.

Bedomningen dr att samtliga negativa miljoeffekter kan avhjélpas genom planbestémmelser.
Detaljplanen antas inte medfora betydande miljopaverkan och en miljobeddmning &r inte
nodvéndig.



1. INLEDNING

1.1. Om undersokning av betydande miljopaverkan

Nér en kommun uppriéttar eller dndrar en detaljplan ska kommunen alltid ta stédllning till beho-
vet av att genomfora en strategisk miljobeddmning av planen i enlighet med 3 § i miljobedom-
ningsforordningen.

Undersokning om betydande miljopéverkan dr den analys som leder fram till stéllningsta-
gandet om huruvida planen kan antas medfora betydande miljopaverkan eller ej. Strategisk mil-
jobeddmning ar processen i vilken en miljokonsekvensbeskrivning utarbetas.

Undersokningen innebér att myndigheten eller kommunen ska;

e identifiera omstandigheter som talar for eller emot en betydande miljopaverkan, och

e samrada i fragan om betydande miljopaverkan med de kommuner, lansstyrelser och andra

myndigheter som pa grund av sitt sarskilda miljansvar kan antas bli berérda av planen
eller programmet, om myndigheten eller kommunen inte redan i identifieringen kommer
fram till att en strategisk miljobedémning ska goras. (6 kap. 6 § MB)

Undersokningen ska generera ett beslutsunderlag, men bidrar samtidigt till kunskap som kan
vara anvindbar i det fortsatta arbetet med planen eller programmet samt med miljobedom-
ningen i de fall en sddan ska goras.

Denna undersdkning har genomforts av kommunens sakkunniga tjanstemén utifran till-
géngligt kunskapsunderlag om platsen och planens péverkan.

1.2. Om avgransningssamrad

Avgrinsningssamrad ska ske med de kommuner, lansstyrelser och andra myndigheter som pa
grund av sitt sdrskilda miljdansvar kan antas bli berérda av planen eller programmet (6 kap. 10
§ MB). Syftet med avgransningssamridet &r att avgdra omfattningen av och detaljeringsgrad i
en miljokonsekvensbeskrivning. I syfte att effektivisera processen for den strategiska miljobe-
domningen presenteras ett forslag pa avgrinsning i kapitel 8 i denna rapport. P& begdran kan
berérda myndigheter samréddas med i ett sérskilt mote eller annan lamplig samradsform.

1.3. Metod och upplagg

I 2-5 §§ miljobedomningsforordningen finns bestimmelser om vilka planer som ska eller inte
ska antas medfora betydande miljopéverkan samt underlag for att bedoma betydande miljopa-
verkan. I 5 § miljobedomningsforordningen tydliggors vad undersdkningen ska utga ifran vid
bedomning av om planen eller programmets genomforande kan antas ge upphov till betydande
miljopaverkan.

Foljande underskning har gjorts med stod av kommunens checklista som bygger pé 6 kap
MB och miljobedomningsforordningen. Upplégget for dokumentet bestar av tre delar: geogra-
fisk avgrdnsning, bedomning och tematisk avgrdnsning. Den geografiska avgridnsningen fast-
stdller det omrdde som beddms kunna péverkas direkt eller indirekt av planforslaget. I bedom-
ningen avgdrs vilka miljoaspekter som antas medfora en betydande miljopaverkan. Den tema-
tiska avgrinsningen redovisar de miljoaspekter som dr mest relevanta for den aktuella planen
och som ska ingd i en MKB.

Checklistan &r ett verktyg som hjélper utredare att folja bedomningskriterierna pé ett sys-
tematiskt sitt. Medan checklistan ger stod for utredaren att sikerstélla att relevanta aspekter gés
igenom dr texten det som utgor sjdlva huvuddelen av beddmningarna. Beddmningen utgér fran
den berdrda platsens betydelse och sarbarhet samt den paverkan som projektet medfor, det vill


http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/?bet=1998:808#K6P11
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/?bet=1998:808#K6P11
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sdga storningens eller ingreppets omfattning. Metodiken tillimpar ingen underliggande berék-
ningsskala eller kvantitativ beddmningsgrund som ger ett visst utfall.

Vid undersdkningen beddms om nagon enskild aspekt eller flera aspekter sammantaget kan
leda till att planens genomforande kan antas medfora betydande miljopdverkan. Andra aspekter
som inte antas medfora betydande miljopdverkan men vars paverkan kan riskera médnniskans
hilsa och miljo, méste beaktas i planprocessen och anges som “vésentliga miljoeffekter”. Kri-
terierna for bedomning av miljopdverkan innehdller negativa och positiva aspekter. Det &r dock
den negativa miljopaverkan som ar utslagsgivande vid kommunens stéllningstagande till om en
miljobeddmning ska goras eller inte. Osdkerhet om vilken miljépaverkan planens genomfo-
rande kan fa, hanteras som en risk for betydande miljépaverkan.



2023-12-05

JAREALLA

2. OM PLANEN

21. Syfte och innehall
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Syftet med planuppdraget ér att prova marken inom fastigheterna Staket 38:1, 48:1 och 49:1

for bostadsdndamal i form av smahusbebyggelse och skapa en trivsam boendemiljé diar omré-

dets karaktir med gronskande tomter bibehalls.

Omradet omfattar tre fastigheter, sammanlagt cirka 7 800 kvm som dr beldgna i norra Stéket,

oster om Uddnésvégen.
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3. OM PLANOMRADETS BEFINTLIGA MARKANVANDNING

Fastigheterna dr beldgna i norra Stéket intill Uddnédsvigen och omfattar en areal om cirka 7 800
kvm. Stiket 48:1 och 49:1 &r stora villatomter med mycket gronska samt med ett enbostadshus
om 1-2 vaningar pa respektive tomt. Stiket 38:1 dr en industritomt med en storre byggnad upp-
ford 1939 som &r omringad av stora grusade ytor.

Inom fastigheterna Stdket 48:1 och 49:1 giller avstyckningsplan fran &r 1937 och avses for
bostidder. Inom fastigheten Stiket 38:1 géller byggnadsplan fran ar 1949 och tomten ar planlagd
for industriindamal. En ny detaljplan krivs for den tdnkta utvecklingen.

Enligt Forstudie for norra Stiket skulle det kunna vara mdjligt med nya sméhustomter inom det
omrdde dir de aktuella fastigheterna &r beldgna. Tillkommande bebyggelse ska anpassas till
naturlandskapet och dess topografi. Villatomterna i ndromradet ar cirka 1000 kvm vilket ger
utrymme dven for storre trad och buskar vilket i sin tur ger omridet dess gronskande karaktar.
Aktuella fastigheterna ingdr i kommunens VA-verksamhetsomrade och VA-kapaciteten be-
doms vara god, vilket dr en faktor som mojliggor utveckling av nya bostéder.

Arkitekturpolicyn definierar det aktuella omradet som ett villaomrade dér man bland annat ska
tillvarata gron och lummig karaktér, nirhet till naturomraden, intima gaturum med 14ga hastig-
heter, anpassning till topografi och smaskalig bebyggelse.

JARFALLA

Datum: 2023.10.13 Skapad av: CAH
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Karta 1 Befintlig markanvandning
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Enligt Oversiktsplanen Jérfilla — nu till 2030 ska omrédet utvecklas med bibehéllen karaktir.
Omradet ska enligt dversiktsplanen huvudsakligen besta av bostidder och den grona karaktédren
ska bevaras liksom dagens goda tillgang till narnatur.

Foreslagen utveckling motiveras i dversiktsplanen dven av att det ar av vikt for kommunen att
kunna erbjuda olika slags boendeformer dér detta dr ett lugnare alternativ till de urbana kdrnorna
kring pendeltagsstationerna. (Jarfilla kommun, 2014a).

JARFALLA

Datum: 2023.10.13 Skapad av: CAH

>.m/////////f///////////////////////

Oversiktsplan - Framtidsbild 2030
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Karta 2 Planeringsférutsattningar enligt 6versiktsplanen

5. GEOGRAFISK AVGRANSNING

Utredningsomradet utgors av planomradet, som &r den faktiska fysiska ytan som upptas av de-
taljplanen, samt det omkringliggande utredningsomradet som paverkas direkt och indirekt.
Utredningsomrédet i Karta 3 omfattar en zon pd minst 500 meter fran plangrinsen. Omradet
stracker sig 6ver en yta med olika element som bedoms kunna paverkas av planforslaget. Ut-
redningsomradet karaktériseras av enfamiljshus med lummig karaktér fraimst bebyggda efter
1980-talet samt enstaka enfamiljshus frdn 1940- och 1960-tal. Natur- och friluftsomréden &r
andra karaktirdragna strukturer i omrédet. Inga pdgaende planer finns inom utredningsomrédet,
vilket innebdr att inga kumulativa effekter som kan medfora en betydande miljopéverkan antas
tillkomma.
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6. UNDERSOKNING OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Nedan presenteras resultatet frdn undersokningen om betydande miljopaverkan.

Mall 2019V1

6.1. Riksintressen

Platsen

¢ Inga riksintressen forekommer inom planomradet.

e E18 och Milarbanan ligger ca 380 respektive 700 meter soder om planomradet. Bade
E18 och Milarbanan &r av riksintresse for kommunikationer enligt 3 kap. 8 § MB.
Planomrédet ligger inte inom skyddsavstand enligt Trafikverket!

e Vattenskyddsomrade for Mélaren-Skarven samt for Yrkesfiske finns ca 200 meter
véster om planomradet.

e Riksintresse for de samlade natur och kulturvéirdena for Mélaren med dar och strand-
omréden finns ca 500 meter vister om planomradet.

Planen och piverkan

e Ingen paverkan

Samlad bedomning

e Ingen paverkan

Utredningar

e Inga

I Normalt skyddsavstand for en motorvag Stockholm ligger pa 25 meter mellan beldggningskant
och kvartersgrans. Dartill tillkommer ett avstand om 10 meter mellan kvartersgrans och byggnad.
For E18 specifikt kravs ytterligare 3.5 meter for att inte omdjliggora kollektivtrafikkorfalt. Totalt
kravs ett skyddsavstand om minst 38.5 meter fran belaggningskant till byggnad.
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¥ >y JARFALLA

Datum: 2023.10.13 ~ Skapad av: CAH

Riksintressen

™7 Planomrade

Kulturmiljévard

Turism och Friluftsliv |

Vattenskyddsomrade \;‘.:
|o & Yrkesfiske

Kommunikationer

— 18

=~ Malarbanan

Karta 4 Riksintressen
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Platsen

e Det finns inga skyddade objektet inom planomrédet.

e Planomradet avgrinsas 1 norra och véstra delen av utokat strandskyddsomréde.

e Inom utredningsomradet finns fyra ESKO omrédden samt omraden utpekade som
nyckelbiotoper.

Planen och paverkan

e Ingen paverkan pa skyddade omraden inom utredningsomradet.

Samlad bedomning

e Ingen péverkan

Utredningar
e Inga.
W\ 7 >)¥ . o
‘ Szl JARFALLA
\\Q @ & | Datum: 202319‘13 Skapad av: CAH

Skyddade omraden
~|EZ Planomrade

[T ESKO
Bl Nyckelbiotoper
" Strandskydd

LETTETTT A

Karta 5 Skyddade omrédén
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6.3. Naturvarden

Platsen

¢ Inga kinda naturvérden finns inom planomradet. Naturen inom planomradet ar kraf-
tigt pdverkad av bebyggelser, sérskilt vid verksamhetsomréddet. Storre tallar, bjork och
ek forekommer i omrédet, dock bedoms initialt inget trdd som skyddsvért utifrdn na-
turvirdesperspektiv.

e Inom utredningsomréadet finns tre naturomraden med péatagliga naturvirden. Bland-
skogomradet véster om planomrédet till stor del avverkades mellan &r 2015-2017.

Planen och piverkan

e Ingen paverkan pa de kédnda naturvérdena.
e Planforslaget innebér att trad inom planomradet riskeras avverkas.

Samlad bedomning

e Ingen betydande paverkan.

Forslag pa utredningar

e Naturvérden kopplat till trid inom planomrédet bér dokumenteras av ansvarig kom-
munal tjdnsteperson.
e  Om mojligt ska storre trad (sérskilt eken vid Uddnédsvégen pé fastigheten Steket 48:1)

sparas, tex genom att anpassa placering av byggnader och végar, samt skyddas vid
byggnation.
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JARFALLA

Datum: 2023.10.13  Skapad av: CAH
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Karta 6 Naturvarden
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6.4. Rekreationsvarden
Plats

e Planomradet saknar rekreationsvarden.
Inom utredningsomradet finns flera skogsomrdaden med utpekat rekreationsvérde,

motionsspar/vandringsled samt Norra Stikets lekplats med bollplan (ca 500 syddst om
planomrédet). Skolgarden (Liljansboda skola) kan anvindas for rekreationssyfte ut-

anfor skolverksamhetstid.

Planen och piverkan
Ingen paverkan pa rekreationsvarden inom utredningsomradet da planforslagets innebéar
en begransad befolkningstillvaxt.

Samlad bedomning

e Ingen paverkan

Forslag pa utredningar

e Inga

JARFALLA

Datum: 2023.10.13 Skapad av: CAH
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Karta 7 Rekreationsvarden
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6.5. Kulturvarden

Platsen

¢ Inga fornldmningar finns varken inom planomradet eller utredningsomrédet.

e Det bebyggda landskapet karakteriseras av villabebyggelser med gronskande tomter
och lugna gator. Férutom enstaka byggnader som utférdes under 1940-tal och 1960-
tal priaglas Norra Stiket ndstan helt av den utbyggnad som skedde under 1980-talet
och framat.

e Inom planomrédet finns en fore detta verkstadsbyggnad, som tillhort firman James
Rohdin AB.

Planen och piverkan

e Omradets karaktir kan paverkas negativ av planforslaget beroende pa placering, hojd,
utformning och gestaltning i kommande bebyggelsen och trddgérdar. Negativ paver-
kan bedoms dock vara osannolikt da tydliga riktlinjer finns kring anpassning av kom-
mande bebyggelser till befintliga arkitektoniska- och landskapsvirden.

Samlad bedomning

e Ingen eller viss paverkan pé landskapet. Gestaltning av trddgérdar samt bibehéllande
av befintliga trdder bor tas 1 hinsyn for att sékerstédlla omradets lummiga karaktér aven
efter nybyggnation.

Forslag pa utredningar

e Ingen.
o Jarfilla kultur 6nskar fotodokumentera verkstadsbyggnaden innan rivning. Bilderna
kommer att arkiveras i Jarfdlla kommuns bildarkiv.
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>y JARFALLA

Datum: 2023.10.13  Skapad av: CAH
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Karta 8 Kulturvarden
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6.6. Materiella varden

Platsen

e Planomradet bestdr av verksamhetbyggnad samt tva enfamiljsbostéder.

e Utredningsomradet bestar huvudsakligen av enfamiljsbostider.

Planen och piverkan

e Planforslaget kommer att 6ka antalet bostéder i omradet

Samlad bedomning

e Ingen paverkan

Forslag pa utredningar

e Ingen
JARFALLA
‘r' Datum: 2023.10.13 Skapad av: CAH
\
-\\ \
\ \
\\ “‘
\ |
N |
| Z ’
&
ay N Materiella varden
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’ [ 1 Jordbruksblock
Byggnader
. Il Bostad
“ W Industri
: -~ . 4 N IEB Verksamhet
-
Karta 9 Materiella viarden
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6.7. Halsa och sakerhet

Platsen

Fororenade omraden och miljofarlig verksamhet
o Stiket 38:1 (verksamhetsomrade) dr utpekat som potentiellt fororenat omrade. Enligt
EBH registret var verksambheter i drift under en period dir det var vanligt med anvénd-
ning av halogenerade 16sningsmedel. Objektet bedoms darfor tillhéra branschen
”Verkstadsindustri — med halogenerade 16sningsmedel” (branschriskklass 2). Risk for
paverkan péd sediment bedoms vara "hog”.

Yt- och grundvatten
o Stiket 38:1 (verksamhetsomrade) ligger inom Milaren-Skarvens avrinningsomrade.
Stiket 48:1 och 49:1 ligger inom Mélaren-Gorvélns avrinningsomrade. Bade avrin-
ningsomraden uppndr en mattlig ekologisk status och en ej god kemisk status.
e Grundvattens sarbarhet for fororeningar beddms vara medel (SGU).

Buller och vibrationer
¢ Bullernivéer inom planomradet ligger pa 50-55 dBA i ndrmast Uddndsvégen och un-
der 50 dBa i vriga delar av planomradet.

Luftkvalitet
e Inga kéllor for luftféroreningar finns inom planomrédet eller utredningsomradet.
Samtliga virden for luftfororeningshalter ligger under MKNs nedre utvirderingstros-
kel (SLB-analys vid Miljoférvaltningen i Stockholm pé uppdrag av Ostra Sveriges
Luftvardsforbund).

Markradon
e Enligt en 6versiktlig SGUs dversiktskarta pd gammastralning fran uran, rader 1ag till
maéttlig risk for exponering for radongas.

Farligt gods
e Ingen led for farligt gods finns inom planomradet.
e EI18 Ioper ca 400 meter soder om planomradet.

Magnetfalt
e inga

Planen och piverkan

Fororenade omraden och miljofarlig verksamhet
e Underlag kring potentiella markfoéroreningar saknas, dérfor antas det finnas risk for
exponering for markfororeningar inom planomrédet.
Halogenerade 16sningsmedel dr mycket komplexa dd de kan férekomma bade 1 jord
och grundvatten (pé olika djup) och utanfor fastighetens grinser. Extra viktigt att be-
akta dr att fororeningen tillhor kemikaliegruppen DNAPL (Dense non-aqueous phase
liquid) vilket innebér att de &r tyngre dn vatten och att fororeningarna sjunker men
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riskerar att fordngas i nedbrytningen. Detta kan orsaka allvarliga hélsorisker om angan
trdnger in 1 byggnader. Vid missténkta fororening av den hér typen ska sérskild hinsyn
tas 1 planprocessen.

Yt- och grundvatten
e Planforslaget innebir etablering av ca 10 nya enfamiljshus och ev tillbyggnader. Det
innebar att hardgjorda ytor kommer att 6ka i framtiden. Detta i sin tur kommer att leda
till en 6kad avrinning och tillforsel av fororeningar till Mélaren-Gorvéalns avrinnings-
omréde. Dock ér paverkan mycket begrénsad.
e Vattentillforsel till grundvatten antas minska ndgot som konsekvens av att ytor héard-
gors.

Buller och vibrationer
¢ Planforslaget innebér en marginell 6kning av biltransporter i omradet. Befintliga
laga bullernivaer antas gélla dven efter byggnationen enligt planforslaget.
o Tillfalliga buller och vibrationer kan férekomma under byggnationen.

Luftkvalitet
e Planforslaget innebér bara en marginell 6kning av biltransporter i omrddet. Luftkva-
litén 1 omrédet antas inte paverkas av planforslaget.

Markradon
e Risk for exponering av radon antas vara lag till mattlig.

Farligt gods
e Ingen paverkan

Magnetfalt
e Ingen paverkan

Samlad bedomning

Fororenade omraden och miljofarlig verksamhet

e Péverkan pa fororenade omraden vid Stiket 38:1. Paverkningsgrad kan ej bedomas da
underlag saknas. Genomforandet av planforslaget bedoms dock vara positivt forutsatt
att eventuella fororeningar saneras.
Det dr mycket viktigt att det vid en eventuell fororening gors en rimlighetsbedomning
av om det dr tekniskt och ekonomiskt genomforbart att mojliggdra 6nskad markan-
vindning till samrddsskedet. Dialog med miljo-och hélsoskyddsavdelningen é&r
mycket viktig for att sékerstélla av eventuella fororeningar saneras pé ett korrekt sétt.

Yt- och grundvatten
Paverkan pé grundvatten vid Stiket 38:1. Vid eventuella féroreningar av halogenerade
16sningsmedel finns en risk for att fororeningar paverkar bade dricksvatten och dag-
vatten.
Paverkningsgrad kan ej bedomas da underlag saknas.

Buller och vibrationer
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Ingen paverkan.

e Naturvardsverket anger att trafikbuller inte bor 6verskridas 50 dBA ekvivalent ljud-
niva vid uteplats. Det behover sdkerstillas att uteplatser kan ordnas i enlighet med
Naturvardsverkets riktvirden.

Luftkvalitet

e Ingen paverkan
Markradon

e Ingen paverkan
Farligt gods

e Ingen pdverkan
Magnetfalt

Ingen paverkan

Forslag pa utredningar

Dagvattenutredning

Miljoteknisk markundersékning

Mitning av markradon

Vid en eventuell fororening av halogenerade 16sningsmedel ska en rimlighetsbeddm-
ning till samradsskedet tas fram for att utreda om det ar tekniskt och ekonomiskt ge-
nomforbart att mojliggoéra 6nskad markanvindning.
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Karta 11 Ytvatten

Y > JARFALLA
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JARFALLA
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6.8. Klimatanpassning

Platsen

Okad nederbdrd och fordndrade vattenflsden
e Planomradet ligger hogt beldget i forhillande med omgivningen. Inga dversvamnings-
risker fran Mélaren-Skarven forekommer inom planomradet.
e Risk for dversvimning vid skyfall (100ars regn) forekommer i delar av Stiket 48:1
och 49:1.
Ras, skred och erosion
e Marken bestar av sandig morén. Utifrén lutning och jordart bedoms risk for ras, skred
och erosion vara lag men en geoteknisk utredning ska alltid ligga till grund for mark-
planering och grundlaggning.
Urban viarmeeffekt
e Uppmatta maxtemperaturer inom omraden for 2013-2018 ligger mellan 29-33 grader
Celsius. Storre skogsomraden inom utredningsomridet kan ha en viss klimatregle-
ringseffekt inom planomradet. Storre trad beddms ha en virmereglerande effekt ge-
nom skuggning.

Planen och piverkan

Okad nederbdrd och fordndrade vattenflsden
e Hardgorandegraden inom planomradet kommer att 6ka till f61jd av planforslaget. Utan
lampliga atgdrder och gestaltning av icke bebyggd mark kan planforslaget leda till en
hogre risk for oversvamning vid skyfall for framtida bebyggelser.
e Ingen paverkan pa dversvamningsrisker fran Milaren-Skarven.
Ras, skred och erosion
e Ingen paverkan
Urban viarmeeffekt
e Planomradet dr begrénsat i sin storlek och bedoms inte paverka klimatet inom vare sig
plan- eller utredningsomradet.
e Paverkan pd mikroklimatet kan féorekomma om befintliga kronteckningsgrad kommer
att minskas till f6ljd av planforslaget.

Samlad bedomning

e Planforslaget antas medfora en viss paverkan pa risker for 6versvamning vid skyfall
for planerade bebyggelser.

e Planforslaget antas inte paverka lokala temperaturer. Péverka pa mikronivé kan fore-
komma vid minskning av krontdckningsgrad.

Forslag pa utredningar
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e Skyfallskartering. Atgirdsforslag med fokus pa naturbaserade 16sningar och gestalt-
ning av trddgardar bor tas fram for hantering av 6versvimning vid skyfall.

"y JARFALLA

Skapad av: CAH

Datum: 2023.10.13

Ras- och skredrisk

™7 Planomrade

Kartering av risk fér ras och skred 2023 |
Riskklassning - jordart och lutning | |

Karta 15 Risk for ras och skred
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6.9.

Infrastruktur och service

Platsen

Planomradet angrénsar till Uddnédsvdagen i vist. Uddndsvédgen saknar trottoar vilket
kan leda till otrygga trafikmiljoer med sdrskilt negativ paverkan pa barnen och deras
rorelsefrihet.

Inga géng- och cykelvigar finns i anslutning till planomradet. En cykelvég i blandtra-
fik 16per fran Biskop Ragvaldi vég, dryg 150 s6der om planomradet.

Tva busshéllplatser ligger pd Uddnédsviagen drygt 400/500 meter norr och séder om
planomradet.

Nérmaste skola och forskola ligger ca 300 meter i norddst.

Omrédet ar anslutet till kommunens VA-verksamhetsomrade. VA-kapaciteten be-
doms vara god, vilket dr en faktor som mdjliggor utveckling av nya bostéder.

Planen och piverkan

Tillkommande bostdder kommer att leda till en viss 6kning av biltrafiken samt for-
samrad trafiksdkerhet for framtida invanare, men sérskilt hdnsyn till barn.
Planforslaget bedoms leda till en viss 6kning i antal barn i omradet.

Samlad bedomning

Planforslaget antas inte leda till en visentlig paverkan pa biltrafik.

Planforslaget antas inte leda till en vésentlig paverkan pé det allménna ledningsnétet.
Vid exploatering behover forslag pa mojlig VA-anslutning och kapacitet for vatten
och spillvatten utredas vidare i samrdd med VA & Avfallsavdelningen.

Efterfraga pa forskole- eller skolverksamhet inom planomradet antas komma oka.
Det behover sikerstillas att ndrmsta skola och forskola har mojlighet att ta emot ett
okat antal barn med hénsyn till bland annat férskolans ventilation och gardsyta.

Forslag pa utredningar

Kapacitetsutredning for VA.
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JAREALLA

Datum: 2023.10.13  Skapad av: CAH
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Karta 18 Service
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Detaljplanen antas inte medfora
betydande miljopaverkan och en
miljobeddmning enligt 6 kap. 11
§ miljobalken och 4 kap. 34 §
plan- och bygg-lagen
(2010:900) ar inte ndodvandigt.

Vid en undersdkning (enligt
6 kap 6 § miljobalken) ska iden-
tifieringen av omstdndigheter
som i det enskilda fallet talar for
eller emot en betydande miljo-
paverkan utgd frdn 5§ miljobe-
domningsforordningen. Dessa
omsténdigheter redovisas i ta-
bell 2.

Foreslagen placeringen an-
ses vara lamplig for en vidare ut-
vecklig av mindre bostdder med
bevarande av omradets grona
karaktir enligt gillande Over-
siktsplan. Planomradet har nér-
het till skola och forskola, dock
saknas trottoarer vilket kan leda
till otrygga trafikmiljoer, sirskilt
for barn. Kollektivtrafik i form
av buss finns, dock ar turtdtheten
lag vilken kan leda till att flera
véljer att &ka bil. D4 planforsla-
get bedoms leda till ett 6kat antal
barn i omradet behover det si-
kerstéllas att ndrmsta skola och
forskola har mojlighet att ta
emot flera barn med hénsyn till
bland annat forskolans ventilat-
ion och gérdsyta.

Villakaraktdren i omrédet be-
doms vara viktig att bevara. Dér-
for ska kommande bebyggelse
forhalla sig till bestimmelserna
for bibehéllen karaktdr enligt
oversiktsplanen.

Planomradet visar en god livs-
miljo med laga bullernivaer och
god luftkvalité.
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Tabell 2 Avvagning av omstadndigheter som i det en-
skilda fallet talar for eller emot en betydande miljopa-

verkan enligt 58 miljobedémningsférordning

Omsténdigheter som i det enskilda fallet talar for e
eller emot en betydande miljopaverkan (5§ miljo-
beddmningsfoérordning) Karaktir | Omfattning

1. 1 vilken utstrackning planen, programmet eller

andringen:

a) anger forutsittningar for verksamheter eller at- | Positiv Liten

gérder ndr det géller lokalisering, typ av verksam-

het, storlek eller driftsforhallanden eller genom att

fordela resurser,

b) har betydelse for de miljoeffekter som genom- | Ingen Ingen

forandet av andra planer eller program medfor,

¢) har betydelse for att frimja en hallbar utveckling | Positiv Liten

eller for integreringen av miljéaspekter i 6vrigt, el-

ler

d) har betydelse for mojligheterna att folja miljo- | Ingen Ingen

lagstiftningen,

2. miljoproblem som é&r relevanta for planen, pro- Liten

grammet eller dndringen,

3. de sannolika milj6effekternas och det paverkade Liten

omradets utmérkande egenskaper,

4. 1 vilken utstrackning det gar att avhjélpa de san- Stor

nolika miljoeffekterna,

5. miljoeffekternas gransoverskridande egen- | Ingen Ingen

skaper,

7. riskerna f6r manniskors hélsa eller for miljon till | Ingen Ingen

foljd av allvarliga olyckor eller andra omsténdig-

heter,

8. det paverkade omradets betydelse och sarbarhet

pa grund av
Egenskaper i naturen Ingen Ingen
Intensiv markanvéandning Ingen Ingen
Overskridna miljékvalitetsnormer Ingen Ingen
Dess kulturvérden Ingen Ingen
Andra utmérkande egenskaper i naturen Ingen Ingen

9. paverkan pa omraden eller natur som har erkdnd | Ingen Ingen

skyddsstatus nationellt, inom Europeiska unionen

eller internationellt.

- - och gul visar negativa effekter dér rott dr hogst i skalan. Om en nega-
tivpaverkans omfattning anges som “Jl” tyder det pa behovet av en miljébe-
domning anses vara nddvandig. Om en negativpdverkans omfattning anges
vara méttlig (vdsentlig) kan det antyda om behovet av en miljobedomning en-
bart om ett flertal faktorer tillsammans bedoms medfora en betydande péver-

kan.

- Gron visar antigen positiva effekter eller sma negativa effekter som antas
medfora en ovésentlig betydelse for beslutet om behovet av en miljobedom-

ning.
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Marken misstinks kunna vara fororenad, dock saknas underlag for beddmning. Darfor ska den
risken utredas genom en miljoteknisk markundersékning och sanering till KM (kénslig mar-
kanvéndning) ska

tillimpas for att sdkerstdlla lamplighet for bostidder. Sanering av eventuella fororeningar be-
doms positivt. Vid en eventuell fororening av halogenerade 16sningsmedel ska en rimlighets-
bedomning tas fram till samradsskedet for att utreda om det ar tekniskt och ekonomiskt genom-
forbart att mdjliggora dnskad markanvéndning.

Planomradet beddms ha viss risk for dversvimning vid skyfall. Darfor &r det nédvéndigt att
vattenavrinningen inte 6kar i samband med exploateringen samt att ldmpliga atgédrder infors.
Naturbaserade 16sningar dr att foredra. Dagvattnet renas enligt gédllande riktlinjer for dagvat-
tenhantering 1 Jarfalla kommun.

Beddmningen &r att samtliga negativa miljoeffekter kan avhjélpas genom utredningar och plan-
bestdmmelser.
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Tabell 2 Tabellen nedan redovisar innehillet (omfattning) och detaljeringsgrad for de utredningar som ska genomforas under det fortsatta plan-

arbetet

Naturviarden

‘ Kulturvirden

Hilsa och séikerhet

Kénda naturvirden

Verkstadsbyggna-
den

MKN f{6r vatten

Markfororeningar

Dokumentering av be-
fintliga naturvirden

Fotodokumentering av
verkstadsbyggnaden

Dagvattenutredning

Miljoteknisk markunder-
sOkning

Forekomst av eventuella naturvirden ska dokumenteras av ansvarig
kommunal tjinsteperson. Atgirder for att behalla eventuella hoga
véirden samt storre trdd bor efterstravas.

Fotodokumentering av verkstadsbyggnaden innan rivning. Bilderna
kommer att arkiveras i Jarfdlla kommuns bildarkiv.

Utredningen ska redovisa dagvattenflédet och hur féroreningsgra-
den/méngden forandras vid foreslagen markanvéndning och utifrdn
potentiella fororeningar kopplade till tidigare verksamheten inom
Stiket 38:1. Den ska dven foresla de 16sningar, markreservationer el-
ler andra planbestdmmelser som behdvs for att uppna god vattensta-
tus, uppfylla 6vriga kommunala krav pa dagvattenhantering och for-
hindra dversvimningar. Dagvattenutredningen ska redovisa paverkan
pa MKN for vatten i Milaren-Skarven samt Mélaren-Gorvaln.
Utredningen ska utgd fran géllande riktlinjer for dagvatten 1 Jérfélla
kommun.

En miljéteknisk markundersdkning bor goras inom omradet for indu-
strimarken for att identifiera eventuella féroreningar i mark och
grundvatten. Undersokningen ska inkludera forekomst av halogene-
rade 16sningsmedel. Sakkunnig inom markmiljo ska granska under-
sOkningsplan for att sékerstélla att ritt amnen analyseras.
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redovisas

Vid en eventuell fororening av halogenerade 16sningsmedel ska en
rimlighetsbeddmning tas fram till samradsskedet for att utreda om det
ar tekniskt och ekonomiskt genomforbart att mojliggdra dnskad mar-
kanvindning.

Klimanpassning

Risk for okad ne-
derbord

Skyfallskartering

En skyfallskartering ska redovisa risken for dversvidmning i planom-
radet. Kartliggningen ska dven klargora vilka atgirder som ska till-
lampas samt vilka ytor som behdver avséttas som naturmark.

Infrastruktur och
service

VA

Kapacitetsutredning  for
VA

Vid exploatering behdver forslag pa mojlig VA-anslutning och kapa-
citet for vatten och spillvatten utredas vidare i samrad med VA & Av-
fallsavdelningen
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