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Styrelsen fér BRF Hamnskar nr 3 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.
Om inte sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.

Foreningen har sitt sdte i Stockholm.

Arsredovisning 2023

Styrelsen for bostadsrattsféreningen Hamnskar 3 organisationsnummer 702001-3954 i Stockholms
kommun, avger hdarmed redovisning for tiden 1 januari - 31 december 2023.

Om inte sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.

Forvaltningsberattelse

Foéreningens verksamhet

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler med nyttjanderatt utan begransning i
tiden.

Féreningens fastighet
Foreningen férvarvade 1957-01-05 fastigheten Hamnskar 3 i Farsta i Stockholms kommun.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus med tva portar i 9 vaningar med totalt 65
bostadsratter. Den totala boytan ar 4 792 kvm.

Liagenheterna fordelar sig enligt foljande:

1 rok* 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
10 st 16 st 27 st 2 st 10 st
*varav 2 med kokvra

Samtliga lagenheter &r via Tele 2 anslutna till kabel-TV-natet. Systemet medger digital mottagning utan
digitalbox av basutbudet av TV-kanaler for vilka kostnaderna &r inkluderade i arsavgiften. Samtliga
lagenheter ar dven anslutna till Tele 2 som internetleverantor i avgiften, men fiberkabelnat finns dven i
fastigheten vilket ar anslutet till AllTele som erbjuder tele, TV och data. Hos AllTele ansluter sig
medlemmarna sjalva och betalar direkt till AllTele for de produkter och tjanster som 6nskas.

Taxeringsvardet for 2023 uppgar till 93 508 000 kronor, varav byggnadsvarde 53 584 000 kronor.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Protector forsakring.

Det aligger varje medlem att sjalv teckna hemforsakring och bostadsrattstillagg, detta regleras i
foreningens stadgar.

| enlighet med foreningens stadgar gors reserveringar till foreningens fond for yttre underhall med
minst 0,3 procent av fastighetens taxeringsvarde. Det 6verskott alternativt underskott som kan uppsta i
foreningens verksamhet balanseras i ny rakning.

Penneo dokumentnyckel: 4JSBV-E50YK-D54MB-XN22Z-0D7QS-Q6JJW



BRF Hamnskér nr 3 2 (15)
Org.nr 702001-3954

Genomforda atgarder
2013 Malning av entréer och kallarplan
Renovering av fasad 80 fran 6vre plan mot vind, sida mot Torsbygatan
Renovering av lokalen pa gaveln i 82:a
Omdranering av grunden samt renovering av lokal vid gaveln i 80:an efter
draneringsskada
Hushallssopor utflyttade fran garaget bredvid portalen till tre karlskap i betong utomhus
2014 OVK Obligatorisk ventilationskontroll har genomforts
Radonmatning har pabérjats
Indragning av fibernat i fastigheten av AllTele
Nya stadgar har antagits
Atervinningssortering har iordningstillts i garaget bredvid gdngen mellan portarna
Foreningen har genomfort en brandskyddsinventering samt atgardat bristerna
Putsskada pa fasaden hogst upp mot Torsbygatan har reparerats
2015 Byte kallvattenstam i port 82 fran Igh 1 och uppat
Infodring avloppsstam i port 82 fran Igh 1 och uppat
Byte av balkongtak hdgst upp ovanfér portiken mot Torsbygatan, p.g.a. sdkerhetsskal
2016 Maskinutrustning i tvattstugorna har férnyats.
2017 Infodring av avloppsstammar. Byte av kall- och varmvattenstammar i port 80.
Upprustning av parkeringsplats med 31 parkeringsplatser, asfaltering och
installering av elstolpar med mera.
2018 Byte av digital undercentral.
2019 Infort matavfallshantering, Nytt passersystem, renoverat torkrum i tvattstugan, rérelsestyrd
belysning i allmédnna utrymmen.
2020 Inforskaffat gruppavtal med ComHem géllande TV och Bredband.
2021 Byte av tvattmaskin, tvatt av balkonger, byte av hissar, byte av armaturer inom- och utomhus
samt lanserat hemsida.
2022 Byte av varmecentral, trapphusmalning, plombering av avloppsrér och malning av garagegolv,
renovering i mangelrummet
2023 Byte av port 82, Byte av ventiler radiatorer, skap till matavfall, nya stadgar antagna

Fastighetsforvaltning
For foreningens forvaltning och fastighetsskotsel har Storholmen Forvaltning AB, Stockholm anlitats.

Féreningens lokaler
Kontrakten pa féreningens lokaler I6per enligt foljande:

Verksamhet Yta kvm Loptid t.o.m.
Kontor och lager 69 2023-09-30
Kontorsverksamhet 145 2024-09-30

Utover dessa lokaler, upplater foreningen en bostadsrattslokal med en yta av 36 kvm.

Garage och parkeringsplatser
| féreningen finns 6 st garage varav ett upplates med bostadsratt samt 41 st parkeringsplatser.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid arets slut 66 medlemmar.

Samtliga bostadsratter i foreningen var vid arets slut upplatna. Under aret har fem (5) 6verlatelser och
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fyra (4) andrahandsuthyrningar godkants. Styrelsen behandlar strikt varje ansékan om
andrahandsuthyrning och avgér om ansdkan beviljas. Styrelsens policy ar att inte bevilja
andrahandsuthyrning som sker enbart i spekulationssyfte.

| fastigheten finns tva tvattstugor, ett kdllarutrymme for cyklar och tva barnvagnsrum, ett i varje port,
samt ett styrelserum.

Under aret har foreningen inte haft nagra anstallda. Styrelsen arvoderas enligt det totalbelopp som
faststalls av foreningsstamman.

Styrelse

Styrelsen har efter postréstning 2023-05-25 haft foljande sammansattning
Karin Hernmarck Ahliny Ordférande 2ar

Jenny Jonasson Sekreterare 1 ar (avgick under aret)
Hallgerd Sundqvist Sekreterare 1ar

Cecilia Andersson Ledamot 1lar

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i férening.

Styrelsen har under aret haft 14 protokollférda sammantraden och vidare kontakter i ett flertal
foreningsangeldagenheter. Arvode till styrelsen har under aret uppgatt till 70 000 kr och till
valberedningen har arvodet uppgatt till 1 998 kr. Samtliga arvoden redovisas exklusive sociala avgifter.

For styrelsens arbete finns en ansvarsférsakring tecknad hos Protector forsakring.

Styrelsen kan kontaktas med genom den mejladress som finns anslagen i porten. Det gar dven att lamna
skrivelser till styrelsen i brevladan till styrelserummet pa Larsbodavégen 80.

Revisorer
Jonas Helleklint, extern ordinarie
Anna Forsslund, extern suppleant

Valberedning
Mona Ehrengart Sammankallande
Marianne Peterson

Féreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-10-09. Ett forsta godkdnnande av
andringar av stadgar beslutades i december.

Verksamhet under aret som gatt
Under verksamhetsaret har utéver I6pande underhall féljande arbeten utforts:

Ny ytterdorr till port 82, byte av ventiler pa element och injustering av varmesystemet. Skap till
behallarna for matavfall.

Foéreningens ekonomi
Styrelsen har under flera ar haft en medveten policy att erbjuda medlemmarna en trevlig och
miljomedveten inne- och utemiljo. Styrelsen forsoker ocksa att halla kostnaderna nere for att avgifterna
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inte ska 6ka mer an nédvandigt.
Avgiften hojdes under hésten med 20% pa grund av 6kade kostnader och for att skapa utrymme for
sparande till framtida underhall.

Foreningens likvida medel uppgar 2023-12-31 till 1 482 409 kr

Foreningen redovisar ett negativt resultat i slutet av aret, trots vidtagna atgarder och hojda avgifter.
Den senaste avgiftshdjningen pa 20 procent, fran oktober 2023, tar hojd for att sakra framtida férmaga
att finansiera kostnader och underhall.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning
Rorelseresultat

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)
Balansomslutning
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta (kr)
Fond for yttre underhall
Lan/kvm bostadsrattsyta (kr)
Elkostnad/kvm totalyta (kr)
Varmekostnad/kvm totalyta (kr)

Vattenkostnad/kvm bostadsrattsyta (kr)
Rantekostnad/kvm bostadsrattsyta(kr)

Genomsnittlig skuldrdnta (%)
Rantekanslighet (%)
Sparande/kvm totalyta (kr)
Skuldsattning/totalyta

2023 2022 2021
5150 4073 4149
-924 -1787 -879
-1 600 -2 160 -1098
29,50 -21,50 -9,51
142,87 28,64 13,69
17 366 16 386 14 332
894 740 740
1760 2462 2234
4 460 3855 3037
126 83 63

69 96 111

31 32 36
150 79 46
3,30 1,90 1,40

5 5 0

-9 126 0
4239 3663 0

2020
3980
-192
-183
-2,02
113,27
13121
740

2 006
2643
40

96

23

46
1,74

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 792 kvm bostader., 250 kvm lokaler, totalyta 5042.

Férandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Avsattning till yttre fond
for yttre underhall
lansprakstagande UH-fond
Disposition av foregaende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forslag till behandling av redovisat resultat

Inbetalda

insatser

337 590

337 590

Fond for yttre

underhall

2 461 666

280524
-982 520

1759670

Styrelsen féreslar att foreningens resultat (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

Behandlas sa att

Stadgeenlig avsattning till fond for yttre underhall
lanspraktagande av yttre underhallsfond

I ny rékning 6verfores

Balanserat

resultat

-4 162 396

-280 524
982 520

-2160 210

-5620 610

Arets

resultat

-2 160 210

2160 210
-1600 122
-1600 122

-5620610
-1600 122
-7 220 732

280524
-845 532
-6 655 724
-7 220 732

5(15)

2019
3976
-315
-534
-1,62
154,09
13 186
740
1778
2 666
43
101
22

46
1,71

Totalt

-3 523 350

0
-1600 122
-5123 472
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Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intdkter
Nettoomsattning

Ovriga intakter

Summa rorelsens intdkter

Rorelsens kostnader

Reparationer

Planerat underhall

Fastighetsavgift/skatt

Driftkostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

w

2023-01-01
-2023-12-31

5150 486
80 191
5230677

-628 133
-845 532
-128 365
-2 491 698
-1223 818
-128 041
-709 133
-6 154 720

-924 043

41028

-717 107

-676 079

-1600 122

-1600 122

-1600 122

7 (15)

2022-01-01
-2022-12-31

4073 302
0
4 073 302

-298 272
-982 520
-138 098
-2 622 325
-1023781
-119750
-677 132
-5 861 878

-1788 576
6 362
-377 996
-371 634
-2160 210

-2160 210

-2 160 210
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Balansrdkning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier och installationer

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar
Omsdttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

15487 373
26 882
15514 255

120 300
120 300

15 634 555

27 500
0

-4 211
225 224
248 513

1483 001
1731514

17 366 069

8 (15)

2022-12-31

15222 160
30 044
15 252 204

120 300
120 300

15 372 504

1208
9030
104

207 250
217 592

794770
1012362

16 384 866
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Balansréikning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 337590 337 590
Fond for yttre underhall 1759 670 2 461 666
Summa bundet eget kapital 2 097 260 2799 256
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -5 620610 -4 162 396
Arets resultat -1600 122 -2 160210
Summa fritt eget kapital -7 220732 -6 322 606
Summa eget kapital -5123 472 -3 523 350

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9,10 21277 595 16 373 595
Summa langfristiga skulder 21 277 595 16 373 595

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9,10 96 000 2 096 000
Leverantdrsskulder 402 082 825 236
Ovriga skulder 44 380 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 669 484 613 385
Summa kortfristiga skulder 1211 946 3534 621
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 366 069 16 384 866
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

férandring av rérelsekapital

Kassaflode fran fordandring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-1 600 122
709 133
4315

-886 674

-17 262
-17 974
-423 154
100 480
-1244 584

-971 184
-971 184

2 904 000

2904 000

688 232

794770
1483 002

10 (15)

2022-01-01
-2022-12-31

-2 160 210
677 132
6512

-1 476 566

-2 042
9178

77 420
201 433
-1190577

-3 608 015
-3 608 015

3 934 000
3934 000
-864 592

1659 362
794770
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmdnna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har
fastighetens bokforda varden fordelats pa vasentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomforts med utgangspunkt i vagledningen for komponentindelningen av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar. Komponenternas aterstaende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utférda atgarder pa vasentliga komponenter
har beaktats sa vdl som ackumulerade avskrivningar, det vill sdéga man har anvant direkt infasning med
bruttometoden.

Avskrivningar byggnader ar 2,8 % av anskaffningsvardet.

Fond for yttre underhall
Minimiavsattningen till fond for yttre underhall gors enligt stadgarna med minst 0,3 % av
taxeringsvardet for fastigheten.

Fordringar
Fordringar har tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsaéttningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Genomsnittlig skuldrénta (%)
Finansiella kostnader i procent av totala skulder (summa avsattningar, skulder och uppskjuten
skatteskuld).
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Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader
Arsavgifter lokaler
Hyror dvrigt

Kabel TV/Bredband
Ovriga intakter
Forsakringsersattning

Not 3 Reparationer

Reparation fastighetsgemensamma utrymmen
Reparation tvattutrustning
Reparation lasinstallationer
Reparation vatten och avlopp
Reparation varme- och kylsystem
Reparation ventilationssystem
Reparation elinstallationer
Reparation hissinstallationer
Reparation fonster och dorrar
Reparation vattenskador
Reparationer fasad och tak
Ovriga reparationer

Not 4 Planerat underhall

Underhall balkonger

Underhall Iasinstallationer

Underhall vatten och avlopp

Underhall ventilationssystem

Underhall fastighetsgemensamma installationer
Underhall entréer/portar/trapphus

Underhall mark

Underhall renhallningsinstallationer

2023

4284914
300 568
208 315
78 000
57 229
221 460

5150 486

2023

47 286
24 667
41394
43 950
14 355
16 694
37 469
10 861
0

237 306
106 167
47 984
628 133

2023

0
41712
103 750
593 688
0

106 382
0

0

845 532

12 (15)

2022

3587758
233936
147 474

77 589

26 545

0

4073 302

2022

67 746
8693
2680

17 291

21020

0
100 894

35330
2631
9544

16 700

15743

298 272

2022

443 750
0

172 214
0

228 750
0

42 181
95625
982 520
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Not 5 Driftkostnader

El

Fjarrvarme

Vatten och avlopp
Sophamtning/renhallning
Fastighetsforsakringar
Tomtrattsavgald

Kabel-TV

Fastighetsskotsel

Sno6rojning, gardsskotsel och markskotsel
Stadning

Serviceavtal

Ovriga driftskostnader
Obligatorisk ventilationskontroll

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Revisionsarvode
Sociala kostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2023

636 998
345515
154 801
129 746
86 142
256 300
203 416
250 741
223422
184 262
0
20354
0

2 491 697

2023

71998
37 875
18 168
128 041

2023-12-31

30 504 355
971184
31475539

-15 282 196
-705 971
-15988 167

15487 372
53 584 000

39924 000
93 508 000

13 (15)

2022

398 274
463 646
155 080
87 870
105 887
256 300
185 873
320068
275 668
179 256
3690
28 650
162 063
2622 325

2022

71998
30 000
17 752
119 750

2022-12-31

26 927 965
3576390
30504 355

-14 606 645
-675 551
-15 282 196

15 222 159
53 584 000

39924 000
93 508 000
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden
Arets inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

14 (15)

2022-12-31

9375
31625
41 000

-9 375
-1581
-10 956

30 044

Ridntesats
Langivare %
Swedbank 2,48
Swedbank 4,06
Swedbank 4,04
Swedbank 3,67
Swedbank 4,28
Swedbank 3,91
Swedbank 3,41

Kortfristig del av langfristig skuld

2023-12-31

41 000

0

41 000

-10 956

-3162

-14 118

26 882
Datum for Lanebelopp
rantedndring 2023-12-31
2026-03-25 2227 000
2027-10-25 2857234
2027-09-24 2932233
2025-11-25 4 000 000
2025-11-25 2 000 000
2027-06-23 4357 128
2028-03-24 3000 000
21 373 595
96 000

Lanebelopp
2022-12-31
2251000
2893234
2968 233
4 000 000
2 000 000
4357 128
0

18 469 595

2 096 000

| balansrakningen redovisas lan som forfaller under nastkommande rdkenskapsar som kortfristig skuld

enligt nya direktiv fran ARL.

| noten sa redovisas planerad amortering om 96 tkr tillsammans med Ian som férfaller inom nasta

rakenskapsar som kortfristig skuld.

Not 10 Stallda sdakerheter

Fastighetsinteckning

2023-12-31

18 546 600
18 546 600

2022-12-31

18 546 600
18 546 600
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

CECILIA ANDERSSON (sSN-validerad)
Styrelseledamot
Pa uppdrag av: BRF Hamnskar nr 3

Serienummer: 19800408xxxx
IP: 217.213.xxX.XXX ", !

2024-03-22 13:14:31 UTC BankID

HALLGERD SUNDQVIST (sSN-validerad)

Styrelseledamot
P3 uppdrag av: BRF Hamnskar nr 3

Serienummer: 19480128xxxx
IP: 80.216.xxx.XXX ", :

2024-03-24 14:34:11 UTC BankID

Detta dokument &r digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet dr sakrad och validerad genom det
datorgenererade hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet &r last
och tidsstamplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk
information ar innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du 6ppnar

KARIN HERNMARCK AHLINY (SSN-validerad)

Styrelseledamot

P& uppdrag av: BRF Hamnskar nr 3
Serienummer: 19691101 xxxx

IP: 193.188.xxx.XxX

2024-03-22 13:36:05 UTC

Per Erik Jonas Helleklint (ssN-validerad)
Extern Revisor

Serienummer: 19770109xxxx

IP: 81.231.XxX.XXX

2024-03-25 10:13:09 UTC

i)

BankiD

i)

BankiD

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat
med Penneo e-signature service <penneo@penneo.com> Detta

garanterar att dokumentets innehall inte har &ndrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom

att anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/

validator

v

v
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