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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Fagerstahus nr 5, 779000-1676, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
1 januari - 31 december 2023.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen med séte | Fagersta registrerades 1947-02-25 och har till &ndamal att at sina medlemmar
upplata bostader eller andra lagenheter under nyttjanderétt pa obestamd tid, forvalta foreningens fasta
och Isa egendom samt i évrigt framja sina medlemmars ekonomiska intressen. Medlems ratt inom
foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattsinnehavare.

Féreningen &r en ékta bostadsrattsforening med mark som innehas med &ganderatt. Féreningen ar
inte en del av en samfallighet och har en aktuell underhallsplan.

Féreningen ager fastigheterna Aspen 1, Gronlid 1, Gréndal 1 och Linden 1 i Fagersta kommun. Det
finns i dessa fastigheter sammanlagt 150 lagenheter, 3 lokaler, 152 p-platser (varav 18 parkeringar for
gaster) samt 19 garageplatser.

Totala lagenhetsytor &ar 9 151 kvm.
Totala uthyrda lokalytor ar 359 kvm.

| fastigheterna finns bostadshus med adresserna Engelbrektsvagen, Sjovagen, Parkvagen och
Allévagen.

Féreningens fastigheter ar fullvardesforsakrade i Folksam genom Soderberg & Partners Insurance
Consulting AB. Foreningen har kollektivt bostadsrattstillagg.

Foreningens 150 st lagenheter férdelar sig enligt féljande:

1st 1rok 355kvm
16st 2rok 50,0 kvm
21st 2rok 51,0 kvm
18st 2rok 51,5kvm
35st 2rok 53,5kvm
18st 3rok 66,5kvm
10st 3rok 68,0 kvm
12st 3rok 68,5kvm
1st 4rok 85,0kvm
16st 4rok 86,5kvm
2st 5rok 104,0 kvm

Fastigheten ar taxerad 2023 till 28 233 000 kr, varav markvérde 7 465 000 kr.

Arsredovisningen &r uppréttad | SEK.

Vésentliga handelser under rdkenskapsaret

Under rakenskapsaret har avgifterna hojts med 5,0 % fran 1 april 2023 och tillaggskostnader mer an
sa. Avgifterna uppgar for till 704 (680) kr/kvm och ar. Avgiften inkluderar férutom vatten/aviopp och
varme &ven hushallsel.

8 st (13 st) lagenheter har under 2023 éverlatits.

Ur féreningens fond har under aret disponerats 142 004 kr, vilket avser renovering av kontors- och
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motesrum pa Parkvagen for 46 652 kr och byte av dagvattenledning Sjévéagen for 95 352 kr. Diverse
flertal el- och VVVS-arbeten har utforts till en kostnad av 17 575 kr.

Amorteringar pa an har utférts med 390 959 kr (428 084 kr) enligt betalplan. Utéver det har ett Ian i
februari l6sts bort till sin helhet med 2 854 524 kr. Laneskulden var vid arskiftet 6 520 956 kr (9 766

439 kr).

Véisentliga hdndelser efter rékenskapsaret

Styrelsen raknar med att féreningen kommer att byta ytterligare trappor under 2024. Ett projekt som
pagar under nagra ar framat med nagra trappor, racken och ramper som byts ut fér varje ar.

| januari 2024 l6stes ytterligare ett Ian med goda villkor pa ca 2,0 MSEK. Detta da likviditeten ar god
och villkoren skulle féréandras betydligt.

Medlemsinformation

Ordinarie féreningsstamma holls onsdagen den 24 maj 2023. Pa stamman deltog 19 st personer,

varav 14 st rostratter.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 3 st protokoliférda sammantraden. Firmatecknare har under
verksamhetsaret varit Stefan Granqvist, Kjell Hedqvist och Carina Bredin, varav tva i férening. Teknisk
forvaltning, sasom reparationer & underhall samt lagenhetséverlatelser mm har hanterats av Arne

Dahlstrom, Stefan Granqvist, Kjell Hedgvist och Urban Selin. Féreningens ekonomiska forvaltning har

skotts av Juha Kants.

Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning:

Ordinarie

Suppleanter
Revisorer

Valberedning

Stefan Grangyvist
Kjell Hedqvist
Carina Bredin
Urban Selin
Pertti Palonto
Asa Bergman
Klas Johansson
Mari Pettersson
Eiwor Eldstahl
Styrelsen gemensamt

ordférande

vice ordférande
sekreterare
ledamot

ledamot
styrelsesuppleant
styrelsesuppleant
revisor
revisorssuppleant
sammankallande

Flerarsoversikt Belopp i kr

2023 2022 2021 2020
Arsavgifter & hyresintakter 6 887 007 6 484 742 6 484 592 6479 878
Arsavgifter 6 072 379 5 852 892 5852 892 5852 892
Arsavgifter / rérelseintakter, % 88,2 90,2 90,2 89,8
Resultat efter finansiella poster 1441 976 1134 731 1129 024 1191 289
Balansomslutning 21 146 931 23091 572 22 405 705 21835213
Arsavgifter, kr, per kvm och ar * 704 680 680 680
Sparande, kr 2 207 340 1926 382 1962 115 2092 443
Sparande, per kvm 2412 210,5 2144 228,6
Lan per kvm (BOA) 713 1067 1114 1153
Lan, totalt 6 520 956 9 766 439 10 194 523 10 547 607
Réantekanslighet, % 1,07 1,66 1,74 1,81
Underhallsfond, féreningens 8 795 346 8 037 350 7 204 398 6 674 545
Energikostnader 2621820 2 364 565 2 548 136 2477 608
Energikostnader / BOA 286,5 2584 2785 270,8
Skuldsattningsgrad 0,74 1,11 1,23 1,35
Soliditet, % 57 .4 47,5 448 426
Lagenhetsyta totalt, BOA 9151 9151 9151 9 151
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Férandringar i eget kapital
Disposition av
féregaende ars

Belopp vid resultat enligt Férandring Belopp vid

arets ingang stamman under aret arets utgang

Inbetalda insatser 181 200 - - 181 200

Fond fér yttre underhall 8 037 350 - 757 996 8 795 346

Summa bundet eget kapital 8 218 550 - 757 996 8 976 546
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1619016 1134 731 -1 025 000 1728 746

Arets resultat 1134 731 -1134 731 1441976 1441 976

Summa fritt eget kapital 2753727 - 416 976 3170722

Summa eget kapital 10 972 297 - 1174 971 12 147 268

* Under aret har avsattning till fdreningens underhallsfond gjorts med 900 000 kr och ur fonden har -
142 004 kr disponerats till olika investeringar. Dessutom har 125 000 kr disponerats om till
medlemmarnas underhallsfond.

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 3 170 722, disponeras enligt féljande:
Foreningens underhallsfond 1100 000
Medlemmarnas underhallsfond 150 000
Balanseras i ny rakning 1920 722
Totalt 3170722

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintédkter
Arsavgifter & hyresintékter 2 6 887 007 6 484 742
Ovriga rérelseintakter 3 2 340 1620
Summa roérelseintakter, lagerférandring m.m. 6 889 347 6 486 362
Rérelsekostnader
Driftkostnader 4 -3 576 759 -3 291706
Underhallskostnader 5 -25 656 -56 775
Ovriga externa kostnader 6 -274 546 -388 537
Personalkostnader 7 -675 006 -686 244
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 8 -739 708 -734 876
Summa rorelsekostnader -5 291675 -5 158 138
Rorelseresultat 1697 672 1328224
Einansieﬂa poster
Ovriga ranteintakter & liknande resultatposter 19 936 23706
Rantekostnader -175 632 -217 199
Summa finansiella poster -155 696 -193 493

Arets resultat 1441 976 1134731




Brf Fagerstahus nr 5
779000-1676

Balansrakning

5(12)

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader & mark 9 13972 978 14 619 915
Markanlaggningar 10 791 996 861030
Inventarier, verktyg & installationer 11 - 23737
Summa materiella anlaggningstillgangar 14 764 974 15 504 682
Summa anldaggningstillgangar 14 764 974 15 504 682
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 12 692 -
Ovriga fordringar 130 954 73744
Forutbetalda kostnader & upplupna intakter 54 229 52 086
Summa kortfristiga fordringar 197 875 125 830
Kassa & bank

Kassa & bank 6 184 082 7 461 060
Summa kassa och bank 6 184 082 7 461 060
Summa omsiéttningstillgangar 6 381 957 7 586 890
SUMMA TILLGANGAR 21 146 931 23091572
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Andelskapital 181200 181 200
Underhallsfond 12 8 795 346 8 037 350
Summa bundet eget kapital 8 976 546 8218 550
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1728 746 1619016
Arets resultat 1441976 1134 731
Summa fritt eget kapital 3170722 2753747
Summa eget kapital 12 147 268 10 972 297
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 6 142 372 9 338 355
Summa langfristiga skulder 6 142 372 9338 355
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 378 584 428 084
Leverantorsskulder 375791 378 714
Fond fér medlemmarnas reparationer 14 1052 624 996 701
Ovriga skulder 145 758 151 517
Upplupna kostnader & férutbetalda intakter 904 534 825 904
Summa Kortfristiga skulder 2 857 291 2780920
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21146 931 23 091 572
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Kassaflédesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den Iopande verksamheten
Rorelseresultatt efter avskrivningar 1597 672 1328 224
Aterféring av avskrivningar 739708 734 876
Finansiellt netto -155 696 -193 493
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 2181684 1 869 607
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -72 045 70 029
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 125 870 171 269
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 2 235 509 2110 905
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstiligangar - -97 982
Kassafléde fran investeringsverksamheten - -97 982
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -3 245 483 -428 084
Avséttning till medlemmars reparationsfond -125 000 -125 000
Minskning av féreningens reparationsfond -142 004 -67 049
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -3 512 487 -620 133
Arets kassaflode -1 276 978 1392790
Likvida medel vid arets borjan 7 461 060 6 068 270
Likvida medel vid arets slut 6 184 082 7 461 060
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Arsredovisningen uppréttas i enlighet med BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar Procent (%)
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 33,3 3,0
-Markanlaggningar 20 50
-Inventarier, verktyg och installationer 5 20,0

Not 2 Arsavgifter & hyresintikter

2023 2022
Arsavgifter 6 072 378 5852 892
Debiterat el-tillagg 374 040 374 040
Lokalhyror 69 249 68 260
Hyror garage, motorvarmare & P-platser 371 340 189 550
Summa 6 887 007 6 484 742
Not 3 Ovriga rorelseintiakter

2023 2022
Paminnelseavgifter 1740 1020
Overlatelseavgifter 600 600
Summa 2 340 1620
Not 4 Driftkostnader

2023 2022
El, nat & forbrukning 838 898 699 375
Uppvarmning 1474 560 1351 469
Vatten & avlopp 308 362 313721
Renhallning & sanering 16 588 35621
Snéréjning & halkbekampning 64 960 31908
Sophamtning 237 069 221 542
Lokalvard 162 448 153 340
Reparationer fastighet 17 575 40199
Reparationer maskiner & maskinhyra 152 124 146 918
Férsakringar fastighet 132 854 128 217
Ovrig fastighetsférvaltning 181 321 169 396

Summa 3 576 759 3 291706
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Not 5 Underhallskostnader

2023 2022
Fastighetsunderhall 656 12 381
El-sanering - 19 394
Brandskydd & OVK 25 000 25 000
Summa 25 656 56 775
Not 6 Ovriga externa kostnader

2023 2022
Fastighetsskatt 87 730 87 730
Fastighetsskatt, rattad & feltaxerad -55 200 55200
Understkningar & inspektioner 16 652 6 955
Reklam & PR 7 525 6 200
Telefoni & bredband 5376 6 048
Faérvaltningskostnader exklusive arvoden 8 898 8 687
Bankkostnader 4777 5403
Foreningsavgifter 9230 9090
Ovriga externa tjanster mm 189 558 203 224
Summa 274 546 388 537

Mark. Vid tidpunkten fér arsredovisningen 2022-12-31 hade taxeringsvarden, av okénd anledning, kraftigt okat.
Det har under hésten 2023 skett en rattelse genom omprévning, darav rattad fastighetsskatt.

Not 7 Personal

Personal

2023 2022
Medelantalet anstallda 1,1 i
Summa 1.1 1,1
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

2023 2022
Styrelse- & revisionsarvoden 110 933 101 432
Sociala avgifter, lagstadgade & avtalade 26 399 17 377
Delsumma 137 332 118 809
Léner & ersattningar 394 051 418 983
Sociala avgifter, lagstadgade & avtalade 142 363 150 239
Sociala avgifter, avtalade premieaterbetalning - -2 935
Delsumma 536 414 566 287
Ovriga personalkostnader 1260 1148
Delsumma 1260 1148

Summa 675 006 686 244
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2023 2022
Byggnader 646 937 646 937
Markanlaggningar 69 034 64 202
Inventarier, verktyg och installationer 23737 23737
Summa 739 708 734 876
Not 9 Byggnader och mark
2023 2022
Byggnader
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 37 093 045 37 093 045
37 093 045 37 093 045
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -22 663 130 -22 016 193
-Arets avskrivning enligt plan -646 937 -646 937
-23 310 067 -22 663 130
Redovisat varde vid arets slut 13782 978 14 429 915
Mark
-Vid arets borjan 190 000 190 000
Redovisat varde vid arets slut 13 972 978 14 619 915
Taxeringsvérden (taxeringsar 2022)
Byggnader 20 768 000 39 168 000
Mark 7 465 000 7 465 000
Totalt 28 233 000 46 633 000
Mark. Vid tidpunkten for forra arsredovisningen hade taxeringsvarden 2022 kraftigt forandrats.
Det har under hosten skett en rattelse av taxering efter begaran om omprévning.
Not 10 Markanlaggningar
Ackumulerade anskaffningsvarden: 2023 2022
-Vid arets bérjan 1 968 895 1870913
-Nyanskaffningar - 97 982
1 968 895 1968 895
-Vid arets bérjan -1 107 865 -1 043 663
-Arets avskrivning enligt plan -69 034 -64 202
-1 176 899 -1 107 865
Bokfort virde markanlaggningar 791 996 861 030
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
2023 2022
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 5569 301 559 301
Vid arets slut 559 301 559 301
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -535 564 -511 827
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -23 737 -23 737
Vid arets slut -559 301 -535 564
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Bokfort virde inventarier, verktyg & installationer - 23 737
Not 12 Underhallsfond
2023 2022
Behalining vid arets bérjan 8 037 350 7 204 399
Avsattning enligt arsmote 900 000 900 000
Disponerat under aret -142 004 -67 049
Behallnings vid arets slut 8 795 346 8 037 350
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
Lanenummer Rénta % fn Villkorséndring Belopp Amortering
206 048 2025-06-01 (3 ar) 1439 706 16 084
142 393 2025-10-30 (4 ar) 1125000 37 500
956 721 2024-01-30 (5 ar) 2043 750 175 000
142 395 2026-09-30 (5 ar) 1912 500 150 000
6 520 956 378584
Summa skulder som forfaller 1 ar fran balansdagen (d v s 1 ar framat) 378 584
Summa skulder som férfaller 2 - 5 ar fran balansdagen (d v s 4 ar framat) 1514 336
Summa skulder som forfaller senare &n 5 ar fran balansdagen 4628 036
Totalt i lan per balansdagen 6 520 956

Alla fyra (4) befintliga lan &r placerade med olika tidshorisont i Stadshypotek AB.

Lan nr 956 721 med villkorsandring 2024-01-30 har I6sts ill sin helhet den 24-01-17 efter beslut av
styrelsen. Da likviditeten ar god och att styrelsen befarade kraftigt hojd rénta, sa blev beslutet enkelt.

Not 14 Medlemmarnas fond

2023 2022
Behallning vid arets bérjan 996 701 925 287
Avsattning enligt arsmote 125 000 125 000
Disponerat under aret -69 077 -53 586
Behallning vid arets slut 1052 624 996 701
Not 15 Stillda sidkerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sdkerheter

2023 2022
Stéllda panter och sékerheter
Fastighetsinteckningar 12 066 000 12 066 000
Eventualforpliktelser
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga
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Underskrifter

Fagersta, 2024-04-28
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Vice styrelseordférande Styrelseledamot

Av féreningen vald revisor



Revisionsberiittelse for BRF Fagerstahus nr 5
rikenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31

Undertecknad som blivit utsedd till revisor for rakenskapsaret 2023 far hdarmed avge
revisionsberittelse for denna tid;

Jag har granskat foreningens inkomster, utgifter samt dartill hérande verifikat och
sammanstéllning. Har dven granskat arsredovisningen som dr upprittad enl. god
redovisningssed och de protokoll som finns for ar 2023.

Allt &r skott med stor nogrannhet. Jag har inte funnit nagon anledning till anmérkning och
tillstyrker att styrelsen for BRF Fagerstahus nr 5 beviljas ansvarsfrihet for rikenskapsaret
2023.

Av foreningen vald revisor
Ekonomikompaniet i Fagersta AB



