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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN
SPELMANNEN

FIRMA OCH ANDAMAL

1§
Foreningens firma ér Bostadsréttsforeningen SPELMANNEN
(Organisationsnummer 793200-0214).

Foreningen har till &ndamaél att framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att besitta och forvalta bostadshus inom kvarteret Spelmannen 1 Froso
forsamling for att dédr upplata bostdder/lagenheter at medlemmarna till nyttjande
utan begransning till tiden.

Medlemsratt 1 foreningen péa grund av sddan upplételse kallas bostadsritt.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens egendom skall forvaltas och underhallas genom gemensamma
insatser sd langt det &r mdjligt utan att standard och kvalitet eftersdtts. Drift- och
underhéllskostnader skall hallas laga (Sjdlvkostnadsprincipen).

Styrelsen har sitt site i Froso forsamling, Ostersunds kommun.

MEDLEMSKAP
2§

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person, som Overtar bostadsrétt i
foreningens hus. Juridisk person, som forvérvat bostadsratt till bostadslédgenhet,
far vigras medlemskap.

3§

Frigan om att anta en person avgors av styrelsen. Styrelsen &r skyldig att snarast,
normalt en ménad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap inkommit till
foreningen, avgora frigan om medlemskap.

INSATSER OCH AVGIFTER

4§
Insats (grundavgift) har berdknats efter varje ldgenhets andelsvarde.

For bostadsritten skall erliggas drsavgift (ménadsvis) till bestridande av
foreningens l6pande kostnader och avgifter enligt nedan:

e Avgifter for riantor, amorteringar, skatter och fastighetsavgifter, ‘
forsakringspremier, vattenforbrukning, underhallskostnader, fastighetens
gemensamma elforbrukning, avskrivningar och avséttningar till
underhéllsfond, berdknas efter respektive enhets (hus/ldgenhets)
andelsvérde.

e Fasta avgifter for vatten och avlopp, administration, fastighetsforvaltning,
snordjning och renhallning fordelas lika mellan foreningens femton
enheter.

e Avgifter for virme och varmvatten berdknas och fordelas utifrdn
uppvéarmd boyta och uppvarmd kiéllardel.
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Styrelsen ska faststilla arsavgiften. Arsavgiften ska faststillas sa att foreningens
ekonomi #r l14ngsiktigt hallbar. Arsavgiften delas upp i manatliga inbetalningar
(ménadsavgifter) och skall betalas i forskott senast sista vardagen fore varje
kalenderménads borjan, om inte styrelsen beslutat annat.

Om inte manadsavgiften betalas i ratt tid, utgdr drojsmalsrénta enligt rintelagen
pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, utgar ej.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen rétt att vid dvergéng av
bostadsritt ta ut en dverlatelseavgift som ska betalas av den forvarvande
bostadsrittshavaren (kdparen). Overlatelseavgiften uppgér till ett belopp
motsvarande tvé och en halv (2,5) procent av géillande prisbasbelopp vid
tidpunkten for dverlatelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen ratt att vid pantsittning av
bostadsrétt ta ut en pantséttningsavgift som ska betalas av bostadsréttshavaren
(pantsattaren). Pantsattningsavgiften uppgér till ett belopp motsvarande en (1)
procent av géllande prisbasbelopp vid tidpunkten nér féreningen underrittas om
pantsdttningen,

OVERLATELSEAVTALET
5§

Bostadsréattshavare far fritt overlata sin bostadsritt. Ett avtal om dverlatelse av
bostadsratt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under av siljaren
och koparen. Underskrifterna skall vara bestyrkta. I avtalet skall anges den
lagenhet som Sverlatelsen avser, kopeskillingen samt att kopare har tagit del av
foreningens stadgar. Motsvarande skall gdlla vid byte eller gava. En 6verlatelse
som inte uppfyller dessa foreskrifter 4r ogiltig. Kopia av dverlatelsen skall
bifogas ansékan om medlemskap.

6§

Nir en bostadsritt §verlatits till en ny innehavare, far denne utdva bostadsritten
och tilltrida ldgenheten endast om denne har antagits till medlem i féreningen.
En dverlatelse &r ogiltig om den, som en bostadsratt dverlatits till, inte kan antas
som medlem 1 foreningen.

7§

Om det kan antas att forvarvaren for egen del inte permanent skall bosétta sig 1
bostadsrattsldgenheten, har foreningen rétt att vagra medlemskap. Detta géller
dock inte om medlem ur forvirvarens familj kommer att bebo ligenheten.

BOSTADSRATTSHAVARES RATTIGHETER OCH
SKYLDIGHETER

8§

Bostadsrittshavare skall pd egen bekostnad hélla ldgenhetens inre 1 gott skick,

inklusive det inre av tillhdrande utrymmen som garage och forradsdelar. Det
giller dven mark som ingar i bostadsritten.

Foreningen ansvarar for reparation av de stamledningar for avlopp, virme, el och
vatten som forbinder enheterna. Dessutom ansvarar féreningen for tak och
vindskivor samt for att fastigheten i dvrigt halls i gott skick.
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Bostadsrittshavarens ansvar for enheten omfattar:
e Rummens inre véggar, golv och tak vad giller ytbeklddnad.

® Inredning och utrustning i kok, badrum samt dvriga rum och utrymmen
tillhérande enheten, samt ledningar och 6vriga installationer for vatten,
avlopp, viarme, ventilation och el till de delar som befinner sig inne i
lagenheten och inte ar stamledningar.

e I fraga om ledningar for el, svarar bostadsréttshavaren fr.o.m. enhetens
undercentral (proppskap).

® Golvbrunnar, eldstader samt rokgéngar i anslutning dértill, inner- och
ytterdrrar samt glas och bagar i inner- och ytterfonster.

e Till bostadsrétten horande entrébroar, mark- och gron- omraden.

Foreningen ansvarar for underhall av yttre beklddnad, mélning och atgirdande av
skador.

Underhélls- och reparationsatgarder skall utforas pa ett fackmannamassigt satt.
Foreningen svarar for varmecentral och trappa till denna under hus B.

Ansvaret for skotseln av gemensamma gronomréden samt soputrymmen ligger
pé foreningen.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation i anledning av brand eller vattenskada i
lagenheten, endast om skadan har uppkommit genom bostadsrattshavarens eget
vallande eller genom vardsldshet eller forsummelser av ndgon som tillhdr hans
hushall eller géstar honom eller av annan, som han inrymt i ldgenheten eller som
utfort arbete dér for hans/hennes rakning.

I fraga om brandskada, som bostadsréttshavaren inte sjilv vallat, géller vad som
nu sagts endast om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han
bort iaktta. Bostadsrittshavaren svarar for dtgarder i ligenheten, som vidtagits av
tidigare bostadsréttshavare sdsom reparationer, underhall, installationer mm.

Om ohyra forekommer i lagenheten skall styrelsen informeras och féreningens
forsakring svara for erforderliga atgérder.

98§

Bostadsrittshavaren far, sedan ldgenheten tilltratts, foreta dndringar i ligenheten.
Visentlig fordndring fir dock foretas endast efter tillstand av styrelsen och under
forutséttning att den inte medfér men for foreningen eller annan medlem. Som
visentlig fordndring riknas bl a alla forandringar som kréver bygglov eller
innebér éndring av ledning for vatten, avlopp eller virme.

Bostadsrittshavaren svarar harvid for att erforderliga myndighetstillstdnd erhalls.

10 §

Bostadsriattshavare dr skyldig, att nér han anvénder enheten och andra delar av
fastigheten, iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom
fastigheten samt hiansyn till grannar.

Det aligger bostadsrittshavare att teckna och vidmakthalla hemforsikring. Behov
av sé kallad bostadsrittsforsikring ankommer pa bostadsrattshavaren att sjélv
bedoma.
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UPPLATELSE AV LAGENHET I ANDRA HAND

11 §
En bostadsrattshavare far uppléta hela sin lagenhet i andra hand endast om
styrelsen ger sitt samtycke.

12 §

Bostadsrittshavare fér inte inrymma utomstéende personer i enheten, om det kan
medfora men for foreningen. Bostadsrattshavaren fér inte anvinda enheten for
négot annat dandamal 4n det avsedda. Foreningen far dock endast dberopa
avvikelse som &dr av avsevird betydelse for foreningen eller ndgon annan medlem
1 foreningen.

FORVERKANDE, UPPSAGNING

13§

Nyttjanderétten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltratts, dr
med de begrinsningar som foljer nedan forverkad och foreningen séledes
berittigad att sdga upp bostadsrattshavaren till avilyttning, om:

1. bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgift (ménadsavgift) utdver
en manad fran forfallodagen

2. bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstdnd uppléter
lagenheten i andra hand

lagenheten anvénds i strid med 11 § eller 12 §

4. bostadsrittshavaren eller den , som ldgenheten upplatits till i andra hand,
genom vardsléshet ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller
om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskaligt drojsmal underréattat
styrelse om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyra sprids i
fastigheten

5. lagenheten pé annat sitt vanvérdas eller om bostadsrattshavaren eller den,
som lagenheten upplatits till i andra hand, asidosétter nigot av vad som
skall 1akttas enligt 10 § eller 12 § vid lagenhetens begagnande eller
brister i den hinsyn, som enligt samma paragraf dligger en
bostadsrattshavare

6. bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det méste anses
vara av synnerlig vikt att skyldigheten fullgdrs

7. lagenheten helt eller till visentlig del anvénds for néringsverksamhet eller
dirmed likartad verksambhet, vilken utgor eller i vilken till en inte
vésentlig del ingar i brottsligt forfarande.

Nyttjanderitten 4r inte forverkad om den som ligger bostadsrattshavaren till last
ar av ringa betydelse.

STYRELSE

14 §
Styrelsen bestar av fyra ledaméter och en suppleant. Ordférande utses av
foreningsstdimman for ett &r. 1 dvrigt konstituerar styrelsen sig sjélv.

Styrelseledamot viljs av foreningsstdmman for tvd ar i taget. Tva av ledamdterna
byts vartannat &r. Suppleant véljs for ett 4r 1 taget.
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Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem véljas dven make/maka
till medlem eller nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Valbar
ar endast myndig person, som &r bosatt i foreningens fastighet. Den som ér
underarig eller i konkurs eller har forvaltare enligt fordldrabalken kan inte véljas
till styrelseledamot.

Protokoll

15§

Vid styrelsens sammantraden skall det foras protokoll, som justeras av
ordféranden. Protokoll skall forvaras pa ett betryggande satt. Protokollen
numreras arsvis.

Beslutsforhet

16 §

Styrelsen ar beslutfor nar antalet narvarande ledamoter vid sammantradet
overstiger hélften av samtliga styrelseledaméter. Som styrelsens beslut géller den
mening for vilken mer 4n hélften av de narvarande rostat eller vid lika rostetal,
den mening som bitrads av ordforanden.

Firmateckning
17 §
Foreningens firma tecknas av tva styrelseledamoter 1 forening.

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstammans bemyndigande
avhinda foreningen dess fastigheter och inte heller riva eller foreta mer
omfattande till- eller ombyggnadsétgérder av fastigheten.

Rikenskapsar

18 §

Foreningens rakenskapsar omfattar kalenderér (1/1 — 31/12). Senast sju veckor
fore ordinarie foreningsstimma varje ar skall styrelsen till revisorerna avlimna
en arsredovisning innehallande forvaltningsberéttelse, resultat- och
balansrakning.

REVISORER

19 §
Revisorerna skall vara tvd samt en suppleant. Revisorer och suppleant viljs pa
foreningsstdimma for tiden fram till nasta féreningsstamma.

20 §

Revisorerna skall bedriva sin kontroll av ekonomi och forvaltning sa att
revisionen #r avslutad och revisionsberittelsen avgiven senast tre veckor fore
ordinarie foreningsstimma. Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstdmma Sver revisorernas eventuella gjorda anmérkningar.

Styrelsens revisionshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens forklaring
over revisorernas gjorda anméarkningar skall héllas tillgéngliga for medlemmarna
minst tva veckor fore den foreningsstdmma pa vilken drendet skall forekomma
till behandling.

FORENINGSSTAMMA

21§
Foreningsmedlemmarnas ritt att besluta i foreningens angeldgenheter utvas vid
foreningsstimma.

Stadgar {6r bostadsriattsforeningen Spelmannen 2023-12-07 sid 5/8



22§
Ordinarie foreningsstdmma skall hallas arligen inom sex manader efter utgdngen
av varje rakenskapsar.

Medlem som 6nskar f4 visst drende behandlat vid ordinarie foéreningsstimma ska
skriftligen anméla drendet till styrelsen senast en vecka efter rdkenskapsarets
utgdng. Arendet ska tas med i kallelsen till stimman.

Extra foreningsstimma

23§

Extra foreningsstamma skall héllas nér styrelsen, revisor eller nir en tiondel av
rostberattigade medlemmar av samtliga rostberéttigade skriftligen begér det hos
styrelsen med angivande av drende, som 6nskas behandlas pd stimman.

Dagordning
24 §
Pa ordinarie foreningsstaimma skall férekomma:

e Stidmmans dppnande
@ Godkinnande av dagordning

e Upprittande av forteckning dver narvarande medlemmar och
faststdllande av rostlangd

Val av stimmoordforande

Anmaélan av stimmoordforandens val av protokollférare
Val av en person som jamte stammoordforanden ska justera protokollet
Val av rostraknare

Fréga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framldggande av styrelsens arsredovisning
Framldggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansridkning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Fréaga om arvoden &t styrelseledamdter och revisorer.
Val av styrelseledaméter och suppleanter

Val av revisorer och revisorssuppleant

Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av medlemmar anmélda
drenden (motioner) som angetts i kallelsen
e Stimmans avslutande

P4 extra foreningsstimma skall utdver drenden enligt punkt 1 - 8 ovan, endast
forekomma de drenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts 1
kallelsen till stimman.

Kallelse till foreningsstimma
25§
Kallelse till foreningsstimman skall innehélla uppgift om vilka drenden som
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skall behandlas pa stimman. Aven drenden, som anmalts av styrelsen eller
foreningsmedlem enligt 22 § skall anges 1 kallelsen. Denna skall utfardas genom
personlig kallelse till samtliga foreningsmedlemmar genom utdelning till boende
inom foreningens ligenheter samt postbefordran till bostadsréttshavare boende
pd annan ort senast tva veckor fore ordinarie foreningsstimma och tidigast sex
veckor fore stimman.

Kallelse till extra foreningsstimma ska pa motsvarande sétt ske tidigast sex
veckor och senast tva veckor fore stimman, varvid det eller de drenden for vilka
stimman utlyses ska anges. Dessa kallelsefrister giller dven om
foreningsstimman ska behandla

1. en frdga om dndring av stadgarna
2. en fraga om likvidation, eller

3. en frdga om att foreningen ska gé upp i en annan juridisk person genom
fusion.

Om det krivs for att foreningsstimmobeslut ska bli giltigt att det fattas pa tva
stammor fér kallelse till den senare stimman inte utfardas innan den forsta
stimman har héllits. I en sidan kallelse ska det anges vilket beslut den forsta
stimman har fattat.

Rostritt, ombud, fullmakt, bitrade

26§

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar
bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. I diskussion av
ett drende har dven make/maka/sambo rittighet att fora fram sina synpunkter.
Rostritt har endast den medlem, som fullgjort sina ataganden mot foreningen
enligt dessa stadgar enligt lag.

Medlem far utdva sin rostratt genom ombud. Endast annan medlem, maka/make
eller narstdende, som varaktigt sammanbor med medlem far vara ombud, om inte
sirskilda skil foreligger. Ingen far sdsom ombud foretrdda mer &n en medlem.
Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst
ett &r fran utfardandet. Medlem far pa foreningsstimma medfora hogst ett bitrade
enligt samma normer som for ombud ovan.

Beslut vid foreningsstimma

27§

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer &n hélften av de
angivna rosterna eller vid lika rostetal, den mening som ordféranden bitréder.

Vid val anses den vald, som har fatt de flesta rsterna. Vid lika rostetal, avgors
valet genom lottning om inte annat beslutas av stimman innan valet forréttas.

For andringar av dessa stadgar géller, for att beslutet skall vara giltigt, att
samtliga rostberittigade medlemmar rostat for andringarna pa en
foreningsstimma. Beslutet 4r dven giltigt, om det fattas av tvd pa varandra
foljande foreningsstimmor och minst 2/3, eller den hégre majoritet som ibland
kravs enligt lagen om ekonomiska foreningar, av de rostande pa den senare
stamman har gétt med pé beslutet.

Protokoll

288§

Ordforanden skall sorja for att protokoll fors vid foreningsstimman. Protokoll
skall innehélla uppgifter om 1) nirvarande (rostlangd), 2) tagna beslut och 3)
resultat i det/de fall omrostning dgt rum.
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Det justerade protokollet fran féreningsstdémman skall héllas tillgéngligt for
medlemmarna senast tre veckor efter stimman.

Meddelanden till medlemmarna

29 §

Meddelanden till medlemmarna sker genom e-post eller utdelning i postlada och
i forekommande fall genom postbefordran av brev.

UNDERHALLSPLAN OCH FOND FOR UNDERHALL

30§
Styrelsen ska uppritta och arligen f6lja upp underhallsplan for genomférande av
underhéllet av foreningens fastighet med tillhdrande byggnader.

Inom féreningen ska bildas en fond for det planerade underhallet av foreningens
fastighet med tillhorande byggnader. Avsattning till féreningens underhallsfond
sker arligen med belopp som anges i underhéllsplan enligt forsta stycket denna
paragraf.

UPPLOSNING OCH LIKVIDATION

31§
Om féreningen uppldses, skall behallna tillgédngar tillfalla medlemmarna 1
forhallande till ligenheternas andelsvérden.

OVRIGT

32§
For fragor, som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrittslagen, lagen om
ekonomiska foreningar samt ovrig lagstiftning.

Undertecknade intygar att ovanstiende stadgar antogs vid ordinarie forenings-
stimma den 30 mars 2023 samt vid extra foreningsstdmma den 7 december
2023.

/[ 5(:4 LG8 =y D=0 7
Ort och datum

4( oz

Thomas Janfalk ~ ens Engstrom~ [/
Ordforande 1ce ordforande
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