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Styrelsen for Brf Sergeanten 1 i Visby

Forvaltningsberattelse ‘i

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten -

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upppléta
bostéder 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning. Medlems rétt I forening pa grund av sddan upplételse
kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.
Foreningen har sitt site pa Gotland

Arets resultat #r likvirdigt med foregiende Ar.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret ar faststilld s att foreningens ekonomi dr langsiktigt hallbar.
Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 156% till 4%.

Kommande verksamhetsér har foreningen 1 1&n som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta ars amortering) har fordndrats under aret
fran 156 % till 167%.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 190 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 848 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Visby Sergeanten 1 i Gotlands Region. Pa fastigheterna finns 4 byggnader med 64
ldgenheter. Byggnaderna ér uppforda 2018. Fastigheternas adress dr Greta Arwidssons gata 16A-F, 18A-F, 20A-H, 22A-
H, 22A-H och 22J-K i Visby.

Foreningen dr forsdkrade i Trygg-Hansa.
Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsakring

Ligenhetsfordelning
1 ro.k. 2 r.o0.k. 3 ro.k. 4rok Summa.

10 18 4 32 64

Dessutom tillkommer
P-platser Gést platser

64 6
Total tomtarea 7 598 m*
Total bostadsarea 4 178 m?
Arets taxeringsvirde 76 340 000 kr
Foregdende érs taxeringsvirde 76 340 000 kr

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

—
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 55 tkr och planerat underhall for O tkr.

Underhéllsplan: Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsmadssigt. Underhallsplanen anvénds ocksé for att beréikna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jamfora med andra bostadsrittsforeningar.

Foreningens underhéllsplan visar pa en genomsnittligt evig underhéllskostnad pa 1 432 tkr per &r, som motsvarar en

kostnad pé 343 kr/m?.
Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 300 000 kr.

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Magnus Christiansson Ordférande 2024

Martin Beijer Sekreterare 2024

Bobo Writler Ledamot 2025

Bengt Nilsson Ledamot 2024

Casper Sandelius Ledamot 2025

Christian Wikner Ledamot 2025

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Revision och Redovisning p& Gotland AB Auktoriserad revisor 2024

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Liselotte Sandberg 2024

Jan Hégglund 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoéter, tva i forening.

Vasentliga héandelser under rikenskapsaret
Under rikenskapsaret har inga hindelser intraffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsdrets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 97 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 8 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 6 personer. Freningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 99 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2023-01-01 da den hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hija avgiften med 25 %
fran 2024-01-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 692 kr/m?/4r.

I begreppet arsavgift ingédr inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 8 Gverlételser av bostadsritter skett (foregdende ar 13 st.)

=N
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning — arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 3535 3568 3350 3503
Rorelsens intdkter 3917 3822 3584 -
Resultat efter finansiella poster —342 —327 =535 -434
Arets resultat 342 327 535 -434
Resultat exkl avskrivningar 848 863 655 756
Resultat' exkl‘ avsknvmongar men inkl 548 641 492 593
reservering till underhéllsfond
Balansomslutning 183 243 183 801 184 740 185 858
Arets kassaflode 593 4 35 5
Soliditet % 72 72 72 72
Likviditet % 167 156 117 104
; i
A“rsavg.lft"andel i % av totala %9 9 93 i
rorelseintdkter
Arsavglt} ke/kvm uppléten med 837 846 795 665
bostadsratt
Driftkostnader kr/kvm 433 438 422 388
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 433 438 422 388
Energikostnad kr/kvm 266 258 221 -
Underhéllsfond kr/kvm 237 165 112 82
Reservering till underhallsfond 7 53 39 39
kr/kvm
Sparande kr/kvm 203 207 157 -
Rénta ki/kvm 218 220 222 225
Skuldsittning kr/kvm 12 093 12 220 12 347 12 474
Skuldsatfnmg kr/kvm uppléten med 12093 12220 12347 12 474
bostadsritt
Réntekédnslighet % 14,5 14,5 15,5 -
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intdkter frén arsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Berdknas pa totala arsavgifter (inklusive vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostédder delat med totala
intdkter 1 bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intikter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Gvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvin uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas drsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i &rsavgiften) per kvm for yta uppléten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, varme och el.

Sparande:

Beriknas pé drets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beriknas pé totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora ldn foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvim uppliten med bostadsritt:
Beridknas pé totala rantebédrande skulder (banklédn och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ar upplaten med bostadsritt.

Rintekénslighet:

Beridknas pa totala riantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften). Visar pa hur en procentenhet forandring av
réntan kan paverka drsavgifter, om allt annat lika.

Forlust:
Foreningen har ej ett sparande som ligger i nivd med underhallsplan men har budgeterat framat for att klara ett
finanisellt sparande.

=N
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhéllsfond Balanserat resultat Avets resultat

Bl id Ricks HAtHn 133 920 000 689757 ~1913755 -327 127
Extra reservering for underhll enl.
stimmobeslut 0 0
Disposition enl. arsstimmobeslut —327 127 327 127
Reservering underhallsfond 300 000 ~300 000
Tanspréktagande av underhéllsfond 0 0
Arets resultat 342006
Vid érets slut 133 920 000 989 757 —2 540 882 —342 006

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —2 240 882

Arets resultat —342 006

Arets fondreservering —-300 000

Summa —2 882 888

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 2 882 888

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.

—
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Raorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3 535 464 3568422
Ovriga rorelseintikter Not 3 381 637 253 202
Summa rorelseintikter 3917101 3 821 624
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1806 171 —1 831 692
Ovriga externa kostnader Not 5 —322 857 —-145 071
Personalkostnader Not 6 =50 043 —60 402
Avskrivningar materiella anldggningstillgdngar Not 7 —1 190 000 —1 190 000
Summa rorelsekostnader -3 369 071 —3 227165
Raorelseresultat 548 030 594 459
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter Not 8 20231 114
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —910 268 —921 700
Summa finansiella poster —890 036 —921 587
Resultat efter finansiella poster —342 006 —327127
Arets resultat —342 006 —327127

2N

7 | ARSREDOVISNING Brf Sergeanten 1 i Visby Org.nr: 7696348502



Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 181208 512 182 398 512
Summa materiella anliggningstillgdngar 181 208 512 182 398 512
Summa anliggningstillgdngar 181 208 512 182 398 512
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 363 9039
Ovriga fordringar 109 270 77353
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 11 211 564 196 486
Summa kortfristiga fordringar 321197 282 878
Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 1712936 1119935
Summa kassa och bank 1712 936 1119935
Summa omsittningstillgdngar 2034 133 1402 813
Summa tillgdngar 183 242 645 183 801 325

=
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 133 920 000 133 920 000
Fond for yttre underhall 989 757 689 757
Summa bundet eget kapital 134 909 757 134 609 757
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —2 540 882 —1913755
Arets resultat —342 006 —327 127
Summa fritt eget kapital —2 882 888 —2 240 882
Summa eget kapital 132 026 869 132 368 875
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 0 50 525 834
Summa langfristiga skulder 0 50 525 834
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 50 525 834 530456
Leverantorsskulder 174 794 33361
Ovriga skulder 25112 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 490 036 342 799
Summa Kortfristiga skulder 51215776 906 616
Summa eget kapital och skulder 183 242 645 183 801 325

&\
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster el ~aa L
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 1 190 000 1 190 000
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital 847 994 862 873
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —38319 —246 518
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 50309 160 —80 909
Kassaflode fran den lopande verksamheten 51 118 835 535 446
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld =50 525 835 =530 456
Kassaflode frin finansieringsverksamheten —50 525 835 —530 456
Arets kassaflode 593 000 4990
Likvidamedel vid irets borjan 1119 936 1114 946
Likvidamedel vid arets slut 1712 936 1119 936

Upplysning om betalda rintor
For erhéllen och betald rénta se notforteckning

5
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Noter

Not 1 Allmé&nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rid (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader Linjér 100
Mark 4r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 2 890 464 2 833 656
Hyror, p-platser 249 600 254 794
Elavgifter 395 400 479 972
Summa nettoomsattning 3535464 3 568 422
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Kabel-tv-avgifter 218 880 218 880
Ovriga ersittningar 41926 29 713
Erhéllna bidrag (El) 119 644 0
Ovriga rorelseintikter 1187 4609
Summa ovriga rorelseintidkter 381 637 253 202

<
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Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Reparationer —55214 —39 550
Forsakringspremier —62 769 =5 706
Kabel- och digital-TV —196 281 —221 640
Systematiskt brandskyddsarbete —739 —2 229
Serviceavtal -9725 —32 725
Obligatoriska besiktningar -3 178 —36 491
Bevakningskostnader -925 0
Sno- och halkbekdmpning =78 161 —63 069
Erséttningar till hyresgéster —-12710 —26 540
Drift och forbrukning, Gvrigt 0 —1284
Forbrukningsinventarier -2 665 —8 748
Vatten —400 313 —345 321
Fastighetsel —475 801 —486 871
Uppvéarmning —237 109 —244 116
Sophantering och dtervinning —146 106 —139 144
Forvaltningsarvode drift —124 475 —178 257
Summa driftskostnader -1 806 171 -1 831 692
Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —255 350 —78 685
Lokalkostnader —3 889 0
IT-kostnader -1799 0
Arvode, yrkesrevisorer —25 641 —17297
Ovriga forvaltningskostnader —4 429 -7 608
Kreditupplysningar —224 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —19 656 —27 740
Kontorsmateriel -2 577 —-12 017
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -85
Konsultarvoden -5 594 0
Bankkostnader -3 698 -1 639
Summa ovriga externa kostnader -322 857 =145 071
Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —40 500 —48 300
Sociala kostnader -9 543 —12 102
Summa personalkostnader =50 043 -60 402

Medelantalet anstéllda har under aret varit 0 personer:

-
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Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —1 190 000 —1 190 000
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1190 000 -1190 000
Not 8 Ovriga réinteintikter och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintékter fran likviditetsplacering 18 317 0
Rénteintékt kortfristiga fordringar 0 114
Rinteintékter fran hyres/kundfordringar 279 0
Ovriga rinteintikter 1636 0
Summa ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 20 231 114
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —910 268 -919 763
Ovriga rintekostnader 0 —1938
Summa rantekostnader och liknande resultatposter =910 268 =921 700
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 119 000 000 119 000 000
Mark 67 815 500 67 815 500
186 815 500 186 815 500
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 186 815 500 186 815 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -4 416 988 -3 226 988
-4 416 988 -3 226 988
Arets avskrivningar
Arets avskrivningar byggnader -1 190 000 -1 190 000
-1 190 000 -1190 000
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -5 606 988 -4 416 988
Restvarde enligt plan vid arets slut 181 208 512 182 398 512
Varav
Byggnader 113393012 114 583 012
Mark 67 815 500 67815 500
=N

13 | ARSREDOVISNING Brf Sergeanten 1 i Visby Org.nr: 7696348502



Taxeringsvarden

Totalt taxeringsvarde 76 340 000 76 340 000
varav byggnader 67 200 000 67 200 000
varav mark 9 140 000 9140 000
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rénteintékter 18 317 0
Forutbetalda forsakringspremier 0 62 769
Forutbetalda driftkostnader 0 720
Forutbetalt forvaltningsarvode 66 872 60413
Forutbetald elavgift 110 290 72 584
Forutbetald kabel-tv-avgift 15217 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 868 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 211 564 196 486
Not 12 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 700 000 0
Transaktionskonto 1012936 1119935
Summa kassa och bank 1712 936 1119 935
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 50 525 834 51 056 290
Naésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut =530 456 —530 456
Omsittning 1an 2024 -49 995 378 0
Langfristig skuld vid arets slut 0 50 525 834

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
SWEDBANK 1,79% 2024-02-23 51056 290,00 0,00 530 456,00 50 525 834,00
Summa 51 056 290,00 0,00 530 456,00 50 525 834,00

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 530 456 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Vidare berdknas amortering for ar 2-5 uppgé till 2 121 824 kr. Av den langfristiga skulden forfaller 47 873 554 kr
till betalning senare dn 5 ar efter betaldagen.

Foreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor redovisar
vi Swedbank 1dn om 50 525 834 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom
ett ar dé fastighetens lanefinansiering 4r ldngsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller férlinga lanen under
kommande ar.

E\
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Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna réntekostnader 7537 7616
Upplupna driftskostnader 38 629 0
Upplupna elkostnader 50 559 39790
Upplupna virmekostnader 37172 34 524
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 356 139 260 869
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 490 036 342 799
Stillda sidkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 53 545 000 53 545 000

Visentliga hindelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga héindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.

Styrelsens underskrifter

gy UGS

Ort och d tum

mM(KW,

Martin Beijer

“1
MaTms hl istiansson

Casper Sandelius \

Christian Wikner

et sl

Bobo W/r'uér// 4 Bengt Nilss;wﬂ
Min revisionsberittelse har ldmnats den 2\ / &< 3t

C@\/%\"

Emma Jirlo/Auktoriserad revisor
Revision och Redovisning pa Gotland AB
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revision& L)
redovisning

PA GOTLAND

Revisionsberiéttelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Sergeanten 1 i Visby
Org.nr 769634-8502

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Sergeanten 1 i Visby for
rikenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrédkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande
till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och #ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det i#r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de bedémer 4r nédvéndig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehéller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nir sé ér tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formégan att fortséitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

o
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgérder som &r limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera
uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsétta verksamheten.

- utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Sergeanten 1 i Visby for riakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

~
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Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen 4r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foéreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dédrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller fsrsummelser som kan foéranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertréddelser skulle ha sérskild betydelse
for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra foérhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Visby 2024-05-21

C&»&”‘

Emma Jirlo
Auktoriserad revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening #r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt &r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande
skotsel, drift och underhall kan héallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dér véljs ocksé styrelse for bostadsréttsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, érvas eller
Overlatas pa samma s#tt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utékade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsfoérvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdimmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen é&r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostédder med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ockséd gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det 4r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra vara dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pé miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anldggningstillgangar
Tillgangar som dr avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansridkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att fréimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsréttshavarnas individuella underhéallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen péverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Foérlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberéttelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I férvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste hdndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvég sa 4r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsékringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i férskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men 4nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad é&r el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns raknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omsttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgéngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande over aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna dr storre 4n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens ldngsiktiga betalningsforméga. Att en férening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet dr litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med 1an.

Stillda sakerheter
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lémnats som sékerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av féreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r foreningens viktigaste och storsta inkomstklla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrikning och revisionsberittelse.

Brf Serganten 1 i Visby Org.nr: 7696348502



Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings rénteintikter ér
skattefria till den del de &r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hénforliga till fastigheten. Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rékna fram den érliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstdmma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt dtagande till f6ljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hdndelser ocksa intréffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida hdndelser kommer att intrédffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hidndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse &r ocksé ett atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kridvas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

B rf S e rg a n te n 1 i for Brf Serganten 1 i Visby i samarbete med
B Riksbyggen
Visby

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade ldngivare och kpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 N R|ksbyggen
www.riksbyggen.se \ mefo'tkdaw
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