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< Riksbyggen

Styrelsen for Riksbyggen
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Forvaltningsberattelse o™

rdkenskapsaret
2023-01-01 #ill 2023-12-31

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fésrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsréttsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1989-06-16. Nuvarande stadgar registrerades 2018-09-19.

Foreningen har sitt séte 1 Finspdng kommun.

Arets resultat 4r 562 tkr ligre 4n foregdende ar vilket frimst beror pa hogre rinte- och underhallskostnader.
Antagen budget for kommande verksamhetsér &r faststilld sd att foreningens ekonomi 4r lngsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under ret foréndrats fran 35% till 19%.

I resultatet ingar avskrivningar med 336 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —134 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Risinge-Torstorp 1:76 i Finspangs kommun med darpa uppférda byggnader med 22
lagenheter och 2 lokaler. Byggnaderna &r uppforda 1991. Under 2009 har en tillbyggnad till forskolan uppforts.
Fastighetens adress 4r Torstorpsvégen 39, 41 och 43 i Finspang.

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad i Gallagher.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingdr i foreningens
fastighetsforsdkring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal

3 rum och kok 4

4 rum och kok 18

Total tomtarea 6 400 m?
Total bostadsarea 2 372 m?
Total lokalarea 745 m?
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R Richraer

Arets taxeringsvirde 21 954 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 21954 000 kr

Intidkter frén lokalhyror utgor ca 30,80 % av foreningens nettoomséttning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsféreningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Finspang.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pé kopta tjénster
frin Riksbyggen. Storleken pa terbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt féljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Fastighetsforvaltning
Telia Sverige AB Kabel- och digital-TV
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 362 tkr och planerat underhall for 854 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan:
Foreningens underh&llsplan uppdaterades senast i september 2022 och visar pé ett underhallsbehov pa 7 119 tkr for de
nérmaste 10 dren. Avsittning for verksamhetséret har skett med 574 tkr.
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R Richrasen

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Fasadmalning 2011 1 253 tkr
Garagemalning 2012 138 tkr
Takrenovering gruppbostad 2013 875 tkr
Installationer 2014 36 tkr
Huskropp utvindigt 2014 37 tkr
Installation av vattenavrinning och elradiator 2015 144 tkr
Rivning och montering av kok (Mogérd) 2015 177 tkr
Luckbyte och byte av spishillar i kok (Mogard) 2016 213 tkr
Asfaltering 2016 113 tkr

Byte Minimaster 2017 91 tkr
Golvvirme forskolan 2017 64 tkr
Tvittning tak 2018 214 tkr

Golv Mogard, kyl & spis Skorpna 2019 212 tkr

Byte Minimasteraggregat, aggregat for golvvirme 2019 1 769 tkr
Lokaler, tvdttmaskin och torktumlare 2020 14 tkr
Renovering garagetak 2020 34 tkr
Bostider, golvliggning 2021 152 tkr

Byte av 18 st armaturer 2021 102 tkr
Varmvattenberedare och vattenutkastare 2022 509 tkr
Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Statuskontroll 30 250

Tvittmaskin 46 926

Stuprér & vindskivor 235 813

Ventilationsaggregat 265 938

Lekplats 275 500

Planerat underhall Ar Kommentar
Renovering forskola 2024 Budgeterad kostnad 500 tkr
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< Riksbyggen

Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Stefan Eliasson Ordférande 2025

Lisa Aro Sekreterare 2025

Kent Wiklund Vice ordforande 2024

Ellen Carmstedt Ledamot 2024

Tobias Nordstrom Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Mairi Stelzl Suppleant 2025

Per Karlsson Suppleant 2024

Roger Lindstrom Suppleant Riksbyggen

Revisorer och 6vriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag

KPMG AB Auktoriserad revisor

Christine Axelsson Fortroendevald revisor
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Max Tornberg 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Visentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hiindelser intrdffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Foreningens medlemsantal pé bokslutsdagen uppgér till 35 personer. Utdver dessa dr Riksbyggen medlem utan
bostadsrittsinnehav.

Foreningens arsavgift dndrades 2023-01-01 da den hojdes med 2,39 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja &rsavgiften med 3%
frén och med 2024-01-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 726 kr/m>*/4r.

1 begreppet arsavgift ingdr inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jimfort med nyckeltal i flerdrsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsédret 2 dverlatelser av bostadsrétter skett (féregdende 4r 1 st.)

Foreningens samtliga ldgenheter 4r upplatna med bostadsritt.
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.. Rumn for heba Livek

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 2 502 2 429 2421 2 420 2416
Resultat efter finansiella poster —470 92 233 875 =1 593
Resultat exkl avskrivningar —134 428 569 1211 —1257
Soliditet % 19 21 20 19 15
Likviditet % exklusive
lanemforhandlingar kommande 163 254 349 209 124
verksamhetsar
Likviditet % inklusive
laneomforhandlingar kommande 19 35 51 33 -
verksamhetsér
A"rsavg.lft"andel i % av totala 69 70 70 7 71
rorelseintékter
Arsavgliit kr/kvm upplaten med 763 746 746 746 746
bostadsritt
Driftkostnader kr/kvm 629 487 436 216 980
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 355 324 354 201 345
Energikostnad ki/kvm &3 88 127 77 79
Underhéllsfond kr/kvm 329 419 436 355 144
Sparande kr/kvm 231 301 264 404 232
Rénta kr/kvm 124 73 71 88 114
Skuldsittning kr/kvm 4876 4993 5116 5273 5458
Skuldséitfmng kr/kvm upplaten med 6 408 6561 6723 6929 7172
bostadsritt
Réntekénslighet % 8,4 8,8 9,0 93 9,6
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< Riksbyggen

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intikter fran Arsavgifter, hyresintikter m.m som ingdr i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgngar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett matt pa foreningens betalningsférméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) for bostdder delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intikter som kommer fidn drsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala intékter fran arsavgifter (inklusive Svriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) delat pd totalytan
som ér upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i &rsavgiften) per kvm for yta uppléten med bostadsritt.

I begreppet &rsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, véirme och el.

Sparande:

Beriiknas pa rets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pd
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhdll per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beriiknas pa totala réntebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora ldn foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beriiknas pa totala réntebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r uppléten med bostadsritt.

Rintekinslighet:

Beriknas pa totala rintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) delat med totala
drsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften). Visar pd hur en procentenhet foréndring av
rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning om forlust:

Féreningen redovisar for verksamhetsaret ett negativt resultat. Framst till foljd av 6kade rénte- och underhllskostnader.
Foreningen arbetar aktivt med underhéllsplan for att sékra finansiering av framtida underhall.
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R Rickrgser

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Avets resultat
Belopp vid rets béijan 2 145 009 1306 643 708 087 91 871
Disposition enl. rsstimmobeslut 91 871 —91 871
Reservering underhéllsfond 574 000 —574 000
JTanspréktagande av
underhallsfond —854 427 854 427
Arets resultat —470 151
Vid arets slut 2145009 1026 217 1080 384 —470 151

Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 799 957
Avets resultat —470 151
Arets fondreservering enligt stadgarna —574 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 854 427
Summa 610 233

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 610 233

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 2501 644 2429212
Ovriga rérelseintikter Not 3 107 774 88 594
Summa rorelseintikter 2 609 418 2 517 806
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1961 485 =1517777
Ovriga externa kostnader Not 5 —354 549 —313 096
Personalkostnader Not 6 —67 901 —45 291
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 —336 230 —336 230
Summa rorelsekostnader =2 720 165 -2 212 393
Rorelseresultat —110 747 305413
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 320 1536
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 28 141 12 528
Rintekostnader och liknande resultatposter —387 865 —227 607
Summa finansiella poster —359 404 —213 542
Resultat efter finansiella poster —470 151 91 871
Resultat fore skatt —470 151 91 871
Arets resultat —470 151 91 871
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R Rishrosen

Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 9 17 872 586 18208 816
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 0 0
Summa materiella anléiggningstillgdngar 17 872 586 18 208 816
Finansiella anldggningstillgangar

Léngfristiga vardepappersinnehav 16 000 16 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 16 000 16 000
Summa anliggningstillgdngar 17 888 586 18 224 816
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 10918 37193
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 11 25077 24 647
Summa Kkortfristiga fordringar 35995 61 840
Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 1 778 522 2016583
Summa kassa och bank 1778 522 2016 583
Summa omséttningstillgadngar 1814 517 2078 423
Summa tillgdngar 19 703 104 20 303 239
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 145009 2 145 009
Fond for yttre underhall 1026217 1 306 644
Summa bundet eget kapital 3171226 3 451 653
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 080 384 708 087
Arets resultat —470 151 91871
Summa fritt eget kapital 610 233 799 957
Summa eget kapital 3 781 459 4 251 610
SKULDER

Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 6184171 10 154 878
Summa langfristiga skulder 6184171 10 154 878
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 9015029 5408 374
Leverantorsskulder 64 360 0
Skatteskulder 54 675 121 137
Ovriga skulder 226 16 812
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 603 183 350 427
Summa Kkortfristiga skulder 9737474 5896 751
Summa eget kapital och skulder 19 703 104 20 303 239
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster —40 15l L8
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 336 230 336 230
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital —133 920 428 101
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 6 628 83 167
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 253 285 —151232
Kassaflode fran den lopande verksamheten 125992 360 036
Investeringsverksamheten

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld —364 052 —384 376
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —364 052 —384 376
Arets kassaflode —238 060 —24 340
Likvidamedel vid arets borjan 2016 583 2 040 922
Likvidamedel vid &rets slut 1778 522 2 016 583
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det ar sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar Slutar
Byggnader Linjér 85 2
: o _ 2023
Anslutningsavgifter Linjér 10
Helt
Standardforbattringar Linjar 5 avskriven
Helt
Inventarier Linjir 3-5 avskriven
Mark éar inte féremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomséttning
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 1731120 1690 752
Hyror, lokaler 770 524 738 460
Summa nettoomsattning 2 501 644 2429 212
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Kabel-tv-avgifter 79 728 79 728
Ovriga ersittningar 1838 7928
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -3 =2
Erhallna statliga bidrag 9550 0
Ovriga rorelseintikter 16 661 940
Summa 6vriga rorelseintakter 107 774 88 594
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Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —854 427 —509 188
Reparationer —362 221 —243 634
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —164 655 —164 655
Arrendeavgifter —12 180 —12 180
Forsakringspremier —89 061 =79 528
Kabel- och digital-TV —83 353 —84 350
Aterbiring frin Riksbyggen 3100 4 600
Sotning —4 589 —4 386
Obligatoriska besiktningar 0 —12 813
Sno- och halkbekdmpning —23.297 —16 285
Forbrukningsinventarier =793 -9 870
Fordons- och maskinkostnader —13 291 =7197
Vatten -212915 =225 304
Fastighetsel —46 286 —49 662
Sophantering och dtervinning -92 574 —86 162
Forvaltningsarvode drift —4 944 —-17163
Summa driftskostnader -1 961 485 =1517 777
Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —290 851 —266 788
IT-kostnader —4 425 -3 185
Arvode, yrkesrevisorer —22 000 -19125
Ovriga férvaltningskostnader —25 246 —6 480
Kreditupplysningar =370 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —1 838 —7928
Kontorsmateriel —2 108 -2 025
Medlems- och foreningsavgifter =2 200 =2 200
Bankkostnader —5512 —5365
Summa ovriga externa kostnader —-354 549 =313 096
Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —24 000 —24 000
Sammantrédesarvoden —26 280 —14 960
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -1 500 2250
Ovriga kostnadsersittningar —-170 -143
Sociala kostnader —15 951 —8 438
Summa personalkostnader =67 901 -45 291
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R Richrgmer

Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Avskrivning Byggnader —322 180 —322 180

Avskrivning Anslutningsavgifter —14 050 —14 050

Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -336 230 =336 230
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Andelsutdelning Intresseforening 320 1536

Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 320 1536
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 39 809 185 39809 185
Mark 810 000 810 000
Standardforbattringar 203 404 203 404
Anslutningsavgifter 140 500 140 500
40 963 089 40 963 089
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 40 963 089 40 963 089
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —5622419 —5300 238
Anslutningsavgifter —126 450 —112 400
Standardforbattringar —203 404 —203 404
-5952 273 -5 616 042
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —322 180 —322 180
Arets avskrivning anslutningsavgifter —14 050 —14 050
-336 230 =336 230
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -6 288 503 -5952 273
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingéende nedskrivningar —16 802 000 —16 802 000
=16 802 000 =16 802 000
Restvirde enligt plan vid arets slut 17 872 586 18 208 816
Varav
Byggnader 17 062 586 17 384 766
Mark 810 000 810 000
Anslutningsavgifter 0 14 050
Taxeringsvarden
Smahus 21 954 000 21954 000
Totalt taxeringsvarde 21 954 000 21 954 000
varav byggnader 16 576 000 16 576 000
varav mark 5378 000 5378 000
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& Riksbyggen

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 85 427 85427
85 427 85 427
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 85 427 85427
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —85 427 —85 427
-85 427 -85 427
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg 0 0
0 0
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —85 427 —85 427
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -85 427 -85 427
Restvarde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Maskiner 0 0
Inventarier och verktyg 0 0
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalt forvaltningsarvode 11185 9762
Forutbetald kabel-tv-avgift 13 892 13 893
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 992
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 25077 24 647
Not 12 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 1 055488 1028 494
Transaktionskonto 723 034 988 089
Summa kassa och bank 1778 522 2016 583
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f‘ Riksbyggen

Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 15199 200 15563 252
Nésta drs amortering pé ldngfristiga skulder till kreditinstitut -387 852 -340 252
Nista drs omforhandlingar pa langfristiga skulder till kreditinstitut -8 627 177 -5 068 122
Langfristig skuld vid arets slut 6184 171 10 154 878

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Rintesats” Villkorsdndringsdag

Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

SWEDBANK
STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK
SWEDBANK

Summa

1,34%
4,91%
5,08%
1,34%
1,34%
4,17%

*Senast kinda rintesatser

2023-09-21
2024-03-20
2024-03-21
2024-12-01
2025-09-01
2027-10-25

lan
4760 000 —4 760 000 0 0
0 4760 000 23 800 4736200
344 374 0 36 252 308 122
3794707 0 64 000 3730707
3270 000 0 40 000 3230000
3394171 0 200 000 3194171
15 563 252 0 364 052 15 199 200

Under nista ridkenskapsér ska foreningen amortera 387 852 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 6 184 171 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen.

Féreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfér redovisar
vi Stadshypotek 1an om 3 666 707 kr, Stadshypotek 1an om 271 870 kr och Stadshypotek ldn om 4 688 600 kr som

kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar d4 fastighetens lanefinansiering ar
l&ngsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller forlanga lanen under kommande ar.
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R Richrasen

Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna sociala avgifter 15798 11 630
Upplupna rantekostnader 23226 40 102
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 32097 0
Upplupna elkostnader 6358 14 585
Upplupna vattenavgifter 0 4277
Upplupna kostnader for renhédllning 8326 18 169
Upplupna revisionsarvoden 21000 19 500
Upplupna styrelsearvoden 50280 45 440
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 311471 67 540
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 134 627 129 184
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 603 183 350 427
Not 15 Stéllda sakerheter och eventualforpliktelser
Panter och darmed jamforliga sékerheter som har stéllts for egna
skulder och avséattningar 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 36 300 000 25 100 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
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Till foreningsstdmman i RB Brf Torstorp 1:76, org. nr 716425-9371

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

“Revisionsherattelse

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér RB Brf Torstorp 1:76 for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av foreningens finansiella stalining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberéattelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansréakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férméga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar s& ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hég grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och @ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nadgon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning. m}/,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning for RB Brf Torstorp 1:76 for &r 2023 samt av

forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad s att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och dédrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Linkdping den 11 april 2024

KPMG AB
[N/

Daniel Onell Christine Axelsson

Auktoriserad revisor
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Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela'revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och &vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och
dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fére-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller férlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.
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