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ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att

for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med arsredo-
visningslagen. En arsredovisning bestar av en forvaltningsberittelse,
en resultatrakning, en balansrikning samt en notférteckning.
Av notférteckningen framgar vilka redovisnings- och virderings-
principer som tillimpas samt detaljinformation om vissa poster

i resultat- och balansridkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt agarférhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Dessutom
ska ett antal obligatoriska nyckeltal, for att kunna folja féreningens
ekonomi och jamféra med andra, finnas har. Verksamhets-
beskrivningen bér innehalla uppgifter om fastigheten, utfort
och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i féreningen
samt avgifter. Aven visentliga hindelser i 6vrigt under riken-
skapsaret och efter dess utgang bér kommenteras, liksom viktiga
ekonomiska férhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intdkter och kostnader féreningen
har haft under éaret. Intidkter minus kostnader ér lika med arets
overskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istallet att anpassa intidkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska drsavgifterna beriknas sa att
de tacker de kostnader som forvantas uppkomma och dessutom
skapa utrymme for framtida underhall. Foreningsstimman
beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott
eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgdngar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet fér en anldggningstillgang
fordelas pa tillgangens beddmda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskrivningen
foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader och
inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anliggnings-tillgdngar sisom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgdngar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt
kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital,
fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i
bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter
och fond fér yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar
arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat
eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féreningen.
Den viktigaste anldggningstillgangen ar féoreningens fastighet/
tomtratt med byggnader och eventuell mark.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pa markvardet och en rinta, och kan innebéra stora
kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anlidggningstillgangar. Omséttningstillgangar
kan i allmdnhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sirskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
eventuell fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska styrelsen
uppritta underhallsplan for féreningens hus. I enlighet med
denna plan ska drliga avsattningar goéras till en fond for yttre
underhall, vilket bidrar till att medel finns for att trygga det fram-
tida underhallet av foreningens hus.

Avsattningen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen, se styrelsens
forslag i forvaltningsberdttelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i arsredo-
visningen utvisar den sammanlagda behallningen fér samtliga
bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medfoéra dndrade principer for
redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrattsféoreningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, l16ner, bransle). Likviditeten
erhills genom att jamfora bostadsrattsféreningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna
storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna arsavgifter framover? Uppdaterade
undehallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende ér viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta dven om
det inte star ndgot i arsredovisningen.
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Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Angen i MoIndal far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende éar.

Forvaltningsberittelse

Allmént om verksamheten

Foreningen, som ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har till &ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostadslédgenheter och
lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Foreningen har sitt site i Molndal.

Foreningens byggnader
Foreningen dger och forvaltar fastigheterna Kriftan 6 och Vattumannen 1. Byggnaderna ér
fullvardesforsdkrade hos forsdkringsbolaget Trygg Hansa.

Byggnadséar 1961

Foreningens byggnader bestar av 178 lagenheter som upplats med bostadsrétt. Till byggnaderna hor ocksa
8 st lokaler varav 1 lokal &r foreningslokal for medlemmar att hyra och 1 lokal dr expedition. 44 stycken
garage, varav 1 styck &r MC/Moped garage for 4 fordon.

142 parkeringar, uppdelade pa 64 vanliga parkeringar, 70 ladd-platser, 5 betalparkeringar med ladd-plats,
2 parkeringar for fastighetsskotsel och 1 korttids parkering (15 minuters parkering).

Den totala boytan enligt taxeringsbesked uppgar till 12 749 kvm.

Ligenhetsférdelning:

9 st 1 rum och kok
37 st 2 rum och kok

107 st 3 rum och kok

24 st 4 rum och kok

Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en 10-arig och 30 arig underhéllsplan uppréttad som uppdateras av styrelsen. Planen
ligger till grund for styrelsens beslut om reservering och ianspraktagande av fonderade medel for yttre
fastighetsunderhall. Arligen reserveras minst det belopp som anges i underhéllsplanen.

Det planerade underhallsbehovet av foreningens fastighet berdknas till ca 10 miljoner kr f6r den nérmaste

10-&rsperioden.

Fastighetsforvaltning
HSB Molndal skoter foreningens ekonomiska forvaltning, fastighetsskotsel, tekniska forvaltning och stad.

Transaktion 09222115557517613560

Signerat AE, OV, ML, US, KK, JB, ET, JA
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Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Under 2023 sa har styrelsen forsokt hélla inne pa investeringar pd grund av hdga réntor. Dock har allt
16pande underhall fortgatt utan hinder. Stor ekonomisk utgift har under éret varit att fa ordning pa den
stora vattenldckan 1i lilla lokalen. Det har &ven varit mindre lackor och problem i vissa ldgenheter sé det
har kostat foreningen mycket i forsékringssjalvrisker.

Sma investeringar har gjorts som ett nytt bollskyddsnét vid fotbollsplanen for att undvika bollar mot
fonster och fasad kan ske. Elektriska lasbleck har bytts for de tidigare var gamla och uttjinta och klarade
inte det nya trycket av 6ppningar i och med nytt lassystem. Vi har mélat upp alla linjer och nummer runt
parkeringarna pa Bagskytte- och Oxdragargatan. Installation av gallerdorr i kéllaren pa 4E da vi fatt ny
hyresgést i lokalen. Tvétt av karl i miljohuset.

Under hosten har styrelsen dven projekterat gillande solceller, cykelforvaring som varit ndgot som
stimman valt samt dven balkongrenoveringar.

Inférande av 5 stycken betalparkeringar med mdjlighet till laddning.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Avgifterna for 2024 hgjdes med 6%.

Arsavgift 2023: 590 kr per kvm

Sarskild avgift for renovering av stammar och badrum tas ut, 198 kr alt. 213 kr/ménad fr o m
2004-01-01.

Fastighetsskatt/avgift
Fastighetsavgift erldggs med 1 519 kr/lgh samt 1% av lokalernas taxeringsvirde och blir totalt 339 513
kr. Taxeringsvérdet framgér av not.

Informationséverforingsavgift
Efter inférande av ett gruppavtal for alla boende avseende Bredband, TV och IP-telefoni sa debiteras
varje lagenhet med 210 kr/manad.

Budget for 2024
Budgeten visar pa ett resultat pa -677 063 kr, i detta resultat ingér reservering till yttre fonden med
331 000 kr samt planerat lyft om 1 128 000 kr.

MEDLEMSINFORMATION

Stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-10-08.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstdimma holls 2023-06-15 och i stimman deltog 35 rostberdttigade.

Transaktion 09222115557517613560

Signerat AE, OV, ML, US, KK, JB, ET, JA
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Medlemmar

Foreningen hade vid érets slut 245 (243) medlemmar, varav
Bostadsrittshavare 177

Samégare 67

HSB Molndal 1

Under aret har 11 lagenheter verlatits.
Vid ldgenhetsoverlatelser debiteras siljaren en dverlatelseavgift pA 1 433 kr. Pantséttningsavgift
debiteras kdparen med 573 kr.

Gemensamma utrymmen

Foreningen har 5 st tvittstugor i kéllarplan fordelade over fastigheten. Det finns dven tillgéng till
stenmangel. Tva fritidslokaler finns att hyra, en storre lampad for t.ex. middagar och storre
sammankomster samt en mindre med projektor och stor duk for tex gemensamma film- och TV-
kvillar. De anvinds ocksa till andra fritidsaktiviteter for medlemmarna. I féreningen finns dven bastu och
vévstuga samt 49 odlingslotter.

Organisationsanslutning

Bostadsrittsforeningen Angen #r ansluten till HSB MéIndal. Genom medlemskapet har foreningen
tillgéng till information, kurser samt ekonomisk och juridisk expertis, som styrelse och medlemmar é&r i
behov av for en effektiv forvaltning av foreningens fastighet och ekonomi.

Information

Information sker l6pande och sker till samtliga medlemmar vid behov, antingen via skriftlig
information i1 brevlador, eller pa tavlorna i trappuppgangen, eller via mail och information pa
hemsidan.

Gemensamma aktiviteter

Under aret har bland annat den efterlingtade gardsfesten hallits med ett stort deltagande. Det har
héllits fysiskt mote for medlemmarna géillande det nya l4ssystemet och de nya laddplatserna.
Fritidskommitten har anordnat flera tréffar och aktiviteter.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse
Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst 3 och hogst 11 ledamdter med hogst 4

suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2023-06-15 och darpa pafdljande
styrelsekonstitutering haft f6ljande sammanséttning.

Ett ar kvar

Ann Emanueksson Ordfoérande
Ulla Sannerholm Sekreterare
Mats Lundberg Ledamot
Kristoffer Karlsson Ledamot
Jesper Brink HSB ledamot

Valda pa tva ar:
Oskar Viker Ledamot

Transaktion 09222115557517613560

Signerat AE, OV, ML, US, KK, JB, ET, JA
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- I tur att avgd vid ordinarie foreningsstimma dr Ann Emanuelsson, Ulla Sannerholm, Mats Lundberg
samt Kristoffer Karlsson.

- Féreningens firma tecknas av Mats Lundberg, Oskar Viker, Ulla Sannerholm och Ann Emanuelsson,
tva i forening.

- Av stimman beslutat fast arvode till styrelsen, valberedning, fritidskommitté samt internrevisorer har
under aret uppgétt till 210 000 kr (exkl. sociala avgifter).

- For styrelsens arbete finns ansvarsforsakring och olycksfallsforsakring tecknad hos forsakringsbolaget
Trygg Hansa.

Revisorer
Revisor har varit Eric Tinker, vald av foreningen samt revisor frdn BoRevision AB, vilken ar utsedd av
HSB Riksforbund.

Representanter i HSBs fullméktige
Foreningens representant i HSB-foreningens fullméktige har varit Ann Emanuelsson och Mats Lundberg
som suppleant.

Valberedning
Valberedning har inte blivit vald vid stimman.

Flerarsoversikt 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning (kr) 8501498 7998 031 7 899 408 7626038 7642153
Resultat efter finasiella poster (kr) 115 781 -186 603 1 095 656 1762 496 1 630 680
Kassalikviditet (%) 230 141 287 237 178
Soliditet (%) 28 27 28 25 20
Fond for yttre underhall (kr) 6010111 5758086 4182903 4258400 3447623
Arsavgift per kvm bostadsyta (kr) 590 523 513 503 503
Lan per kvm bostadsyta (kr) 1 645 1678 1711 1744 1778
Genomsnittlig skuldrdnta (%) 4,0 1,0 0,5 0,6 1,1
Fastighetens belaningsgrad (%) 9 9 10 10 10
Taxeringsvérde (tkr) 237075 237 075 228 291 228 291 228 291
Sparande per kv 109 0 0 0 0
Skuldsattning per kvm 1 645 0 0 0 0
Réntekénslighet 2 0 0 0 0
Energikostnad per kvm 153 0 0 0 0
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintikter (%) 94 0 0 0 0

Transaktion 09222115557517613560
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Nyckeltalsdefinitioner
Da normgivning avseende vissa nyckeltal har dndrats kan berdkningen skilja sig fran tidigare ar.

Sparande per kvm visar justerat resultat i forhallande till antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och
hyresritt. Justerat resultat beriknas enligt foljande. Arets resultat + &rets avskrivningar + arets utrangeringar +
kostnadsfort planerat underhall + vdsentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten — vésentliga
intékter som inte &r en del av den normala verksamheten.

Skuldsittning per kvin anger rintebérande skulder pa balansdagen i forhallande till antalet kvadratmeter upplatna
med bostadsrétt och hyresritt.

Skuldséttning per kvim uppliten med bostadsritt anger rdntebdrande skulder pa balansdagen i férhallande till
antalet kvadratmeter upplétna med enbart bostadsrétt.

Réntekénslighet anger rantebérande skulder pé balansdagen i forhallande till foreningens intékter fran arsavgifter.
Energikostnad per kvm anger kostnader for virme, el och vatten i férhéllande till antalet kvadratmeter upplatna
med bostadsritt och hyresritt.

Soliditet anger hur stor del av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital.

Det egna kapitalets storlek i forhéllande till foreningens 6vriga skulder beskriver foreningens langsiktiga
betalningsforméga.

Kassalikviditet anger foreningens kortsiktiga betalningsformaga, berdknas som forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.

Fastighetens beldningsgrad anger summan fastighetslan i forhéllande till fastighetens taxeringsvérde.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid érets ingéng 759 890 5758 086 2 625 141 -186 603 8 956 514
Avsittning till yttre fond 284 000 -284 000 0
lanspraktagande av yttre
fond -31975 31975 0
Disposition av foregéende
ars resultat: -186 603 186 603 0
Arets resultat 115 781 115781
Belopp vid arets utging 759 890 6010111 2186 513 115 781 9072 295

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2186514

arets vinst 115 781
2 302 295

disponeras sa att

i ny rakning dverfores 2302295
2 302 295

Foreningens resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med noter.

Transaktion 09222115557517613560 Signerat AE, OV, ML, US, KK, JB, ET, JA
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2023 | ARSREDOVISNING gen | Mainda
Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Rorelsens intikter
Nettoomséttning 2 8 501 587 7998 031
Ovriga rorelseintikter 531192 510 039
9032 779 8508 070
Rorelsens kostnader
Underhall -31975 -888 817
]?riftskostnader 3 -6 473 020 -6 015 573
Ovriga kostnader -16 663 -5 600
Personalkostnader och arvoden 4 -315199 -275 387
Avskrivning av materiella anldggningstillgéngar -1 237982 -1 237982
Ovriga kostnader -14 650 -29 694
-8 089 489 -8 453 053
Rorelseresultat 943 290 55017
Resultat fran finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 7976 3029
Réntekostnader och liknande resultatposter -835 486 -244 648
-827 510 -241 619
Resultat efter finansiella poster 115780 -186 602
Resultat fore skatt 115 780 -186 602
Arets resultat 115 781 -186 603

Transaktion 09222115557517613560

Signerat AE, OV, ML, US, KK, JB, ET, JA
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 5 26 727 412 28 929 882
Inventarier 6 104 888 190 401

26 832 300 29 120 283

Summa anliggningstillgangar 26 832 300 29 120 283
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 53 664 1311

Ovriga kortfristiga fordringar 7 2368 812 3961 005

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 8 236 194 222 962

2 658 670 4185278

Kassa och bank 3016 051 6621

Summa omsittningstillgangar 5674 721 4191 899

SUMMA TILLGANGAR 32507 021 33312182

Transaktion 09222115557517613560
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 759 890 759 890
Fond for yttre underhall 6010111 5758 086

6770 001 6517 976
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 2186514 2 625 142
Arets resultat 115 781 -186 603
2302 295 2 438 539
Summa eget kapital 9072 296 8956 515
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9,10 402 264 1242 264
Summa langfristiga skulder 402 264 1242 264
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9,10 20 568 564 20 148 564
Leverantdrsskulder 639 960 942 228
Skatteskulder 72 036 39292
Ovriga kortfristiga skulder 11 424 747 383 107
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 12 1327 154 1 600 212
Summa kortfristiga skulder 23 032 461 23 113 403
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32507 021 33312182

Transaktion 09222115557517613560
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Kassaflodesanal Not 2023-01-01 2022-01-01
ssaflodes ys -2023-12-31 -2022-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 115 781 -186 603
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet 1237982 1237982
Betald skatt 34 490 19 683
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 1 388 253 1071 062
Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar -52 353 -1 251
Foréndring av kortfristiga fordringar -13 232 -11 170
Foréndring av leverantdrsskulder -302 268 309 134
Fordndring av kortfristiga skulder -231 416 520 004
Kassaflode fran den lopande verksamheten 788 984 1887 779
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar 0 -4 547 270
Forséljning av materiella anldggningstillgdngar 1 050 000 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 1 050 000 -4 547270
Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -420 000 -420 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -420 000 -420 000
Arets kassaflode 1418 984 -3 079 491
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan 3 885 837 6 965 328
Likvida medel vid érets slut 5304 821 3 885 837

Transaktion 09222115557517613560
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Allméinna upplysningar

Bostadsrittsforeningen Angen &rsredovisning har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen
och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Fordringar och skulder
Fordringar upptas till det belopp, som efter individuell bedomning beréknas bli betalt. Skulderna
ar upptagna till nominellt belopp.

Langfristiga skulder

Lan som har slutfoérfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld,
oavsett om fortsatt belaning sker hos bank. Foreningen har inte for avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering ar ldngsiktig.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngens
redovisade vérde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Linjar avskrivningsmetod anvénds for samtliga typer av materiella tillgdngar. Foljande
avskrivningstider tilldmpas:

Byggnader 120 ar
Om- och tillbyggnader 20-30 ar
Markanldggningar 20 ar
Maskiner och inventarier 5-10 ar

Mark vérderas till anskaffningsvérdet.

Foreningens fond for yttre underhall
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhéllsplan reservera respektive ta i ansprak medel for
yttre underhall.

Ovriga bokslutskommentarer

Statlig inkomstskatt

Ar 2010 #ndrade Hogsta forvaltningsdomstolen (f d Regeringsritten) forhandsbeskedet gillande
beskattning av rinteintékter. Detta innebér att en bostadsréttsforening inte ska beskattas for
ranteintdkter hinforliga till foreningens fastighet. Foreningens rianteintdkter beddms vara
hénforliga till fastigheten och ska dérfor inte beskattas.

Transaktion 09222115557517613560 Signerat AE, OV, ML, US, KK, JB, ET, JA
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Antalet anstéllda

Under aret har foreningen inte haft ndgon anstélld. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststéllda

av foreningsstimman.

Genomsnittlig skuldrédnta (%)

Finansiella kostnader i procent av totala skulder (= summa avséttningar, skulder och uppskjuten

skatteskuld).
Not 2 Nettoomsiittning
2023
Arsavgifter 7078 068
Hyresintékter lokaler 357352
Hyresintikter, garage och p-plats 567 287
Ovriga hyresintikter 498 880
8 501 587
Not 3 Driftskostnader
2023
Fastighetsskotsel och teknisk administration 1 764 660
Reparationer 926 417
-El 323785
-Uppvérmning 1157528
-Vatten 475 059
-Sophidmtning 335 662
Fastighetsavgift 339513
Forsékring 113 766
Medlemsavgift HSB 59 400
Forvaltningskostnader administration 264 849
Teknisk forvaltning 12 413
Studie- och fritidsverksamhet 31477
Bredband 451502
Ovrigt 216 988
6473 019
Not 4 Anstillda och personalkostnader
2023
Loner och andra erséittningar
Styrelsearvode och andra ersittningar 249 374
Loner och andra ersdttningar 200
Sociala avgifter 65 625
315199
Totala arvoden, andra erséttningar och sociala avgifter 315199

Transaktion 09222115557517613560
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2022

6677 280
297 270
519979
503 502

7 998 031

2022

1979 480
357769
361479

1112 060
470 000
317 605
321132
113 540

59400
247 056

1 069

64 884
434741
175 360
6 015 575

2022

220126
1437
53 824
275 387

275 387
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Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarden

Bidrag fran Naturvardsverket

Ink6p under aret

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

I ackumulerade anskaftningsvirde ingér mark med
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsviarden mark

Taxeringsvérde bostdder
Taxeringsvarde lokaler

Not 6 Inventarier
Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 7 Ovriga kortfristiga fordringar

Avrikningskonto HSB
Avrékning skatter och avgifter

Transaktion 09222115557517613560

2023-12-31

43767 816
-1 050 000

0
42 717 816

-14 837 935
-1 152 469
-15 990 404

26 727 412

1490 900
137 691 000
99 384 000
237 075 000
232 000 000

5075 000
237 075 000

2023-12-31

1575305
1575305

-1 384 904
-85 513
-1 470 417

104 888

2023-12-31
2 288 769

80 043
2 368 812

Signerat AE, OV, ML, US, KK, JB, ET, JA

2022-12-31

39220 546
0

4547 270
43767 816

-13 685 466
-1 152 469
-14 837 935

28 929 881

1 490 900

137 691 000
99 384 000
237 075 000

232 000 000

5075 000
237075 000

2022-12-31

1575305
1575305

-1299 391

-85 513
-1 384 904

190 401

2022-12-31

3 879 216
81 789
3961 005
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2023-12-31 2022-12-31
Trygg Hansa 115478 112 672
Comhem 110 373 110 290
Securitas 3263 0
Anticimex 6 331 0
Tele2 750 0
236 195 222 962
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av l&ngfristiga lan.
Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Léngivare % ranteindring 2023-12-31 2022-12-31
Nordea 3,00 2023-09-13 0 2 000 000
Nordea 2,91 2023-10-05 0 12 000 000
Nordea 0,85 2025-10-15 822 264 1242 264
Nordea 6,00 2023-12-04 6 148 564 6 148 564
Nordea 4,51 2024-09-13 2 000 000 0
Nordea 4,51 2024-10-07 12 000 000 0
20970 828 21 390 828
Kortfristig del av langfristig skuld 20 148 564 20 568 564

Fastighetsinteckningar som sidkerheter for skulder till

kreditinstitut

Inre fond
Kaillskatt

Sociala avgifter

Not 10 Stillda sidkerheter

Not 11 Ovriga kortfristiga skulder

Transaktion 09222115557517613560

Lan nr 3 i Nordea avser badrumsrenoveringen. Lanet kommer att vara slutamorterat 2025.

Om fem é&r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 18 870 828 kr.

2023-12-31

24 699 000
24 699 000

2023-12-31

349 011
46 771
28 942

424 724

Signerat AE, OV, ML, US, KK, JB, ET, JA

Nya direktiv gor att foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som
kortfristiga skulder. Darfor redovisar vi lan som forfaller under nésta ar som kortfristig skuld tillsammans
med nésta ars berdknade amorteringar.

2022-12-31

24 699 000
24 699 000

2022-12-31

383 107
0
0
383 107
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2023-12-31 2022-12-31

Réntor 177 798 91 445
Revision 20 000 19 100
Arvode till styrelse och revisor 96 600 193 200
Arbetsgivaravgift 30350 60 700
Fjéarrviarme 167 144 168 818
Forutbetalda hyror och avgifter 762 210 738 222
Elkostnader 33257 52594
Vatten 0 116 790
Sophédmtning 0 76 804
HSB Snéskottning 39 796 22 740
Diverse 0 59799
1327155 1600 212

Denna arsredovisning har signerats digitalt.

Molndal
Ann Emanuelsson Mats Lundberg
Oscar Viker Ulla Sannerholm
Kristoffer Karlsson Jesper Brink

Var revisionsberéttelse har 1dimnats den dag som framgér av véar elektroniska underskrift

BoRevision AB
Jesper Andréasson Eric Tinker
Av HSB Riksforbund utsedd revisor Av stimman vald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Angen i Mélndal, org.nr. 752000-0444

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Angen i MéIndal for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte l&angre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening Angen i enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
MélIndal for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

MolIndal

Digitalt signerad av

Jesper Andreasson Eric Tinker

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende HSB:s Brf Angen i Méindal signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

ANN EMANUELSSON i e OSCAR VIKER " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2024-05-17 kl. 07:18:04

MATS LUNDBERG i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2024-05-16 kl. 16:34:05

KRISTOFFER KARLSSON N o

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-05-19 kl. 22:23:15

ERIC TINKER P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-05-20 kl. 16:33:25

E-signerade med BankID: 2024-05-17 kl. 07:27:59

ULLA SANNERHOLM " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2024-05-19 kl. 15:20:22

JESPER BRINK " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-05-20 kl. 10:10:18

JESPER ANDREASSON " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-05-21 kl. 08:45:54

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen fér 2023 avseende HSB:s Brf Angen i Méindal signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

ERIC TINKER " X

BankID

JESPER ANDREASSON P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-05-20 kl. 17:41:00

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-05-21 kI. 08:45:37

HSB - dar mjligheterna bor



