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769616-8405

¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrattsforening Séderby 2:14 med sate i Haninge kommun org.nr. 769616-8405 far harmed uppratta
arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2010. Fdreningens stadgar registrerades senast 2022-01-17.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Haninge kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Sdderby 2:14 2010-12-29 1967-1972

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg-Hansa. | férsakringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar inte i féreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2025-01-01.

Antal Benamning Total yta m2
68 p-platser 0
52 lagenheter (hyresratt) 3 368
223 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 15 035
10 lokaler (hyresratt) 2252
322 garageplatser 0
Totalt 675 objekt 20 655
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Foreningen ager dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal
Haninge Soderby G:A 0 10,9/100 Garage, Parkeringsplatser,
GA:2 Tradgardsanlaggningar,

Lekplatser, Anordningar for
mattpiskning, Ytterbelysning,
Centralanlaggning for radio och
TV, Larm- och
mandveranlaggning

Totalt 1 objekt

Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Cridde Ahlborg Ordférande 2023-02-16

Cridde Ahlborg Ledamot 2018-10-23 2023-02-16
Elin Jakobsson Ordférande 2022-08-25 2023-02-16
Britt-Marie Asplind Ledamot 2018-10-23

Jonas Smedslund Ledamot 2023-07-19

Maharan Zubidat Ledamot 2022-06-10

Alexandra Majlév Ledamot 2022-06-10

Jenny Claesson Ledamot 2023-07-19

Janne Rotinen Suppleant 2023-07-19

David Holm Suppleant 2023-07-19

Dergham Mowanes Suppleant 2022-06-10

Avat Andimeh Suppleant 2023-07-19

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar Jonas Smedslund, Alexandra Majlév, Mahran Zubidat, David
Holm, Janne Rotinen, Dergham Mowanes och Avat Andimeh.

Styrelsen har under aret hallit 13 protokollfdrda styrelseméten.
Firman tecknas tva i férening av styrelsens ledamoter.
Revisorer har varit: Frida Lundgren utsedd revisor hos KPMG.

Valberedning har varit Annika Harjestrom och Sara Holm valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-06-08. Pa stamman deltog 25 rostberattigade medlemmar.

Extra foreningsstdmma holls 2023-11-23. Pa stdmman deltog 8 réstberattigade medlemmar.
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgifterna héjdes med 15 % fr.o.m. 2023-01-01 och parkeringsavgifterna med 3 %.

Foreningen har en aktuell underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Stamman ska besluta om reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan i oktober 2023.

» | borjan pa aret inférdes en ny sophantering. Sopsugen stangdes av och vi fick sopstationer utplacerade i omradet for
sortering av matavfall och vanliga hushallssopor. De nya reglerna for sopsortering géller hela Brandbergen. Vi kdpte in
sopkarl fér matavfall som de boende fick komma och hamta for att Iattare kunna sortera sitt matavfall.

» Vi har fatt stora problem med rattor pa grund av att sopor stalls utanfér sopstationerna. Nomor hjalper till med att
bekampa dem och har bl.a. placerat ut giftstationer i omradet.

» Vi har inférskaffat entrémattor som laggs ut i entréerna i oktober och tas bort i april. Mattorna hyrs och byts ut varannan
vecka.

» Nar det galler gemensamhetsanlaggningen sa har det 16st sig med alla fragor utom vad galler parkeringar och garage.
Det innebar att alla fastighetsdgare tar hand om sina egna omraden vad galler bl.a. lekplatser och gronomraden. |
fragor som galler parkeringar och garage sa fortsatter juristerna fran HSB med att hjalpa oss tre brf-féreningar att
tillsammans hitta en 16sning med Victoriahem.

» | tvattstugorna har I8s till dorrarna installerats sa att man har majlighet att lasa dérren med sin tvattkolv.

* Renovering av garaget pa Oxens gata har fortsatt under aret. Det har tillstott olika problem som gjort att renoveringen
inte blev klart till slutet av aret. Det beraknas vara klart i slutet av mars 2024. Lokalerna till kommunens musikskola blev
klara och de kunde flytta in i slutet av december.

» Nya tillfalliga parkeringsplatser har anordnats utomhus under tiden som garaget renoveras.

*  Ommalning av tak samt tatning har gjorts pa alla tak utom garagetaken. Man har aven skruvat om tre av taken.

» Beskarning av buskar och fallning av trad har gjorts da de var skadade eller stod for nara fasader. Nagra trad brots av
vid stormen och fick sagas ned.

» Den forra ovk:n som gjordes hdsten 2021 hade mycket fel och brister som tagit tid att atgardas. En ny ovk har darfér
gjorts under november manad for att vi maste fa en godkand ovk. Nagra lagenheter maste bestkas igen da ingen
Oppnat och nyckel i tuben saknades.

» Spolning av stammar har gjorts under november manad. Nagra lagenheter maste besdkas igen da ingen éppnat och
nyckel i tuben saknades. Filmning har gjorts for att se stammarnas skick.

+ Infor vintern koptes fler sandlador in, sa det ska finnas en for varje gard, totalt fyra stycken.

» Ett arrendeavtal har tecknats med SRV som ska ta éver miljéstationerna. Avtalet galler fran 2024-01-01 till 2029-02-28.
Det beror pa en ny lag som innebar att kommunerna ska ta hand om miljéstationerna och de har éverlatit ansvaret till
SRV. (Tidigare var det FTI som hade ansvaret.)

* Ny plattlaggning utanfor portarna pa baksidan av Tvillingarnas gata 330-332 har lagts da de gamla var i daligt skick.

* Pumpar i undercentralerna har bytts ut, de férser husen med varme. Det var fyra stycken férut men de har kunnat
ersattas med tva stycken da dagens pumpar ar mer effektivare och det innebar sankt energiférbrukning.

 Internetuppkoppling till styrskdpen som finns i undercentralerna har installerats. Det ar for att kunna se vardena pa ett
bra och latt satt.

» Pa arsstamman och sedan pa extra stdmman beslutades det att vi ska bli medlemmar i HSB samt 6verga till HSB:s
stadgar. | och med det fick vi en HSB-ledamot som ingér i styrelsen och hjalper oss med styrelsearbetet. Féreningens
namn andras till HSB Brf Soderby 2:14.
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Planerade atgarder for 2024

» Byta var hemsida till HSB:s hemsida.

+ Byta ut takrénnor i garaget pa Tvillingarnas gata eftersom det lacker vatten.
» Byta armaturer i kallare till led med sensor.

» Byta armaturer i laghusens trapphus samt i barnvagns-/cykelforrad.

» Byta radiatorventiler i ldgenheterna.

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:

* Renovering av trapphus
» Entrédoérrsbyte
* Planering for fonsterbyte

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 21 bostadsratter dverlatits och 2 upplatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 269 och under aret har det tillkommit 26 och avgatt 24 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 271.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr’kvm 125 201 256 245 224
Skuldsattning, kr/kvm 7 398 6 745 6413 6710 7759
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 8 304 0 0 0 0
Réantekanslighet, % 11 12 12 13 15
Energikostnad, kr/kvm 285 227 225 223 221
Arsavgifter, kr/kvm 746 791 763 736 741
Arsavgifter/totala intakter, % 68 0 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 971 869 844 833 825
Nettoomsattning, tkr 19 837 18 305 17 797 17 154 17 015
Resultat efter finansiella poster, tkr -6 723 486 726 822 1523
Soliditet, % 44 46 47 45 41

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar. | totalyta ar inte garageyta i med i berakning.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa foreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
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indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet. Nytt nyckeltal visas fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden
2022-2019 har inte beréknats, darav 0.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). Nytt
nyckeltal fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Avvikelsen i nyckeltalet jamfort med tidigare ar beror pa att medlemmarnas
férbrukning (IMD) &r inkluderat fr o m 2023.

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt p4 medlemmarnas arsavagift till foreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Nyckeltalet avviker fr o m 2023, ny berakning enl BFNAR 2023:1. Avvikelsen i nyckeltalet jamfort med tidigare ar beror pa att
individuell matning av el, varme, vatten ingar from 2023.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapséret. Nytt nyckeltal fr o m
2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2019 har inte beraknats, darav 0.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.
Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsférening.

Styrelsens kommentar till arets férlust

Arets negativa resultat beror framst pa 6kade rantekostnader och stora kostnader for planerat underhall samt avskrivningar
som inte ar likviditetspaverkande,

samt en utrangering avseende det tidigare garaget vilket ar av engangskaraktar och inte heller paverkar féreningens likviditet.
Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten ar negativt med 292 tkr. Féreningens sparande till det framtida
underhaller uppgar till 125 kr/m2.

For att mota det 6kade drifts -och rantekostnader samt hoja sparandet till det framtida underhallet har styrelsen beslutat om att
hoéja féreningens avgifter infér 2024 med 15 %.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Disposition av
foregaende ars
Belopp vid resultat enligt Foérandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 97 522 046 0 950 375 98 472 421
Upplatelseavgifter, kr 31389 164 0 1599 625 32988 789
Uppskrivningsfond, kr 136 401 233 0 -1 550 014 134 851 219
Underhallsfond, kr 15490 483 0 576 041 16 066 884
S:a bundet eget kapital, kr 280 802 926 0 1576 027 282 379 313
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -154 993 469 485 600 -576 041 -153 533 896
Arets resultat, kr 485 600 -485 600 -6 723 463 -6 723 463
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -154 507 869 0 -7 299 504 -160 257 359
S:a eget kapital, kr 126 295 057 0 -5 723 477 122 121 954

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 519 000 kr samt ianspraktagande skett med 942 959 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det féreningsstdmman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhallsfonden.

Till féreningsstdammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -155 083 910
Arets resultat, kr -6 723 463
Avskrivning uppskrivningsfond 1550 014
Summa till féoreningsstammans forfogande, kr -160 257 359
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservation till underhallsfond, kr -2 195 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 2670 825
Balanseras i ny rékning, kr -159 781 534

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 19 836 912 18 304 279
Ovriga rorelseintakter Not 3 217 865 1181
Summa Roérelseintakter 20 054 777 18 305 460
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -17 165 366 -13136 479
Ovriga externa kostnader Not 5 -558 830 -596 508
Personalkostnader Not 6 -198 181 -200 965
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstiligngar ~2837.373 ~2802379
Ovriga rorelsekostnader -3788 273 0
Summa Rorelsekostnader -24 548 023 -16 736 331
Rorelseresultat -4 493 246 1569 129
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter Not 7 108 157 33 868
Réantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -2 338 374 -1117 396
Summa Finansiella poster -2 230 217 -1 083 529
Resultat efter finansiella poster -6 723 463 485 600
Resultat fore skatt -6 723 463 485 600
Arets resultat -6 723 463 485 600
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BALANSRAKNING it somtrat
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 241513 711 245 946 259
Maskiner och andra tekniska anlaggningar Not 10 163 745 257 037
Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar Not 11 26 664 931 2928 300
Summa Materiella anldggningstillgangar 268 342 387 249 131 596
Summa Anlaggningstillgangar 268 342 387 249 131 596
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 95 529 77 496
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 9 392 649 19 148 912
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 1028 821 1028 911
Summa Kortfristiga fordringar 10 516 999 20 255 319
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 4213 395 4016 217
Summa Kassa och bank 4213 395 4016 217
Summa Omséttningstillgangar 14 730 394 24 271 536
Summa Tillgangar 283072 781 273 403 133
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BALANSRAKNING
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 131 461 210 128 911 210
Uppskrivhingsfond 134 851 219 136 401 233
Fond for yttre underhall 16 066 884 15 490 843
Summa Bundet eget kapital 282 379 313 280 803 286
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -153 533 896 -154 993 469
Arets resultat -6 723 463 485 600
Summa Ansamlad férlust -160 257 359 -154 507 869
Summa Eget kapital 122 121 954 126 295 417
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 104 875 000 96 937 500
Summa Langfristiga skulder 104 875 000 96 937 500
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 47 937 500 45 375 000
Leverantorsskulder 4710581 875 681
Skatteskulder 449 370 246 075
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 65 825 24 033
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 18 2912 550 3649 426
Summa Kortfristiga skulder 56 075 827 50 170 216
Summa Skulder 160 950 827 147 107 716
Summa Eget kapital och skulder 283072 781 273 403 133
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KAS SAF Lb D ESANALYS 2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat -4 493 246 1329 169

Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet

Avskrivningar 2837 373 2802 379
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 2837 373 2802 379
Erhallen ranta 108 157 33868
Erlagd ranta -2 532 967 -1117 396

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére fordandringar av

. f -4 080 683 3048 020
rérelsekapital
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -34 716 -225 081
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 3591939 476 186
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital 3557 223 251 105
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -523 460 3299 125
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -22 048 163 -2 688 340
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -22 048 163 -2 688 340
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av medlemsinsatser 2 550 000 1425 000
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut 10 500 000 7 000 000
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten 13 050 000 8 425 000
Arets kassafldde -9 521 623 9 035 785
Likvida medel vid arets bérjan 23 073 869 14 038 085
Likvida medel vid arets slut 13 552 246 23 073 869
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

« Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

« Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta, 6vriga tillgdngar och avséttningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

» Skulder har véarderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som véarderats
till verkligt varde.

« Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beraknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid p& byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid p& markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena fér materiella anlaggningstillgangar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet, beraknas
tilgdngens varde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgngar berédknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhdll utgér en del av féreningens siakerstéllande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av 1ang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa over ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som Kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt p& utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Resultatrakning
Resultatrakningens uppstalining har fr o m 2023 andrats till att kostnader for planerat underhall redovisas i
posten Driftskostnader. Jamforelsetalen (2022) har raknats om for 6kad jamférbarhet.

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen, har uppréattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.
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2023 ARSREDOVISNING Bostadsrattsforening igg;k;ysigg 12 (16)
2023-01-01 2022-01-01
Not 2 Nettoomsattning 2023-12-31 2022-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter Bostader 13 737 053 11 830 879
Hyror Bostader 4 363 795 4 355 012
Hyror lokaler 138 765 215 884
Hyror garage och parkeringsplatser 1951381 1915701
Hyror dvrigt 116 318 122 828
Ovriga intékter 98 981 133182
Summa Bruttoomséttning 20 406 293 18 573 486
Avgiftsbortfall -548 843 -228 339
Hyresbortfall -20 538 -40 868
Summa -569 381 -269 207
Summa Nettoomséttning 19 836 912 18 304 279
. 2023-01-01 2022-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rérelseintékter
Forsakringsersattningar 192 849 0
Ovriga intékter 25016 1181
Summa Ovriga rérelseintékter 217 865 1181
2023-01-01 2022-01-01
Not 4 Driftskostnader 2023-12-31 2022-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -1 663 235 -1 377 760
Snd och halk-bekdmpning -441 483 -233 897
Lopande underhall -2 138 229 -1 711 385
Planerat underhall -2 670 825 -942 959
Vattenskador -552 644 -698 394
El -1 203 188 -596 979
Uppvéarmning -3 155 856 -2 836 016
Vatten -1 536 158 -1 360 370
Sophéamtning -465 316 -286 880
Fastighetsforséakring -369 150 -354 952
Kabel-TV och bredband -747 530 -682 910
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -947 655 -928 405
Forvaltningsavtalskostnader -1 177 558 -1 025 459
Ovriga driftkostnader -96 539 -100 114
Summa Diriftskostnader -17 165 366 -13 136 479
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A Bostadsrattsforening Séderby 2:14 13 (16)
2023 | ARSREDOVISNING Sery 2
2023-01-01 2022-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -168 876 -24 740
Forbrukningsinventarier och varuinkép -44 578 -61 729
Administrationskostnader -98 828 -138 626
Extern revision -30 000 -42 360
Konsultkostnader 0 -59 638
Foreningsverksamhet -5 000 -5 000
Ovriga forvaltningskostnader -211 549 -264 415
Summa Ovriga externa kostnader -558 830 -596 508
2023-01-01 2022-01-01
Not 6 Personalkostnader 2023-12-31 2022-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -157 628 -159 742
Ovriga arvoden 0 -600
Sociala avgifter -40 553 -40 623
Summa Personalkostnader -198 181 -200 965
2023-01-01 2022-01-01
Not 7 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Ranteintékter avréakningskonto HSB 6 120 7 158
Ovriga réanteintékter och liknande poster 102 037 26 710
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 108 157 33 868
2023-01-01 2022-01-01
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader lan till kreditinstitut -2331 704 -1115761
Ovriga rantekostnader -6 670 -1 635
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -2 338 374 -1 117 396
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2023 ARSREDOVISNING Bostadsrattsforening igg;k;ysigg 14 (16)

Not 9 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende anskaffningsvarde byggnader 179 046 057 179 046 057
Ingdende anskaffningsvarde mark 88 658 082 88 658 082
Ingaende anskaffningsvarde markanlaggningar 1191672 1191672
Arets investeringar 2 099 805 0
Arets férsaljningar/utrangeringar -4 008 563 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 266 987 053 268 895 811
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -22 949 552 -20 240 464
Arets avskrivningar -2 744 080 -2 709 087
Aterférda avskrivningar 220 290 0
Summa Ackumulerade avskrivningar -25 473 342 -22 949 552
Utgaende redovisat vérde 241513711 245 946 259
Taxeringsvérde 2023-12-31 2022-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 259 000 000 259 000 000
Taxeringsvéarde byggnad - lokaler 36 079 000 36 079 000
Taxeringsvarde mark - bostéder 73 000 000 73 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 14 989 000 14 989 000
Summa 383 068 000 383 068 000
Stéllda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 179 275 000 179 275 000
Varav i eget férvar 0 0
Summa 179 275 000 179 275 000
Not 10 Maskiner och andra tekniska anlaggningar 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende anskaffningsvéarde 863 816 863 816
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 863 816 863 816
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -606 779 -513 487
Arets avskrivningar -93 292 -93 292
Summa Ackumulerade avskrivningar -700 071 -606 779
Utgaende redovisat vérde 163 745 257 037
Not 11 Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar 2023-12-31 2022-12-31
Pagéaende nyanlédggningar materiella anldggningstillgangar
Ingaende varde pagaende nyanlaggning 2928 300 0
Arets investeringar 25 836 436 2928 300
Omklassificering till byggnad -2 099 805 0
Summa Pagéende nyanldggningar materiella anléggningstillgangar 26 664 931 2928 300
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A Bostadsrattsférening Séderby 2:14 15 (16)
2023 | ARSREDOVISNING 269616.8405
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB 9338 851 19 057 652
Ovriga fordringar 53 798 37 025
Summa Ovriga fordringar 9 392 649 19 094 677
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2023-12-31 2022-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1028 821 1028911
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 1028 821 1028911
Not 14 Kassa och bank 2023-12-31 2022-12-31
Kassa och bank
SBAB 3951 150 3850 098
Swedbank 262 245 166 119
Summa Kassa och bank 4213 395 4016 217
Not 15 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
Swedbank 3,94% 2026-05-25 42 375 000 750 000
Nordea 4,54% 2024-10-28 13 500 000 0
Nordea 0,58% 2024-03-20 32 187 500 750 000
Nordea 0,73% 2025-04-15 32 375 000 750 000
Nordea 0,73% 2025-04-15 32 375 000 750 000
152 812 500 3 000 000
Langfristig del 107 312 500
Nésta ars amortering av langfristig skuld 2 250 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 45 687 500
Kortfristig del 47 937 500
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 3 000 000
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 12 000 000
Skulder med bindningstid pa 6ver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 1,93%
Finns swap-avtal Nej
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A Bostadsrattsférening Séderby 2:14 16 (16)
2023 | ARSREDOVISNING 269616.8405
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nésta ars
amortering
Swedbank 3,94% 2026-05-25 42 375 000 750 000
Nordea 4,54% 2024-10-28 13 500 000 0
Nordea 0,58% 2024-03-20 32 187 500 750 000
Nordea 0,73% 2025-04-15 32 375 000 750 000
Nordea 0,73% 2025-04-15 32 375 000 750 000
152 812 500 3 000 000
Nasta ars amortering av langfristig skuld 2 250 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 45 687 500
Kortfristig del 47 937 500
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld -11 729 -69 127
Kéllskatt 24 958 24 033
Ovriga kortfristiga skulder 52 596 46 936
Summa Ovriga skulder 65 825 1842
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 1704 932 1618 703
Upplupna rantekostnader 234 476 194 593
Ovriga upplupna kostnader 973 142 1802 086
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2912 550 3615382

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Séderby 2:14, org. nr 769616-8405

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsfoéreningen Soderby 2:14 for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen Séderby 2:14, org. nr 769616-8405, 2023
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—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Séderby 2:14 for ar
2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foéreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foéreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foéreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfoérs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Umea den

KPMG AB

Frida Lundgren
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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