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Véalkommen till drsredovisningen fér Brf Baéllsta Strand 2

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Sundbyberg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1997-09-19. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1998-
09-22 och nuvarande stadgar registrerades 2018-08-28 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
EKEN 8 1998 Sundbyberg

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Gjensidige.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1998 och bestér av 2 flerbostadshus
Vardedret ar 1998

Féreningen har 52 bostadsrdtter om totalt 4 182 kvm. Byggnadernas totalyta ar 4182 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Martin Vopatek Ordférande
Annika Margareta Fallenius  Styrelseledamot
Hans Christer Prdanting Styrelseledamot
Marianne Cecilia Claesson Styrelseledamot
UIf Dennholt Styrelseledamot
Anja Karlholm Suppleant
Devran Yasit Suppleant
Magnus Sundin Suppleant
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Valberedning

Per Sjoborg
Maria Agnhult

Firmateckning

Firma tecknas - férutom av styrelsen - av minst tvd ordinarie ledamater i férening.

Revisorer

Sanna Lindqvist Revisor Borev Revision AB
Borev AB Revisorssuppleant  Borev Revision AB
Peter Thormdhlen Internrevisor

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-05-29.
Extra foreningsstdmma holls 2023-04-17. Nya stadgar.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 15 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foéreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2024 och strécker sig fram till 2073. Underhdllsplanen
uppdaterades 2023.

Utférda historiska underhadll

2019 e Fasadbesiktning - Vara fasader &r i mycket gott skick. De bor dterigen statusbesiktigas om
cirka 10 &r och en stérre fasadrenovering ligger sannolikt mer &n 20 &r fram i tiden.
Yttre férrdd - Ombyggda.
Ytterbelysning - Fasadlampor monterades mot &n och dito med rérelsedetektor dver
bakdérrar.
Undercentral. - Digital central installerad och nya stalldon fér varme och vatten.
Gallergrindar - Installerade framfér féonster i trappuppgdng for att minska risk for inbrott i de
oversta ldgenheterna.

2019-2021 e Grind mot gatan - Svetsarbeten och diverse justeringar.

Stamspolning - Spolning alla stammar och besiktning vattenlds med mera i alla ldgenheter.
Under 2021 utférdes sk relining i tvé lagenheter.

2020 e Radonmdtning - Radonhalt mdattes i 18 Idgenheter utan anmdrkning.
Arbeten for taksdkerhet - S& kallade grabbrdcken monteras fér krav om sakerhet fér
takarbeten.
Hissar - Nya mattor och ny belysning.

2020-2022 e Gdardar och grénytor - Omdaning gardar och grénomrdaden klart véren 2022.

2021 e Tvattstuga - Nya tvattmaskiner.
Trappuppgdngar - Ommdalning vaggar alla plan i badda husen.
Sammantréadesrum - Rummet omgjort fér att fungera bédde som sammantrédesrum och

overnattningsrum.

[ E‘/| By9XVO5fA-H1seE99GO Sida 3 av 19




Brf Ballsta Strand 2
769602-4848

,&rsredovisning 2023

2022-2023 e Ventilationssystemet - Rengéring, nya ventiler och OVK.

2023 e Stamspolning.

Professionell beskarning av tréd och buskar.

Yttre malning av sopférréden.

Overnattningsrummet kompletteras foér kontorsutnyttjande av medlemmarna.

Lager byts i en av flaktarna fér ventilationen.

Tva hjartstartare ersdtter tvéd stulna.

Planerade underhall

2024 o Byte torktumlare

Slipning och lackning entrédorrar i tra.

Avtal med leverantérer

Adm gemensam el (IMD)
Ekonomisk férvaltning
Elleverantor

Elnat

Entrémattor
Fastighetsforsakring
Fastighetsskotsel
Fjarrvarme

Grovsopor

Hisskotsel

Hushallssopor

Internet och TV

OVK

Parkering Phuset Agoton 3
Porttelefon

Snoskottning tak
Stamspolning & avloppsproblem
Vatten

Vdarmepump

Medlem i samfdllighet

Home Solution AB

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Skellefted Kraft AB

Vattenfall AB

Elis Textil Service AB

Gjensidige AB

IPK Fastighetsservice AB
Norrenergi AB

Ragn-Sells AB

Kone AB

Sundbyberg Avfall och Vatten AB
Tele 2 Sverige AB

Rena Kanaler AB

Parkman AB

LTP Sdkerhetsteknink AB

LS Mark- & fastighetsservice AB
J Mdnssons Avloppsservice AB
Sundbyberg Avfall och Vatten AB
Indoor Energy Living AB

Féreningen ar medlem i/&gotcns samfallighetsférening, med en andel pé& 10%.

Samfdlligheten férvaltar samfalligheten forvaltar Agoton (inkomster frdn parkering och felparkering) samt

strandpromenaden utmed Bdllstadn fran Ballstabron till Sundbybergs batklubb vid Marabouparken. Inget nytt
under dret frdn Sundbybergs stad om gestaltningen av en framtida strandpromenad i stadens regi.

Ovrig verksamhetsinformation

Foéreningen vill framja jamstdalldhet och fér oss ar det viktigt att styrelsen bestdr av bdde mén och kvinnor.

Styrelsen bestdr idag av 38% kvinnor och 63% man.

For att 6ka sdkerheten ar vdra gemensamma utrymmen utrustade med brandvarnare, brandsldckare och

instruktioner fér hur man ska agera vid brand. Vara kallarutrymmen ar klassade som och latta att géra om till

skyddsrum.
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For skotsel av gdrdar och véxtlighet har vi en trddgérdsgrupp som ar éppen for alla att delta i, permanent eller
nar lusten faller pé.

For att férena nytta med néje och gemenskap var- och héststadar vi gdrdar och hus. D4 liksom vid arligt
luciafirande bjuder féreningen pd fértaring och dryck.

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

| januari 2023 lades tvd av féreningens 1&n om. 7 mkr lades rérligt till rantan 3,413 procent och 5,312 mkr rdntan
till 3,75 procent pd 2 &r. Totalt amorterades 137 500 kronor pd féreningens dvriga lan.

Via forsakringsformedlare upphandlades Gjensidige Forsdkringar som féreningens forsdkringsbolag.
Den forsta februari hdjdes avgiften till féreningen med 10 procent.
For styrelsearbetet utgjorde arvodet totalt 1,5 prisbasbelopp.

En underhdlisplan med start 2023 upphandlades av Nabo inledd med en noggrann analys av fastigheternas
kondition.

Under &ret begdrdes omprévning av tidigare skattetaxering vad gdller moms vid dvergdng till IMD, Gemensam
el. Totalt Gterbetalades cirka 24 000 kronor.

Ventilationsprojektet avslutades med rengéring av dtervinningsbatterier i flaktaggregaten och byte av lager i
flakt.

Stamspolning utférdes under mars ménad.

Féreningens elavtal med Skellefted Kraft AB, som 16pt med fast pris under 3 &r, upphdrde den sista juni.
Darefter har avtalet legat med rérligt pris. De boende har debiterats cirka 1,50 kronor per kWh under hela
dret.

En P-plats, av de 32 féreningen har hyrt av Parkman AB i kallgaraget Agoton 3, kostade 1310 kronor per
mdnad i hyra. Alla med P-plats har tillgdng till laddstationer fér elbil.

Férdndringar i avtal

Frdn &rsskiftet 2023/2024 tar Nabo AB &ver som férvaltare efter SBC. Avtalet upphandlades i konkurrens med
HSB och Fastighetsdgarna AB. Féreningen kompenserades ekonomiskt av SCB for mdanga alltfér ldnga
dréjsmal i Grendebehandlingar.

Serviceavtalet med Kone AB fér hissarna omférhandlades med en klar prissénkning som resultat.

Vid &rsskiftet héjs avgiften fér parkering till 1390 kronor per ménad.

Ovriga uppgifter

Var férening har under dret sett en férvandling av den finlandsbdtliknande fastigheten Vandenbergh pd andra
sidan &n (Stockholm/Mariehall), frdn en industribyggnad till en byggnad fér boende. Inflyttning ar i full géng
men mycket &terstdr innan projektet ar klart. Vi och 6vriga féreningar i Samfdélligheten har varit sé& kallade
sakdgare och foljt projektet med spdnning sedan starten, bland annat med olika yttranden om och
overklagande av detaljplanen fér byggnationen. Det ar ocksd darfér vi nu vantar pd signaler om byggherrens
planer fér anléggning av grénytor ner mot &n och upprustningen av strandpromenaden och inte minst deras
planer fér den frén var sida fina, stora, gamla poppeln.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets bdrjan var 78 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 10 och
avgdende medlemmar under &ret var 8. Vid rdkenskapsdérets slut fanns det 80 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 7 6verldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 3355734 3112 243 3048 704 2 989 677
Resultat efter fin. poster -354 141 113 593 -606 498 -118 031
Soliditet (%) 56 56 55 54
Yttre fond 3155 423 2 869 048 3021709 2 894196
Taxeringsvarde 123 000 000 123 000 OO0 106 OO0 000 106 000 000
/&rsovgift per kvm uppldten bostadsratt, 662 ) ) )
kr

,&rsovgifternos andel av totala 816 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsrétt, kr 5957 5990 6086 6 567
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 5957 5990 6 086 6 567
Sparande per kvm totalyta, kr 64 189 128 166
Elkostnad per kvm totalyta, kr 76 70 74 56
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 79 68 67 61
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 40 37 31 29
Energikostnad per kvm totalyta, kr 195 175 172 146
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,23 - - -
Rdantekdanslighet (%) 9,00 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

majlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdarme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 119 619 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingér
dédrmed i berdkningen av nyckeltalet for &rsavgifter under bokslutséret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur mé&nga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppl&tna med bostadsrétt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Summan av avskrivningar och underhdll verstiger det negativa resultatet.

Den forsta februari 2024 héjdes avgiften till féreningen med 10 procent. En ny underhdllsplan har tagits fram
och kommer efter fortsatt arbete bli ett viktigt underlag féor kommande ekonomiska &taganden. Eventuella
avgiftshdjningar kan bli aktuella fér att finansiera kommande dtaganden.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2023

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31
Insatser 27 412 800 - - 27 412 800
Fond, yttre
. 2 869 048 -82 625 369 000 3155 423
underhall
Balanserat resultat 1851950 196 218 -369 000 1679168
Arets resultat 113 593 -113 593 -354141 -354141
Eget kapital 32247 391 (0] -354 141 31893 251
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll 2 048 168
Arets resultat -354 141
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -369 000
Totalt 1325 028
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 25 500
Balanseras i ny rdkning 1350 528

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 3355735 3112 243
Ovriga rérelseintakter 3 39223 12200
Summa rérelseintdkter 3394 958 3124 443
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -2302 533 -1936 248
Ovriga externa kostnader 9 -212 505 -183 793
Personalkostnader 10 -100 398 -99 470
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -596 004 -596 010
Summa rérelsekostnader -3 211439 -2 815521
RORELSERESULTAT 183 519 308 922
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 18 608 4 680
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -556 267 -200 009
Summa finansiella poster -537 659 -195 329
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -354 141 113593
ARETS RESULTAT -354 141 13593
Sida 8 av 19
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Balansrakning

Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,19 54 873 963 55 469 967

Maskiner och inventarier 13 (0] 0]

Summa materiella anléggningstillgédngar 54 873 963 55 469 967

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 3500 3500

Summa finansiella anldggningstillgangar 3500 3500

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 54 877 463 55473 467

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 47 771 7 338

Ovriga fordringar 15 2229 623 2006141

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 40 298 0]

Summa kortfristiga fordringar 2317 692 2013 479

Kassa och bank

Kassa och bank 251590 378278

Summa kassa och bank 251590 378 278

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2569 283 2391757

SUMMA TILLGANGAR 57 446 746 57 865 225
Sida 9 av 19

[ v | By9xV95fA-H1seE99GO




Brf Ballsta Strand 2
769602-4848

,&rsredovisning 2023

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 27 412 800 27 412 800
Fond for yttre underhdll 3155 423 2 869 048
Summa bundet eget kapital 30 568 223 30 281848
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1679 168 1851950
Arets resultat -354 141 113 593
Summia fritt eget kapital 1325028 1965 543
SUMMA EGET KAPITAL 31893 251 32247 391
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 11543 750 12 587 500
Summa langfristiga skulder 11543 750 12 587 500
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 13 368 750 12 462 500
Leverantérsskulder 152 901 210 957
Skatteskulder 10 586 9 029
Ovriga kortfristiga skulder 2 596 21699
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 474 912 326 148
Summa kortfristiga skulder 14 009 745 13 030 333
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 57 446 746 57 865 225
Sida 10 av 19
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Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 183 519 308 922
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 596 004 596 010

779 523 904 932
Erhéllen réanta 18 608 4 680
Erlagd ranta -483 206 -198 780
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 314 924 710 832
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -50 965 21203
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 101 -97 881
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 264 060 634154
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar (0] 31750
Kassafléde frén investeringsverksamheten (0] 31750
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -137 500 -400 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -137 500 -400 000
ARETS KASSAFLODE 126 560 265904
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2330 415 206451
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2456 975 2330 415
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Brf Ballsta Strand 2 ,&rsredovisning 2023
769602-4848

Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Bdllsta Strand 2 har upprattats enligt ,&rsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for el, kabel-tv, vatten och vérme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1-10 %

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Brf Ballsta Strand 2
769602-4848

,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 2 554 935 2 344 047
Hyresintdkter garage 499 906 27 600
Hyresintakter p-plats (0] 419 700
Bredband 94 860 95170
El, moms 172 707 198 597
Bastu 1200 (0]
Overnattnings-/gdstldgenhet 15 900 15300
Dréjsmdlsrénta 53 ¢}
Pantsdttningsavgift 8 400 11834
Overlatelseavgift 7773 0
Ores- och kronutjémning 1 WA
Summa 3355735 3112243
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Fakturerade kostnader (0] 1000
Ovriga intékter 39223 11200
Summa 39 223 12 200
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 26 311 25 687
Fastighetsskotsel utéver avtal 27 761 1249
Fastighetsskdtsel gard utéver avtal 15 375 29 213
Stddning enligt avtal 46 471 54 536
Stddning utdver avtal 12 000 6999
Hissbesiktning 2700 2225
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 0 20125
Bevakning (0] 2500
Myndighetstillsyn 6 606 0]
Gérdkostnader 14 208 6 467
Gemensamma utrymmen (0] 298 997
Garage/parkering 504 628 0
Snoéréjning/sandning 2500 (0]
Serviceavtal 56 679 92 481
Mattvatt/Hyrmattor 25 265 22 253
Foérbrukningsmaterial 7142 15 255
Summa 747 646 577 985
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Brf Ballsta Strand 2
769602-4848

,&rsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar 34 688 0]
Tvattstuga 507 1590
Trapphus/port/entr 3300 ¢}
Dérrar och l&s/porttele 5243 11 473
VVS 88 262 17 848
Varmeanlaggning/undercentral 3175 0
Ventilation 39 366 23125
Hissar 35056 6853
Summa 209 597 60 888
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Underhall av byggnad 25500 59500
Ventilation (0] 23125
Summa 25500 82 625
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 318 813 294 695
Uppvdrmning 330 058 283 296
Vatten 166 648 153 359
Sophamtning/renhdlining 191911 181180
Summa 1007 430 912 530
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsdkringar 73913 68 967
Kabel-TV 155 819 154 084
Bredband (0] 181
Fastighetsskatt 82 628 78 988
Summa 312360 302 220
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Brf Ballsta Strand 2
769602-4848

,&rsredovisning 2023

NOT 9, BVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 5785 4363
Tele- och datakommunikation 5288 4739
Revisionsarvoden extern revisor 16 625 15538
Styrelseomkostnader 207 2770
Fritids och trivselkostnader 6148 2226
Féreningskostnader 15 474 16 611
Férvaltningsarvode enl avtal 88 622 105 588
Overldtelsekostnad 9190 o]
Pantsdattningskostnad 14 972 0]
Administration 2741 21593
Konsultkostnader 40 644 3556
Tidningar och facklitteratur 689 689
Bostadsrdtterna Sverige 6120 6120
Summa 212 505 183793
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 78 750 72 450
Revisionsarvode arvoderad (0] 4788
Arbetsgivaravgifter 21648 22 232
Summa 100 398 99 470
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetslan 556 259 199 747
Dréjsmalsranta 8 ¢}
Ovriga rantekostnader 0 262
Summa 556 267 200 009
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Brf Ballsta Strand 2
769602-4848

,&rsredovisning 2023

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 70 557 691 70 589 441
Arets inkép 0 -31750
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 70 557 691 70 557 691
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -15 087 724 14 491714
Arets avskrivning -596 004 -596 010
Utgdende ackumulerad avskrivning -15 683 728 -15 087 724
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 54 873 963 55 469 967
| utgdende restvdrde ingdr mark med 11669 000 11 669 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 75 000 000 75 000 000
Taxeringsvdrde mark 48 000 000 48 000 000
Summa 123 000 000 123 000 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ing&ende 7 500 7 500
Utgdende anskaffningsvérde 7 500 7 500
Ackumulerad avskrivning
Ingédende -7 500 -7 500
Utgdende avskrivning -7 500 -7 500
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (o] (0]
NOT 14, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-31
Insats Bostadsratterna 3500 3500
Summa 3500 3500
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Brf Ballsta Strand 2
769602-4848

NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR

,&rsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 16 403 16 545
Momsavrdkning 7 835 37 459
Klientmedel (0] 898 281
Transaktionskonto 1137 211 0]
Borgo rantekonto 1068 174 1053 856
Summa 2229 623 2006141
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna intakter 40 298 0]
Summa 40 298 (o)
NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nordea 2024-01-17 0,57 % 6293750 6368750
Nordea 2025-01-22 1,03 % 6368 750 6368 750
Nordea 2024-01-30 4,56 % 7 000 000 7 000 000
Nordea 2025-01-22 3,75 % 5250 000 5312500
Summa 24912500 25050 000
Varav kortfristig del 13368 750 12 462 500

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 24 162 500 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rékenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31

Uppl kostn rantor 109 784 36723
Uppl kostnad arvoden 74 630 38300
Beraknade uppl. sociala avgifter 23 449 12 034
Foérutbet hyror/avgifter (0] 239 091
Foérskottsaviserade avg/hyror 267 049 0
Summa 474 912 326148
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Brf Ballsta Strand 2 ,&rsredovisning 2023
769602-4848

NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 42787 000 42787 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

| januari laggs tvé av féreningens |[&n om, b&dda utan amortering. 7 mkr laggs rérligt till rantan 4,56 procent och
6,275 mkr likasd rorligt till 4,54 procent. | samarbete med grannféreningarna och i konkurrens med Driftia
Férvaltning AB och IPK Fastighetsservice AB upphandlas Rubin Fastighetsfaciliteter AB som ny
fastighetsskdtare frdn 1 mars. Var administratdr fér redovisning av medlemmarnas elkonsumtion Home
Solution AB uppgraderar IDM till 4G.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Sundbyberg

Martin Vopatek Annika Margareta Fallenius
Ordférande Styrelseledamot

Hans Christer Prdanting Marianne Cecilia Claesson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Ulf Dennholt

Styrelseledamot

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Borev Revision AB Peter Thormdhlen
Sanna Lindqvist Internrevisor
Revisor
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Revisionsberattelse 2023

Foreningens valda internrevisor har arsstimmans uppdrag att granska
styrelsens forvaltning, medan den externa revisorn har det storre uppdraget att
aven granska foreningens rakenskaper.

Granskningen av styrelsens forvaltning inkluderar bl.a. lasning av
styrelseprotokoll och andra underlag, kontroll av upphandlingar, och
uppféljning av fattade styrelsebeslut.

Revisionen har genomforts for att i rimlig grad sakerstalla att foreningens
stadgar foljs och att medlemmarnas intressen tillvaratas.

Fragor som stallts till styrelsen har besvarats pa ett tillfredstadllande satt.
Vid revisionen har inget framkommit som ger anledning till anmarkning.

Arsredovisningens ekonomiska rapportering ligger alltsd utanfor
internrevisionens omfattning, och ett utlatande om denna aterfinns darfor i
revisionsberattelsen fran den externa revisorn. Det tillstyrkes dock att
arsstamman beviljar ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter avseende
foreningens forvaltning for verksamhetsaret 2023.

Sundbyberg den 3:e maj, 2024

Peter Thormahlen
Internrevisor
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BOREV I-h

Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Ballsta Strand 2, org.nr 769602-4848

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Ballsta Strand 2 fér rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrékningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga
och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer &r nddvandig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nar s ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillréackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller dsidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omst&ndigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen
om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsheréttelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

1(2)
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BOREV I?A,

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av rsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen
Ballsta Strand 2 for rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga
och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med héansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som
utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag
fokuserar granskningen pa sédana &tgarder, omraden och
forhallanden som r vésentliga for verksamheten och dar avsteg
och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som
&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

Anmarkning

Infér den ordinarie foreningsstimman 2023-05-29 har inte
foreningsstdmmohandlingarna funnits tillgangliga i lagstadgad tid i
enlighet med 6 kap. 23 § forsta stycket lagen om ekonomiska
foreningar.

Uppsala den dag som framgdr av min elektroniska signatur

Sanna Lindqvist
Revisor
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