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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Onyxen

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehaill

Kort guide till I&isning av ArsredoViSNINGEN .. ..iuiieiieiieriesseeressessesssssscssesscssssssssssssssssssssssssnes s.1
FOrvaltningsherGttelse .. ... .o e e e s. 1
[T e o o 1 o 11 Ve P s. 1
[ To] FoT g Yy 14 11 e TSR s. 1
(e F1=To } o Fo o =TT o Lo 1 ) V7= s. 1
[N Lo o =Y P s. 1
(1T | o =Y o P s. 1

FOrvaltningsberattelse .o.veeeieeieeeeeereeescescessessssescescesssssssescessossosssssscesssssssssssssssssssssss Se2
RV 2T 2T o g Y = ot s. 2
MedlemsinfOrMatioN ... e e e e e s.5
=Y e =T Y=Y Y] g s. 6
10T oY1) V7] a1 a T TRV4 e I e o [U =1 v s.7
Forandringar i eget Kapital ... e s.7
RESUITAtAISPOSITION ...ttt ettt et e e e s.7

ReSUIEAtrAKNING «oveiriireereneeneeneercessessscescescessossssssscsscessossssssssscsssosssssssssssssesssssssssssscs Se8

BalanNSIAKNING «oeuieeieeeeeereescessessecsscoscossessesssssscossesssssssoscesssssssosssnsesssssssssssnssssessnsss s.9
Kassaflodesanalys ..oueeeeerieeeeeeeeescencescessscsscescessossscsscossessssssssscossossosssssscossossossnsonses s. 1
e T s.12
UNdersKrifter «ueeeeieeieieieeeieieieeeeieieseeseessessessessesscssscssssssssssssssssssssssssssssssssssssssose s. 18

[ v | rygbLKOIzR-B1tbLKRIZR




Brf Onyxen ,&rsredovisning 2023
769626-7009

Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.

[ v | rygbLKOIzR-B1thLKRIZR Sida1av 18




Brf Onyxen ,&rsredovisning 2023
769626-7009

Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning. Uppldtelse fér dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till
bostadsldagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i féreningen som medlem har pé& grund av uppldtelsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Féreningen har sitt sate i Kungsbacka.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2013-07-19. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2014-
06-11 och nuvarande stadgar registrerades 2023-06-19 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen dr momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Fo&rvary  Kommun
KOLLA 5:70 2014 Kungsbacka

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Lansférsdakringar Halland.

| férsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2014-2015 och bestér av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 2015

Foéreningen har 52 bostadsratter om totalt 3 976 kvm och 1 lokal om 50 kvm. Byggnadernas totalyta ar 4026
kvm.

Styrelsens sammanséttning

Dick Jonsson Ordférande
Gerd Wane Sekreterare
Ingrid Andersson Kassor
Kerstin Mattsson Ledamot
Helén Tengfjord Suppleant

Petter Samuelsson  Suppleant
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Valberedning

Marta Norstréom

Johanna Heldin

Firmateckning

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tvd styrelseledaméter i férening eller av en

styrelseledamot plus en annan av styrelsen utsedd person

Revisorer

Karolina Lévstrom  Auktoriserad revisor

Sammantrdden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-25.

BDO, Mdalardalen AB

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

,&rsredovisning 2023

Féreningen féljer en underhdllsplan som uppréattades 2019 och strdcker sig fram till 2050. Underhdllsplanen

uppdaterades 2021.

Utforda historiska underhall

2023 e ASB (Arlig statusbedémning) + Lekplatsbesiktning (UH-plan)

Service och underhdll av brandskydd

Hissreparationer samt service (UH-plan)

Reparerat och trimmat in fastighetens ventilationssystem (UH-plan)

Entréfénster tvattade for forsta gdngen efter garantitidens utgdng

Planerade underhall

2024 e Byte IMD (Individuella varmvattenméatare), lagkrav senast vart 10:e &r (UH-plan)

OVK av ventilationssystemet till/frdn hyreslokalen vart 3-e &r (UH-plan)

Avtal med leverantérer

Teknisk och ekonomisk forvaltning
Trapphusstddning

Utemiljo, gard, snéréjning

Service och underhdll, hissar
Besiktning, hissar

Service och underhdll, styrutrustning fér vdrme och ventilation
Luftfilter till samtliga ldgenheter
Bredband, TV och telefoni

,&rlig lekplatsbesiktning

Service och underhdll, brandskydd
Mds- och Fagelbekdmpning

SBC

SBC/Kinga Stad
SBC/Esplanad
Kone

Kiwa

KTC

Provenco

Telia
Lekplatsinspektion
Presto

EAFS
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Ovrig verksamhetsinformation

Bostadsrattslagen har genomgdtt dversyn och det pdverkar bostadsrattsféreningar genom att respektive Brf
behdvde uppdatera sina stadgar. En pdtaglig férandring i stadgarna ar att medlemmar far utékat mandat att
utféra andringar i sin ldgenhet. | viss ma@n har féreningens trivselregler kompletterats p& grund av
stadgedndringarna. Dessutom har stadgarna uppdaterats avseende val av styrelse och valperiodens Idngd
(98). Styrelsens Ordférande ska vdljas av féreningsstdmman. For dvrigt konstituerar styrelsen sig sjdlv.

De nya stadgarna har antagits pd tvd féreningsstdmmor och registrerades 2023-06-19 hos Bolagsverket.
Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Det som mest har pdverkat féreningens ekonomi under dret, ar dkade rantekostnader. Ett av tre 1&n hos SEB
flyttades i samband med omférhandling i januari till Nordea. Detta p g a battre l&nevillkor &n SEB kunde
erbjuda. Infér 2023 s& héjdes mdnadsavgiften med 1,5%, men ganska snart insdg vi att det inte skulle tacka
o6kade rantekostnader. | augusti tog den nya styrelsen beslutet att héja ménadsavgiften med 10% fran 1
oktober. Under héstens budgetarbete insdg vi att det behdvs ytterligare en héjning frén 1 januari 2024, fér att
delvis f& téckning for ytterligare 6kade kostnader. Den hdjningen blev 8%.

Féréndringar i avtal

Frén 1juni 2023 har vi en ny hyresgast till lokalen, som tog éver befintligt avtal och verksamhet p& provtom
2024-03-31. Den nya hyresgdsten har successivt 6kat utbudet av service med bl a, som ombud fér svenska
spel. Fran 2024-04-01 blir det ett nytt avtal med ndgot ldgre hyra och hyresgdsten kommer d& att ta dver
elavtalet for hyreslokalen.

Certego som installerat dérrautomatiken till vadra entréddrrar skdtte service och underhdll under hela
garantitiden. Nar féreningen darefter skulle teckna service/Uh avtal med Certego ansdg styrelsen att
kostnaden blev fér hdg. Darfér forhérde vi oss med andra tdnkbara féretag, Passera (som vi anlitar for
nyckelhantering) och Mdlnlycke El (som installerat vart "Tag-system"), men de visade sig tyvarr inte ha ratt
kompetens avseende dérrautomatiken. Fel i automatiken, har orsakat mycket problem och héga
reparationskostnader, vilket har uppgdtt till ca 60.000kr under dret.

Under sommaren fick vi tipset via tekniker pd Esplanad att det gar att stélla om dérrautomatiken till ett for
automatiken skonsammare satt. Vi beslutade att snarast bestalla omstdliningen till ett s.k. ldgenergilage i
stdllet for hogenergildge. Resultatet har hittills varit mycket positivt.

Vid felanmalan till SBC kommer de i fortsdttningen att kontakta Certego fér &tgard.

Ovriga uppgifter
Vattenlackor:

Under ndgra &r, har boende p& Onyxvégen 6, upptdckt att det ldcker in vatten frédn husfasaden till
balkongerna. Detta léckage eskalerade under 2022/2023 d& fragan lyftes till styrelsen. Styrelsen bedémde att
det ar en garantifréga som JM bér dtgdrda utan kostnader fér féreningen. Eftersom 5-drs garantin passerats
stdller JM krav pd att styrelsen behdver bevisa att det ar ett konstruktionsfel, det erfordras dokumenterat
utldtande frén sakkunnig. Vi anlitade darfér expert hos SBC som dokumenterade lackaget pé ett utmarkt
satt, dar det framgdr att det tveklost ar ett konstruktionsfel. Darefter tog JM pd sig att dtgdrda bristerna
(dock finns restpunkter kvar i skrivande stund).

| samband med ovanstdende problem uppdagades ytterligare en vattenldcka i flaktrummet, 5:e vdningen
Onyxvdgen 6. Aven i detta fall behdvde styrelsen bevisa konstruktionsfel. Resultatet blev dven hér positivt, dvs
JM 4tgardade efter att sakkunnig dokumenterat bristerna.

Eftersom 5-ars garantin passerats fér bdda hdndelserna fick féreningen bekosta experternas utlétande.
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Justering av varme- och ventilationssystemen:

| samband med KTC arliga service av vart varme- och ventilationssystem konstaterade teknikern att delar i
reglersystemet hade slutar fungera. Konsekvensen av det blev att de stora frénluftsflaktarna gar pd fullt
varvtal oavsett omgivningsférhdllanden (huvudsakligen utetemperaturen). Energieffektiviseringsfunktionen
fungerar darmed inte optimalt. Orsaken kan bero p& det kortvariga strémavbrott som drabbade oss hdsten
2022. Reglerfunktionen a&terstalldes och nu far vi fdlja resultatet framgent.

Vissa servicearbeten:

Ibland mdste ldgenheterna géras tillgangliga fér att utféra for fastigheten gemensamma dtgérder. 2022
genomférdes avloppsspolning, dar en servicetekniker var hdnvisad till en viss ordning i processen. Det
fungerade tyvarr inte fullt ut pd grund av att alla ldgenheter inte var tillgéangliga (dérrldsen ej i serviceldge).
Under 2024 kommer vi att byta ut alla varmvattenmdatare och de ar placerade i badrummen. Fér att undvika
onddiga merkostnader fér féreningen ar det viktigt att alla tar del av informationen frdn styrelsen nar det
gdller tid for respektive ladgenhet.

Uppdrag, beslutat p& féregdende ars féreningsstdmma:

Arbetsgruppen som bildades, for att ta fram ett férslag till gemensam el, solceller pd taket och laddstolpar

har fortsatt med sitt uppdrag under dret. Arbetet kommer att presenteras pd féreningsstdmman, som sedan
beslutar om hur vi gér vidare.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rékenskapsdrets bdrjan och slut var 75 st. Tillkommande och avgéende
medlemmar under dret var 5. Det har under &ret skett 6 dverlatelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 3306 386 3182115 3 080 861 3003577
Resultat efter fin. poster -152 381 166 431 -333 021 52320
Soliditet (%) 78 78 78 77
Yttre fond 633 013 512 233 603 900 483120
Taxeringsvérde 98 823 000 98 823 000 83 558 000 83 558 000
/&rsovgift per kvm uppldten bostadsratt, 764 ) ) )
kr

,&rsovgifternos andel av totala 901 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsrétt, kr 8 461 8 614 8879 9145
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 8 356 8 507 8769 9 031
Sparande per kvm totalyta, kr 267 346 275 318
Elkostnad per kvm totalyta, kr 51 76 52 32
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 40 35 46 42
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 42 40 47 36
Energikostnad per kvm totalyta, kr 133 151 146 110
Genomesnittlig skuldranta (%) 1,88 0,88 - -
Rdantekdanslighet (%) 11,08 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
majlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdarme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for vatten (totalt 45 800 kr) tas ut via drsavgiften genom individuell m&atning av férbrukningen, och
ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet for drsavgifter under bokslutsdret. Kostnader fér medlemmarnas
elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Summan av avskrivningar och underhdll dverstiger det negativa resultatet.

Budgeten fér 2023 visade ett underskott p& 220.443 kr och fér att kompensera det med tanke pé& kassaflédet,
s& drog féreningen ner pd amortering av lan.

Héjningen av drsavgiften i oktober 2023, kompenserade den dkade rantekostnaden, jamfért med budget.

Sd resultatet har egentligen gatt battre an férvantat, med ca 68.000 kr (-220.443 - 152.381).

Trots en del ovéntade utgifter, som bl a reparationer av dérrar och 1&s, ventilation, konsultkostnader och
snéréjning, sd har vi haft lagre kostnad fér el och uppvarmning.

Infér 2024 har vi ytterligare hojt drsavgiften, behdller en ndgot ladgre amorteringstakt, féljer ranteutvecklingen,
ser dver avtal och fér évrigt bevakar vara utgifter I1dpande.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2022-12-31 resultat 6vriga poster 2023-12-31
Insatser 100 119 000 - - 100 119 000
Upplételseavgifter 25241000 - - 25241000
E:Z:;Z;Tlre >12233 - 120 780 633 013
Balanserat resultat -857 761 166 431 -120 780 -812 110
Arets resultat 166 431 -166 431 -152 381 -152 381
Eget kapital 125180 903 (o} -152 381 125 028 522
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -691330
Arets resultat -152 381
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -120 780
Totalt -964 491

Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspréktas ¢}

Balanseras i ny rdkning -964 491

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 3306 386 3182115
Ovriga rérelseintakter 3 63384 26 495
Summa rérelseintdkter 3369 769 3208 610
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 <1422 664 -1229 703
Ovriga externa kostnader 8 -208 244 -227 086
Personalkostnader 9 -45 350 -54 275
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1228 332 -1228 332
Summa rérelsekostnader -2 904 590 -2739 395
RORELSERESULTAT 465179 469 215
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 19 722 3124
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -637 282 -305908
Summa finansiella poster -617 560 -302784
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -152 381 166 431
ARETS RESULTAT -152 381 166 431
Sida 8 av 18
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 11,16 157 480 428 158 708 760

Summa materiella anlédggningstillgdngar 157 480 428 158 708 760

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 157 480 428 158 708 760

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 25 922 61883

Ovriga fordringar 12 1275719 1213 966

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 30 915 20721

Summa kortfristiga fordringar 1332556 1296 570

Kassa och bank

Kassa och bank 621155 21925

Summa kassa och bank 621155 21925

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1953 711 1318 495

SUMMA TILLGANGAR 159 434139 160 027 255
Sida 9 av 18
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 125 360 000 125 360 000
Fond for yttre underhdll 633 013 512 233
Summa bundet eget kapital 125 993 013 125 872 233
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -812 110 -857 761
Arets resultat -152 381 166 431
Summia fritt eget kapital -964 491 -691330
SUMMA EGET KAPITAL 125 028 522 125180 903
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14,16 11784 000 21684 000
Summa langfristiga skulder 11784 000 21684 000
Kortfristiga skulder
Skatteskulder 10 880 8 230
Ovriga kortfristiga skulder 11536 48 964
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 611 655 431258
Skulder till kreditinstitut 14,16 21856 500 12 564 000
Leverantorsskulder 131 045 109 900
Summa kortfristiga skulder 22 621617 13162 352
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 159 434 139 160 027 255
Sida 10 av 18
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 465179 469 215
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1228 332 1228332

1693 511 1697 547
Erhéllen réanta 16 009 3124
Erlagd rénta -546 024 -306 396
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 1163 496 1394 275
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -29 067 -61517
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 75 507 -140 400
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1209 936 1192 358
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n 11508 000 (0]
Amortering av 1&n -12 115 500 -1 056 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -607 500 -1056 000
ARETS KASSAFLODE 602 436 136 358
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1185 392 1049 034
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1787 828 1185 392
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Onyxen har upprdattats enligt /&rsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:
Byggnad 1%

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pd
balansdagen har ett Iagre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Foéreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgdr frén fastighetens
nybyggnadsar. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 2 834121 2724 088
Hyresintdkter lokaler, moms 112 600 124 940
Hyresintakter p-plats 84 000 84 000
Hyresint&kter férradd 16 200 12 600
Deb. fastighetsskatt, moms 4 903 0
Bredband 156 000 165 330
Varmvatten (0] 47 514
Varmvatten, moms 46 107 10 846
Serviceavgifter 42 483 6]
Pantsattningsavgift 2100 12 800
Overlatelseavgift 7 878 o]
Ores- och kronutjamning -6 -3
Summa 3306386 3182115
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 52 406 0
Ovriga intdkter 6574 26 495
,&terbéring férsakringsbolag 4 404 0]
Summa 63 384 26 495
NOT 4, FASTIGH ETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 51970 6]
Fastighetsskotsel utéver avtal 13 953 3801
Fastighetsskotsel gard enl avtal 62 982 0]
Stdadning enligt avtal 65 650 55288
Stadning utdver avtal 4 364 0]
Hissbesiktning 7 616 7 256
Brandskydd 10 723 35578
Myndighetstillsyn 8163 0]
Gardkostnader 986 4755
Gemensamma utrymmen (0] 2810
Sophantering 16 345 1477
Sndéréjning/sandning 38700 18 399
Serviceavtal 100 444 60 627
Foérbrukningsmaterial 12 262 3950
Summa 394158 203 940
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NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Dérrar och l&s/porttele 59 824 904
VVS 15 473 44308
Ventilation 38893 8155
Elinstallationer 14 527 0]
Tele/TV/bredband/porttelefon 0 5300
Hissar 4 682 32279
Tak 6 404 0
Skador/klotter/skadegérelse 0 13 066
Summa 139 803 104 011
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 204 211 304 608
Uppvdrmning 162 933 140 158
Vatten 169 195 161474
Sophdmtning/renhdlining 135 742 123181
Summa 672 081 729 421
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsdkringar 50 310 29 010
Bredband 158 083 155 090
Fastighetsskatt 8230 8230
Summa 216 623 192 330
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
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2023 2022
Kreditupplysning 2 606 4186
Tele- och datakommunikation 2623 1985
Inkassokostnader 3798 3125
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. (o) 1
Revisionsarvoden extern revisor 50 699 28182
Styrelseomkostnader 2006 5068
Fritids och trivselkostnader 4208 8 660
Féreningskostnader 3787 Q49
Férvaltningsarvode enl avtal 96 709 145 239
Overlatelsekostnad 14 728 0
Pantsdattningskostnad 3152 (0]
Korttidsinventarier (0] 6999
Administration 5241 19 568
Konsultkostnader 18 687 3124
Summa 208 244 227 086
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 43125 43198
Arbetsgivaravgifter 2225 11077
Summa 45 350 54 275
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetslan 637 174 305 901
Kostnadsrdnta skatter och avgifter 108 7
Summa 637 282 305908
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 167 000 000 167 000 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 167 000 000 167 000 000
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -8 291240 -7 062 908
Arets avskrivning 1228 332 -1228 332
Utgdende ackumulerad avskrivning -9 519 572 -8 291 240
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 157 480 428 158 708 760
| utgdende restvdrde ingdr mark med 44 166 810 44 166 810
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 75 745 000 75745 000
Taxeringsvarde mark 23 078 000 23 078 000
Summa 98 823 000 98 823 000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 109 046 50 499
Klientmedel (0] 884 312
Transaktionskonto 396 595 0]
Borgo rantekonto 770 078 279155
Summa 1275719 1213 966
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader 6 064 20 721
Forutbet forsakr premier 21138 0
Upplupna ranteintdkter 3713 0
Summa 30915 20721
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NOT 14, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SEB 2025-02-28 1,35 % 11844 000 11508 000
SEB 2024-01-28 0,38 % 10 776 000 10 836 000
Nordea (tidigare SEB) 2024-01-29 4,54 % 11020 500 11904 000
Summa 33 640 500 34 248 000
Varav kortfristig del 21856 500 12 564 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 29 790 500 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader 31274 99 073
Uppl kostnad Stadning entrepr 65 650 0]
Uppl kostn el 25 905 0
Uppl kostnad Vdarme 38758 0]
Uppl kostn rantor 92 903 1645
Uppl kostnad arvoden 44 000 48 300
Berdknade uppl. sociala avgifter 6 613 15175
Foérutbet hyror/avgifter 306 552 267 065
Summa 611655 431258
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 41 640 000 41640 000

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Tvd av vara bankldn har omférhandlats i januari 2024. Vi tog in offerter frdn fyra banker och valde Nordea som
gav oss de bdasta villkoren. Det I&net som vi redan hade hos Nordea med tre-md&naders rdnta, valde vi att

férlanga, men med aktuellt géllande villkor. Det andra l&dnet hos SEB som vi valde att flytta till Nordeaq,
placerades pd 1 ar till 4,05% ranta. Det betyder att i januari/februari 2025, ska alla tre ldnen omférhandlas. Vi

hoppas pé& en stabilare rantesituation dé.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Kungsbacka

Dick Jonsson Gerd Wane
Ordférande Sekreterare
Ingrid Andersson Kerstin Mattsson
Kassor Ledamot

Var revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

BDO, Malardalen AB
Karolina Lévstrom
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Onyxen

Org.nr. 769626-7009

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Onyxen for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse f6r var revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortséatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar vi den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Onyxen for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utférs baseras pa var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

BDO Malardalen AB

Karolina Lovstrom
Auktoriserad revisor
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