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Styrelsen for Brf BoKlok Ulltickan far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen BoKlok Ulltickan bildades 2015-10-20 och har till indamél att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsligenheter till
nyttjande utan tidsbegrinsning. Upplételse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens
hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadsldgenhet.

Foreningen klassificeras som, och beskattas enligt reglerna for privatbostadsforetag. Foreningen
forvdrvade fastigheten 2016-11-15.

Féreningens nuvarande stadgar registrerades 2015-11-13 och den ekonomiska planen registrerades
2016-02-11. Féreningen har sitt site i Trosa kommun.

Styrelse

Styrelsen har under 2023 haft fsljande sammansittning:

For tiden 1 jan-1 juni For tiden 1 juni-31 dec

Jimmy Henell ordforande Sean Mackin ordférande
Morgan Lindell ledamot Morgan Lindell kassor
Sean Mackin sekreterare Andreas Forsberg sekreterare
Erik Wallqvist suppleant Erik Wallgvist suppleant
Andreas Forsberg suppleant Jimmy Henell suppleant
Revisor

Anette Ljungcrantz, internrevisor.

Valberedning
Har inte haft ndgon valberedning

Stimma/sammantriden
Ordinarie arsstimma hélls 2023-06-01. Styrelsen har under verksamhetsdret haft 7 st protokollforda

sammantraden.

Fastighet och ligenhetsfordelning

Foreningen dger fastigheten Biskopskédpan 1 med adress Byggvigen 2-14 A-B i Trosa kommun.
Fastigheten uppfordes 2016 och bestar av 7 st byggnader med 2 bostéder i varje, i form av
2-véningarsparhus. Till varje bostad finns en parkering. Fastighetens totala bostadsyta dr 1 638 kvm.
tomtens areal 4r 3 376 kvm (dganderiitt).

5 rum och kok 14 st 1 638 kvm

Varje bostadsrittshavare tecknar eget abonnemang avseende vatten/viirme/avfall.



Brf BoKlok Ulltickan 2(10)
Org.nr 76963 1-1831

Forsikring
Fastigheten ir fullvirdesforsikrad hos Trygg Hansa Forsikring AB genom Bolander & Co.

Avtal

Féreningen har avtal med foljande:

Bredbandsbolaget - TV

Open Universe - Fiber

Mediator Fastighetskonsult AB - ekonomisk forvaltning

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
Genomfort filterbyte i ventilationen under mars och september.
Lan 31629586 pa 5 350 000 sek delades upp i 2 lan den 11 december.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan: 23

Antal tillkommande medlemmar under ridkenskapsaret: 2
Antal avgdende medlemmar under rikenskapsiret: 2
Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut: 23

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning (tkr) 867 836 836 836
Resultat efter finansiella poster (tkr) -153 18 4 -40
Soliditet (%) 60,9 60.7 60,4 60,1
Arsavg / kvm bostadsrittsyta (kr) 518,0 4940 494.0 494.0
Utdkad arsavgift / kvm

bostadsrittsyta (kr) 529,0 511,0 0,0 0,0
Arsavgifternas andel av totala intikter

(%) 100,0 100,0 0,0 0,0
Bankskuld/ kvm bostadsrittsyta (kr) 12552,0 12 689,0 12 872,0 13 056.0
Bankskuld / kvm total yta (kr) 125520 12 689.0 0,0 0,0
Rantekénslighet (%) 245 25.7 26.1 27,0
Energikostnad per kvm total yta (kr) * 0,0 0.0 0,0 0,0
Sparande per kvm total yta (kr) 175,0 279.0 2750 246,0

* Foreningen dr klassad som smahus och varje hus har egna avtal vad giller el, viirme och vatten.

- Soliditet — eget kapital / balansomslutningen

- Arsavgift per kvin bostadsriittsyta — arsavgiften for bostadsriitter i dec* 12 / kvim bostadsrittsyta

- Utskad drsavgift per kvm bostadsrittsyta - total redovisad arsavgift / kvm bostadsrittsyta

- Arsavgifiens andel av total rorelse intdkt - total redovisad arsavgift / total intikt

- Bankskuld per kvm bostadsrittsyta — féreningens totala ldn den 31 dec / kvim bostadsrittsyta

- Bankskuld per kvm total yta — féreningens totala lan den 31 dec / kvm total yta

- Rintekinslighet - ridntebdrande skuld den 31 dec / redovisad drsavgift.

En ékad rintekostnad med | %-enhet motsvarar 24,5 % 6kning av drsavgiften for verksamhetsdret.
* Energikostnad per kvm total yta - kostnaden for el, viirme och vatten / total yta.

- Sparande per kvm total yta - drets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall per kvin
total yta.
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Foriindringar i eget kapital

Fond fOr

Medlems- yttre

insatser underhall

Belopp vid drets ingdng 32 900 000 262 180
Belopp vid drets utging 32 900 000 262 180

Firslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foresldr att den ansamlade frlusten (kronor):

ansamlad forlust
drets forlust

behandlas sd att
reservering fond for yttre underhall
i ny rikning overfores

Balanserat

resultat
-697 035
-697 035

-728 498
-153 370
-881 868

49 140
-931 008
-881 868

Arets

resultat

17 677
17 677
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Totalt

32 482 822
32 482 822

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgdr av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflddesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning Not

Rirelseintiikter
Foéreningens intdkter
Summa rirelscintikter 1

Rirelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rirelsekostnader

[ N

Rirelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiclla poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

866 724
866 724

-84 073
-54 808
-32 855
-439 500
-611 236
255 488
-408 858
-408 858
-153 370
-153 370

-153 370
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2022-01-01
-2022-12-31

836 364
836 364

-86 974
-50 448
-32 855
-439 500
-609 777
226 587
-208 910
-208 910
17677
17677

17 677
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BalansriKkning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstiligingar
Summa anliggningstiligangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Onriga fordringar

Forutbetalda hostnader och upplupna intakier
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

5 52318 562

52 318 562

52 318 562

10 990
52207
63 197

543512
543512
606 709

52925271
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2022-12-31

52758 062
52 758 062

52 758 062

47
38 104
38151

583 209
583209
621 360

53379422
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

FFond 16r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget Kapital

Liangfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och Srutbetalda intikter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

6.7

6,7

2023-12-31

32 900 000
311320

33211320

-728 498
-1583 370

-881 868

32 329 452

13 750 000
13 750 000

6 735 000
10 940
99 879
6845819

52925271

32900 000
262 180
33162180

-697 035
17677
-679 358

32 482 822

15 135000
15 135000

5 650 000
0

1600
5761 600

53379 422
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflidet
Kassafléde fran den lipande verksamheten fore
fordndring av rirelsekapital

Kassaflide fran foriindring av rorelsekapitalet
Fordandring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantdrsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering pd lan
Kassafléde frian finansieringsverksamheten

Arets kassaflide
Likvida medel vid drets birjan

Likvida medel vid drets barjan
Likvida medel vid arets slut

2023-01-01
-2023-12-31

-153 370
439 500

286 130

-10 942
-14 104
10 940
-11 721
260 303

-300 000

-300 000

-39 697

583209
543 512

T7(10)

2022-01-01
-2022-12-31

17677
439 500

457 177

0

-1 876
0
38532
493 833

-300 000

-300 000

193 833

389376
583 209
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Noter
Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allminna
rid (BFNAR 2016:10) om 4rsredovisning i mindre foretag (K2), fr.o.m detta ar kompletterande
upplysningar enligt BFNAR 2023:1.

Anliggningstillgiangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningsunderlaget utgdrs av anskaffningsvirdet. Det avskrivningsbara
beloppet periodiseras linjart dver tillgangens forviintade nyttjandeperiod. Utgifier for forbattringsarbeten
som anses vara virdehdjande gentemot ursprungligt skick okar tillgdngarnas redovisade virden. Utgifter
for reparation och underhdll som avser att aterstilla eller behalla byggnaden i ursprungligt skick
redovisas som Kostnader.

Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Neftoomsitining (tkr)
Réorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intiikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 1 Féreningens intikter

2023 2022
Arsavgifter bostader 838992 808 752
Kabel TV 27 552 27552
Ovriga intakter 180 60
866 724 836 364

Not 2 Fastighetskostnader
2023 2022
Reparationer 25 589 27323
Fastighetsforsikringar 41172 39079
Kabel-TV, internet 17312 15616
Fastighetsskdtsel, extra tjéns 0 4956

84073 86 974
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Férbrukningsinventarier
Revisionsarvoden
Redovisningstjdnster

Ovriga forvaltningskostnader

Not 4

Arvoden och andra ersiittningar samt sociala kostnader

Styrelsearvoden
Lagstadgade arbetsgivar avg
Totalt

Not 5 Bygenader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 6 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgér fordelning av langfristiga 1an.

Langivare

SBAB 325 063 99
SBAB 316 295 86
SBAB 328 167 46
SBAB 328 543 46
SBAB 328 543 54

Kortfristig del av langfristig
skuld

Riintesats

Yo
0,86
0,71
3,73
3,53
335

Datum for
riintefindring
2024-12-11
2023-12-11
2025-11-12
2026-11-17
2028-11-17

2023
2 866
6250
38040
7652
54 808

2023

25000
7 855
32 855

2023
55 450 000
55450 000

-2691 938
-439 500
-3 131438

52 318 562

18 732 000
6 258 000
24 990 000

Lanebelopp
2023-12-31

6435000
0

8 775000
2675000
2675000
20 560 000

6 735 000
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2022
563
6250
36272
7363
50 448

2022

25000
7 855
32855

2022
55450 000
55 450 000

-2252438
-439 500
-2 691 938

52 758 062

18 732 000
6 258 000
24990 000

Lanebelopp
2022-12-31

6435 000
5350000
9 000 000
0

0

20 785000

5650000

- Som kortfristig skuld bokftrs de 1dn som omfrhandlas under nista riikenskapsér samt nist drs

forvintade amortering.
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Not 7 Stiillda siikerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 22 585000 22 585 000
22 585000 22 585 000

UNDERSKRIFTER

Trosa 2024- o ¢~ X

S/l Mot g\

Sean Mackin Morgan Lindell
ordfrande ledamot

%} A
7 ‘f\b\/&_: F()ﬁ;[y
Andreas Forsberg

ledamot

Min revisionsberittelse har limnats

Internrevisor






Revisionsberiattelse
Till foreningsstamman i BRF BoKlok Ulltickan
Org.nr. 769631-1831

Rapport om arsbokslut och férvaltning

Jag har utfort en revision av arsredovisningen samt styrelsens forvaltning for
Brf BoKlok Ulltickan for rakenskapsaret 2023.

Stryrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedomer ar nddvandig for att uppratta en drsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Det ar dven
styrelsen som ansvarar for forvaltningen.

Revisorns ansvar

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Revisionen innefattar att
granska ett urval av underlag i rakenskapshandlingarna. | revisionen ingar dven att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma den samlade
informationen i arsbokslutet. Jag anser att de revisionsbevis som inhamtats ér tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér mitt uttalande.

Uttalande

Jag har granskat arsbokslutet och bokforingen samt styrelsens forvaltning for ar 2023. Jag har
granskat den lopande bokféringen och gjort stickprov pa de olika kontona. Jag har granskat
vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om styrelsen
eller nagon styrelseledamot har handlat i strid med féreningen stadgar eller arsmétesbeslut.

Jag anser att min revision ger en rimlig grund for att tillstyrka att &rsmotet faststiller resultat-
och balansrakning, disponerar resultatet enligt forslaget i verksamhetsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamaoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Trosa 2024-05-02
éfz’%
Anette Ljunggrant
Revisor



