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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN COPERNICUS

1 ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Copernicus, org. nr. 769639-9828, med sate i Alvdalens kommun registrerades
hos Bolagsverket 2021-05-19. Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata bostdder och lokaler till nyttjande utan tidsbegransning.
Upplatelsen kan dven avse mark. Medlems ratt pa grund av en sadan upplatelse kallas bostadsratt. En
medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen kommer att bedriva sin verksamhet som ett privatbostadsféretag (ékta bostadsratts-
férening).

Bostadsrattsforeningen har for avsikt att under aren 2021-2022 uppfora tva flerbostadshus om totalt
12 st bostadsratter. Bostadsarean kommer att uppga till 1458 m2. Upplatelse och inflyttning av
bostadsratterna sker under andra kvartalet 2022. Byggnaderna ligger i sddant samband att en
dndamalsenlig samverkan mellan bostadsratterna kan ske. Fastigheten kommer att vara
fullvardesforsdkrad inklusive styrelseansvarsforsakring.

Fjalloranten Holding AB, org. nr. 559265-7018, har genom en garantiutfastelse garanterat féreningens
totala anskaffningskostnad for fastighet och entreprenad, samt kostnaden for eventuellt osalda
lagenheter.

| enlighet med 3 kap 1 § bostadsrattslagen (1991:614) har féreningens styrelse upprattat féljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Berdkningen av foéreningens arliga driftskostnader och
ovriga berakningar grundar sig pa de bedémningar som var kanda vid tidpunkten for den ekonomiska
planens upprattande. Bedomningarna avser forhallandet efter att slutlig finansiering av foreningens
fastighetslan har skett.

Foreningens angivna anskaffningskostnad ar i nulaget preliminar.
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2 BESKRIVNING AV FASTIGHET OCH BYGGNAD

2.1 FASTIGHETENS BETECKNING, AREAL M.M.

Beteckning:
Adress:
Kommun:
Upplatelseform:
Markareal:
Lagenhetsarea:
Antal lagenheter:
Byggnadsar:

GA:

Servitut:

Detaljplan:

Alvdalen Foskros 10:183 och 10:184
Nicolaus vag 13 och Sankta Annas vag 7
Alvdalens kommun

Aganderétt

3397 kvm

1458 kvm

12 st

2021 - 2022

Fastigheterna ingar inte i nagon GA
Fastigheterna belastas inte av nagra servitut

Detaljplan for idre himmelsfjall copernicus 2019-06-17 2039-P2019/5

2.2 BYGGNADENS TYP, ANVANDNINGSSATT OCH KORTFATTAD BYGGNADSBESKRIVNING

Grundlaggning:
Stomme:
Mellanbjalklag:
Yttervaggar:
Yttertak:

Fénster:

Uppvarmningssystem:

Ventilation:
Parkering:
Vatten/avlopp:
Avfall:
Lagenhetsforrad:

Tv/bredband:

Betongplatta pa mark.

Tra

Trabjalklag

Fasadbekldadnad i tra

Betongpannor

3-glasfonster

Franluftsvarmepump Bosch Compress 3800 EWi
Franluftsventilation

Foreningen har totalt 20 parkeringsplatser

Fastigheten &r ansluten till kommunalt vatten och avlopp
Gemensamma sopkarl

Samtliga lagenheter har ett separat forrad om ca 4 kvm

Fastigheten ar ansluten till fiber
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2.3 LAGENHETSBESKRIVNING

Innertak: Tra

Innervéggar: Inomhuspanel

Innerddrrar: Vita slata

Foder och lister: Vita slata

Golv: 3-stavs ekparkett, Klinkergolv i hall
Garderober: Vita placerade enligt bofaktablad

KOK: Kok med snickerier i gra nyans och ekbankskiva

Induktionshall, flakt, diskmaskin inbyggnadsugn och micro
Integrerad kyl och frys

Badrum 1: Helkaklade vaggar och klinkergolv
Tvattstall i kommod, spegel med belysning
WC, handdukstork med el vdarme, dusch med vikbara vaggar av glas

Badrum 2: Helkaklade vaggar och klinkergolv
Tvattstall i kommod, spegel med belysning
W(C och dusch med vikbara vdggar av glas

Bastu: Trdpanel pa vaggarna och klinkergolv

Teknikrum/forrad: Gratt klinkergolv och vaggar bekladda med inomhuspanel
Franluftsvarmepump, Bosch Compress 3800 EWi

2.4 UNDERHALLSBEHOV SAMT KOSTNADER FOR RENOVERINGAR

Byggnaderna ar helt nya och nagot ombyggnadsbehov bor darfor inte foreligga inom dverskadlig
framtid. For framtida renoveringar och ombyggnadsbehov gors en arligen en avsattning till
underhallsfond med 40 kr per kvm, se avsnitt 5.1 nedan.

Bostadsrattshavarna svarar enligt foreningens stadgar for det invandiga underhallet av lagenheterna.

2.5 KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE

Nagra kostnader for andra atgarder av betydelse &r inte kdnda.

2.6 FORSAKRING

Fastigheten kommer att vara fullvardeforsakrad och férsdkringen inkludera en
styrelseansvarsforsakring.

Bostadsrattshavarna ska sjalva teckna en hemférsdkring med tillhdrande bostadsrattstillagg.
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2.7 TAXERINGSVARDE

Ett taxeringsvarde har annu inte faststdllts men har, enligt Skatteverkets regler for allmanna
fastighetstaxeringen for ar 2022 — 2024, berdknats till 5 691 000 kr, varav 291 000 kr avser mark och
5 400 000 kr avser byggnad.

Berakningen av taxeringsvardet har skett enligt Skatteverkets schablon for det vardeomrade
fastigheten ar beldgen inom. Avvikelser mellan det berdknade taxeringsvardet och Skatteverkets
faststallda taxeringsvarde kan darfér komma att ske. Vid berdkning har vi antagit typ kod 320.

Bostadsdelen i nyproducerade byggnader ar enligt géllande regelverk befriad fran kommunal
fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 16 kommer fastighetsavgift att behova erldggas, se ndrmare
prognos och kanslighetsanalys, Bilaga 1.

3 BERAKNAD ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN

Foreningen har forvarvat fastigheten genom forvarv av samtliga aktier i Fjdllbranten Projekt AB som i sin
tur dgde Fastigheterna Alvdalen Foskros 10:183 och 10:184. Fastigheterna éverlats sedan till féreningen
genom en interntransaktion fran bolaget.

Overldtelse av fastighet mellan bolag har prévats av Regeringsratten 2006-05-03. For det fall féreningen
i framtiden skulle 6verlata fastigheten kommer det skattemaéssiga vardet att ligga till grund for berakning
av skattepliktig vinst.

Fastigheten kommer under och efter byggnationen att utnyttjas som sakerhet for féreningens lan.

Kopeskilling mark och aktier* 21554 044
Entreprenadkostnad & byggherrekostnader** 27 244 000
Lagfart & Pantbrev 231956
Summa 49 030 000 kr
Dispositionsfond 50 000
Summa 49 080 000 kr

*Varav det skattemassiga vardet ar 2 075 400 kr
**Entreprenadform: Totalentreprenad

4 FINANSIERING

4.1 FINANSIERINGSPLAN

Foreningens berdknade fastighetslan* 10 000 000
Medlemmarnas insatser vid forvarv 39 080 000
Summa 49 080 000 kr

*Sdkerhet for Idanen utgors av pantbrev
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4.2 AMORTERING

Foreningen kommer inte att amortera pa fastighetslanen under de férsta fem aren, dérefter enligt en
95-3rig serieplan. se ndrmare i Bilaga 1.

5 LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER — LIKVIDITETSBUDGET

Foreningen kommer, i enlighet med regelverket K3 (BFNAR 2012:1), att géra avskrivningar pa
byggnadens anskaffningsvarde. Den arliga avskrivningen berdknas uppga till ca 1 % av byggnadens
anskaffningsvarde, vilket motsvarar ca 262 440 kr per ar. Avskrivningen kommer inte att paverka
foreningens likviditet och anges darfor inte i punkten 5.1 nedan.

Fastighetens |6pande renoveringar finansieras genom tidigare avsattningar till underhallsfond.

5.1 KAPITAL - OCH DRIFTSKOSTNADER

Kapitalkostnad

Rantekostnad, réknat med snittrénta om 2,75 % 275 000
Amortering 0
Driftskostnader* 210000
Ekonomisk forvaltning 30 000
Lopande underhall 35000
Snoérojning 35 000
Renhallning 35000
Gemensam el 5000
Forsakring 35000
Ovrigt 35 000
Fastighetsskatt 0
Avsattning underhall (40 kr per kvm)** 58 320
Summa kostnader 543 320 kr

* Driftkostnaderna har uppskattats och jamforelse har gjorts med likvardiga objekt. Den faktiska kostnaden for enstaka
poster kan bli hogre eller lagre dan det uppskattade vardet.

** Enligt foreningens stadgar § 47 ska en fond bildas for yttre underhall med minst 0,1% av taxeringsvardet.

5.2 FORENINGENS INTAKTER

Arsavgifter medlemmar 543 320
Summa intakter 543 320 kr
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6 ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER, NYCKELTAL

Lgh Area Biarea Andelstal Insats Arsavgift Arsavgift
nr m? m? % kr kr kr/man
01A 92 6,3563% 2 995 000 34535 2878
01B 92 6,3563% 2 995 000 34535 2878
02A 78 5,4596% 2 750 000 29 663 2472
02B 78 5,4596% 2 750 000 29 663 2472
03A 92 6,3563% 2 995 000 34535 2878
03B 92 6,3563% 2 995 000 34535 2878
04A 147 15 11,0076% 3 625 000 59 806 4984
04B 147 15 11,0076% 3625 000 59 806 4984
05A 143 9,8127% 3550 000 53314 4443
05B 143 9,8127% 3 550 000 53314 4443
06A 147 15 11,0076% 3 625 000 59 806 4984
06B 147 15 11,0076% 3625 000 59 806 4984
1398 60 100,00% 39 080 000 543 320 45 277

Kostnaden for varme, hushallsel, vatten, tv-bredband och hemférsékring ingar inte i arsavgiften ovan.

Uppskattad varmekostnad 74 kr/m?
Uppskattad elkostnad 60 kr/m?

Uppskattad hemforsakringskostnad 42 kr/m?
Uppskattad bredbandskostnad 298 kr/man
Uppskattad vattenkostnad 76kr /m?

6.1 NYCKELTAL

Insats i snitt per m? 26 804 kr
Driftkostnad i snitt per m? 144 kr
Arsavgift i snitt per m?/ar 373 kr
Anskaffningskostnad per m? 33628 kr
Foreningslan per m? 6 859 kr
Avsattning underhallsfond per m? 40 kr
Avskrivningar per m? 180 kr

Kassaflode per m?2 40 kr
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7 SARSKILDA FORHALLANDEN

A.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Medlem i féreningen som innehar bostadsratt ska erldagga en insats och arsavgift enligt féregdende
sammanstallning. Styrelsen beslutar om och faststéller drsavgiften i féreningen. Andring av insatser
och andelstal beslutas alltid av féreningsstimman. Arsavgiften avvags sd att den i forhallande till
ldgenhetens andelstal motsvarar den del av féreningens utgifter och avsattning till fonder som
beldéper pa lagenheten.

Lagenhetens area ar uppmatt pa ritning enligt géllande maétregler SS 21054:2009. Mindre
forandringar av arean kan dock forekomma. Mindre férandringar i utformning inklusive takhojd samt
avvikelser gallande ldgenhetsarean om +/- 5% kostnadsregleras inte.

Den slutliga kostnaden for féreningens hus kommer att redovisas pa en foreningsstdmma i enlighet
med bostadsrattslagen (1991:614) 4 kap 28§.

Bostadsrattshavare ska pa egen bekostnad enligt foreningens stadgar halla lagenheten inre i gott
skick. Det géller aven mark som ingar i upplatelsen samt i forekommande fall forrad, uteplats, terrass,
balkong och altan.

Sedan lagenhet fardigstéllts och overlamnats ska bostadsrattshavaren halla ldgenheten tillganglig
under ordinarie arbetstid for utférande av efterarbeten, garantarbeten eller andra arbeten som ska
utforas av entreprendren. Inflyttning i ldagenheten kan komma att ske innan fastigheten i sin helhet
ar fardigstalld. Bostadsrattshavaren har inte ratt till ersattning eller nedsattning av arsavgift pa grund
av olagenheter eller kostnader pa grund av ovanstdende arbeten.

. Vid bostadsrattsféreningens upplosning ska foreningens tillgangar skiftas pa det satt som foreskrivs

i foreningens stadgar.

Idre Himmelsfjall:

Bostadsrattsféreningen Copernicus

Daniel Altinisik Rosie Abdo Carlsson

Jimmy Carlsson



BILAGA1 PROGNOS

AR

Kapitalkostnader (kr)
Réntor
Avskrivningar

Driftkostnader (kr)
Driftkostnader

Fastighetsskatt/kommunal avgift

Amorteringar/Avsittningar
Avsdttning underhall
Amortering

Erfoderlig arsavgift
exkl avskrivningar

Arsavgift kr/kvm/ar
Bokfort resultat

N&dviandig niva pa arsavgifter
Arsavgifter medlemmar

Kassafléde

Intakter

Kostnader

Aterinforda avskrivningar
Kassafléde for I6pande drift
Amorteringar

Summa kassaflode
Ackumulerat kassafléde

Prognosférutsattningar
Ranteantagande
Inflationsantagande
Hyreshojning
Taxeringsvarde
Foreningslan

Fastigheten forvédrvas under |6pande kalenderar. Men ovanstaende prognos och nedanstaende kanslighetsanalys berdknas pa hela ar, 1/1 -31/12.

275 000
262 440

210000

58320

543 320

373

204120

543 320

543 320
747 440
262 440

58 320

58 320
58 320

2,75%
2,0%
2,0%

5691 000
10 000 000

275 000
262 440

214 200

59 486

548 686

376

202 954

548 686

548 686
751 640
262 440

59 486

59 486
117 806

2,75%

galler driftkostnader, taxeringsvarde, fastighetsskatt och fondsavsattning

5804 820
10 000 000

275 000
262 440

218 484

60676

554 160

380

201764

554 160

554 160
755924
262 440

60676

60676
178 483

2,75%

5920916
10 000 000

275 000
262 440

222 854

61890

559743

384

200550

559743

559743
760 294
262 440

61890

61890
240372

2,75%

6039335
10 000 000

275 000
262 440

227311

63127

565 438

388

199313

565 438

565 438
764 751
262 440

63 127

63127
303 500

2,75%

6160121
10 000 000

274313
262 440

231857

64 390
25000

595559

408

173 050

595 559

595 559
768 609
262 440
89 390
25000
64 390
367 890

2,75%

6283324
9975 000

273 607
262 440

236 494

65678
25638

601417

412

171124

601417

601417
772542
262 440
91316
25638
65678
433567

2,75%

6408 990
9949 362

272 884
262 440

241224

66 991
26292

607 392

417

169 157

607 392

607 392
776 548
262 440
93283
26 292
66 991
500 559

2,75%

6537170
9923070

Foreningen gor i prognosen linjar avskrivning med 262 440 kr. Féreningen kommer bokforingsmdssigt att redovisa ett arligt underskott som utgor differensen mellan arlig
avskrivning och summan av arlig amortering och avsattning till underhallsfond.

272143
262 440

246 048

68 331
26963

613 485

421

167 146

613 485

613 485
780631
262 440
95 294
26 963
68 331
568 890

2,75%

6667914
9 896 107

10

271383
262 440

250969

69 698
27 651

619701

425

165091

619 701

619 701
784792
262 440
97 349
27 651
69 698
638 588

2,75%

6801272
9 868 456

11

270603
262 440

255989

71092
28 356

626 040

429

162 992

626 040

626 040
789032
262 440
99 448
28 356
71092
709 679

2,75%

6937297
9840 100

16

266 395

262 440

282632

24532

78491
32163

684 214

469

151786

684 214

684 214
835999
262 440
110654
32163
78 491
1087043

2,75%

7 659337
9687 089



KANSLIGHETSANALYS

AR 1
Dagens inflationsniva och dagens ranteniva
arsavgift enligt

ovanstaende prognos kr/kvm/ar

Arsavgifter om:

Dagens inflationsniva och
1. Dagens ranteniva +1%
2. Dagens ranteniva +2%

1. Dagens ranteniva - 1%
2. Dagens ranteniva - 2%

Dagens ranteniva och
1. Dagens inflationsniva +1%
2. Dagens inflationsniva +2%

1. Dagens inflationsniva -1%
2. Dagens inflationsniva -2%

373

373
373

373
373

373
373

373
373

376

445
514

308
239

378
380

374
373

380

449
517

311
243

384
388

376
373

384

452
521

315
247

390
396

378
373

388

456
525

319
251

396
404

380
373

408

477
545

340
272

419
429

399
389

412

481
549

344
276

425
438

401
389

417

485
553

349
280

432
447

403
389

421

489
557

353
285

438
457

404
389

425

493
560

357
290

445
467

406
389

429

497
564

362
294

452
477

408
389

469

536
602

403
336

511
559

433
401
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Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som for &ndamél som avses 1 3:e kap. 2§ bostadsrittslagen, har granskat den
ekonomiska planen for Bostadsrittsforeningen Copernicus med organisationsnummer 769639-9828.
Vi avger harmed f6ljande intyg.

Bostadsrittsforeningen omfattar 12 bostider. Bostéderna dr placerade sa att indamalsenlig samverkan
kan ske mellan bostéderna. Forutsittningarna for registrering enligt 1 kap. 5§ bostadsréttslagen &r
dérmed uppfyllda. Planen innehéller de upplysningar som dr av betydelse for bedomningen av
bostadsrittsforeningens verksamhet. De uppgifter som finns i planen stimmer verens med innehallet
i de handlingar som ér tillgdngliga och i 6vrigt med forhallanden som var kénda for oss vid
granskningen. De berdkningar som &r gjorda i planen &r palitliga och den ekonomiska planen framstar
som hallbar. Var bedomning avser berdknad/prelimindr anskaffningskostnad. Det dr var bedomning att
bostadsritterna kan upplatas med bostadsritt med hidnsyn till ortens bostadsmarknad. Nagot platsbesok
har inte gjorts i samband med intygsgivningen.

Foreningen har i den ekonomiska planen kalkylerat med att arsavgifterna ska tdcka I6pande kostnader,
rantor, amorteringar och avséttning for framtida underhall. Skulle de I6pande kostnaderna, rantorna
eller amorteringarna forandras kommer det att paverka foreningens utgifter. Likasa forandras
foreningens kostnader om man skulle hdja avsittningen for framtida underhall. Om avgifterna inte
fullt ut tacker upp berdknade avskrivningar kommer det uppsta bokforingsméssiga underskott. Dessa
underskott paverkar inte foreningens likviditet. Da foreningen gor avsittningar for framtida underhéall
och de boende ansvarar for det inre underhéllet, bedémer vi planen som héllbar.

Efter den genomforda granskningen &r vart generella omdome att planen enligt var uppfattning ar
tillforlitlig. Vid granskningen har vi tagit del av foljande handlingar:

- Ekonomisk plan for Brf Copernicus, daterad 2022-05-02.

- Stadgar for Brf Copernicus, registrerade hos Bolagsverket 2021-05-19.

- Registreringsbevis for Brf Copernicus, daterat 2021-05-19.

- FDS-utdrag for Alvdalen Foskros 10:183 & 10:184, daterade 2022-03-15.

- Bygglov, daterade 2021-06-17 och 2022-02-08.

- Aktieoverlatelseavtal, daterat 2021-08-04.

- Kopekontrakt och kdpebrev fastigheter, daterade 2021-08-04.

- Entreprenadkontrakt, daterat 2021-07-14.

- Offerter finansiering, daterad 2022-04-07.

- Garanti gillande anskaffningskostnad och osélda bostadsrétter, daterad 2022-04-25.
- Berdkning av taxeringsvérden, odaterad.

- Ritningar, daterade 2021-09-07.

- Miklarstatistik for Alvdalens kommun, daterad 2022-04-08.
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Av Boverket behoriga att i hela Sverige utfarda intyg angédende ekonomiska planer. Intygsgivarna har
ansvarsforsikring.
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