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¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Bostadsrattsforening Kontrollanten i Karlstad med sate i Varmlands 1an, Karlstad Kommun org.nr. 716411-
2299 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1984. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-08-28.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Karlstad kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
KONTROLLANTEN 2 1984-07-31 1953

Totalt 1 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Lansforsakringar. | forsakringen inga styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande férsakringsavtal galler t.o.m. 2024-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
10 lokaler (hyresratt) 131
126 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 7 406
16 garageplatser 306
20 p-platser 0
Totalt 172 objekt 7 843

Foreningens lagenheter fordelas pa: 21 st 1 rok, 72 st 2 rok, 33 st 3 rok.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll

Alf Persson Ordférande
Leif Svensson Ledamot
Johnny Skoglund Ledamot
Mats Eriksson Hsb ledamot
Sofia Isaksson Ledamot
Jasmin Sajadi Ledamot
Johanna Brink Suppleant

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Alf Persson, Jasmin Sajadi och Leif Svensson.
Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas tva i forening av Alf Persson, Johnny Skoglund, Sofia Isaksson och Jasmin Sajadi.

Revisorer har varit: Lukas Larsson vald av foreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.
Valberedning har varit: Ronnie Jonsson (sammankallande) och Ragnhild Herrmann, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-06-13.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +2,8%.
En férandring av arsavgiften med +8,1% per 2024-01-01 &r registrerad.

Foreningens verksamhet har under rakenskapsaret i stort sett kunnat bedrivas utan stérre paverkan av pagaende krig och
oroligheter i andra delar av varlden. Sa kunde t.ex. arsstamman genomforas med medlemmarna fysiskt narvarande aven detta
ar. Vissa, andra handelser i var omvarld har dock paverkat var verksamhet, bland annat genom stora prisékningar pa varor
och tjanster som har drivit pa en 6kande inflation. Riksbankens prognoser om stegvis lagre inflation och sankt styrranta under
nasta verksamhetsar, ger dock gott hopp om att féreningen ska kunna fortsatta att arbeta med fastlagda planer och
investeringar, tack vare redan vidtagna atgarder. Féreningen ar ekonomiskt val rustad genom avtal om fasta, laga elpriser
t.0.m. 2024-05-31 och laga rantor pa vara bada lan fram till 2024-09-18, respektive 2025-09-17.

Det oséakra laget i varlden paminner om behovet av att halla skyddsrummen i ett skick som innebar att de kan iordningsstallas
och anvandas inom 48 timmar efter att MSB (Myndigheten for samhallsskydd och beredskap) har meddelat att landet befinner
sig i krislage. Foreningen har 4 st skyddsrum som uppfyller stallda krav och som inspekteras och kontrolleras regelbundet.

Styrelsens ledaméter har under verksamhetsaret arbetat malmedvetet med saval ekonomi som trygghet, sakerhet och trivsel
for foreningens medlemmar. | detta arbete deltar ocksa Mats Eriksson som ar féreningens HSB-ledamot och som i sin roll ger
vardefullt stod till Gvriga ledaméter i féreningens styrelse. Var bostadsrattsforening erhéll arets hallbarhetspris pa HSB
Varmlands arsstamma den 11 maj med motiveringen: "Brf Kontrollanten far priset i ar fér sitt systematiska arbete med att
introducera nya medlemmar och genom olika aktiviteter engagera befintliga medlemmar med fokus pa att skapa langsiktig,
social hallbarhet". Vinsten var hallbara tjanster fran HSB Varmland till ett varde av 25 000 kr. Leif Svensson, styrelseledamot,
har svarat for det prisbeldnta arbetet som ocksa har uppmarksammats i artiklar och reportage i t.ex. medlemstidningen
"Hemma i HSB", dar var vice ordférande, Sofia Isaksson i en intervju engagerat berattar om féreningens arbete med social
hallbarhet.

Forsta beslutet om antagande av nya stadgarna , 2023 ars normalstadgar for bostadsrattsféreningar, inkl. nu gallande
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anpassningar togs pa den ordinarie arsstdmman 2023-06-13.
En extra stamma holls 2024- 01-13 da det andra beslutet fattades.

Stadgeenlig besiktning: Den arliga fastighetsbesiktningen genomférdes den 22 augusti 2023. Besiktningen ligger till grund for
vilka atgarder som ar aktuella fér féreningens underhalls- och investeringsplan. Besiktningen utférdes av féreningens
forvaltare, i enlighet med gallande avtal med HSB Varmland om administrativ fastighetsforvaltning.

Lépande underhall och reparationer: Det omfattande arbetet med att ytterligare forbattra utemiljon har fortsatt under aret.
Styrelseledamoten Johnny Skoglund har, med stort engagemang lagt ner ett gediget arbete, bl.a. med att ersatta férvaxta tujor
i alla rabatter langs vara husfasader med nya, taliga, laga vaxter som inte forstor fasaderna. Utéver detta utfér han daglig
skotsel och tillsyn av hela omradet, vilket ar mycket uppskattat.

Vissa mindre, oférutsedda reparationer har ocksa utférts under aret. Exempel pa sadana reparationer ar éversyn av
maskinutrustning i tvattstugor. Reparationer som utforts i lagenheter handlar oftast om justering av radiatorer, rensning av
vattenlas, mindre lackage i blandare och liknande arbeten. Vidare har ny, effektiv narvarostyrd LED-belysning installerats pa
vindarna i alla foreningens byggnader som ett led i vart sékerhetsarbete.

Underhallsplan/planerat underhall: Féreningen har en 50-arig underhallsplan, daterad 2008-09-16 som ar upprattad av HSB
Varmland. Underhallsplanen ar ett levande dokument som uppdateras kontinuerligt. Planen uppdaterades och reviderades av
var forvaltare 2023-08-28 efter den arliga fastighetsbesiktningen.

Under aret har planenlig underhallsspolning av avloppssystem och fuktstatusbesiktning av badrum och kdék genomforts. |
samband med den filmade underhallsspolningen identifierades en spricka i ett spillvattenror i en av husgrunderna. Detta kraver
atgarder under nasta verksamhetsar.

Energiférbrukning: Energiprestanda for vara byggnader var 95 kWh/kvm/ar for hus 19. Motsvarande prestanda for hus 21 och
23 var 85 kWh/kvm och 72 kWh/kvm for hus 25, nar den senaste energideklarationen genomférdes 2018-01-19. Det innebar
att hus nr 25 har energiklass B, medan 6vriga hus har energiklass C. Boverkets krav for nyproduktion var vid samma tid 100
kWh/kvm/ar. Energideklarationen ar giltig till 2028-01-19.

Framtida, planerat underhall och investeringar: For 2024 planeras bl.a. fortsatt projektarbete med nya bilplatser,
omdisponering av vissa utrymmen och relining av spillvattenledningar i byggnadernas bottenplattor. Berédknad kostnad totalt ca
4 milj kr.

Finansiering: Planerade atgarder berdknas i sin helhet bli finansierade med egna medel. Endast for storre, framtida
investeringar Overvags lanefinansiering.

Framtida utveckling: Styrelsen stravar efter att HSB Brf Kontrollanten ska vara delaktig i och aktivt bidra till naromradets
utveckling genom att ytterligare utveckla var egen verksamhet och fortsatt vara ett attraktivt och sjalvklart alternativ for den
som vill ha ett tryggt och trivsamt boende i en valskott bostadsrattsforening med stabil ekonomi pa Norrstrand i Karlstad.
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Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomfoérts:
Foreningen har under tidigare ar genomfért investeringar och andra viktiga atgarder enligt foljande

Artal Andamal

2011 Uppférande av 2 st sophus

2015 Malningsarbete i trapphus

2016 Inglasning av balkonger, anskaffning av 3 st robotgrasklippare och installation av nya el-centraler med

automatsakringar och jordfelsbrytare

2017 Nya armaturer med ledbelysning i trapphus och allménna kallarutrymmen
2018 Installation av solceller och évergang till individuell matning och debitering av el (IMD)
2019 Installation av fasadbelysning for lagenheter med uteplats i markplan samt installation av varmepumpar for

bergvarme och franluftsatervinning

2021 Installation av nytt passersystem fardigstallt samt fardigstallande av pergolas, uppsattning av flaggstéanger
och installation av markbelysning

2022 Foérbattring av utemiljo, upprustning av skyddsrum, projektarbete for nya bilplatser, inredning av nytt kontor for
moten och féreningsverksamhet

2023 Ytterligare upprustning och foérbattring av utemiljon, underhallsspolning av avloppssystem,
fuktstatusbesiktning i kok och badrum

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Artal Andamal

2024 Relining av spillvattenledningar i byggnadernas bottenplattor, byte av maskinutrustning i tvattstuga nr 6,
projektarbete bilplatser

2025 Exteridrbelysning, byte LED-armaturer
2026 Byte av lagenhetsddrrar och entrépartier
2027 Byte av hangrannor och stupror

2028 Byte av maskinutrustning i tvattstugor
MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 17 bostadsratter dverlatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 163 och under aret har det tillkommit 27 och avgatt 23 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 167.
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 237 319 300 337 308
Skuldsattning, kr/kvm 3017 3201 3648 3725 3840
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 3189 3384 3 856 3937 4 059
Rantekanslighet, % 4 4 5 5 5
Energikostnad, kr/kvm 162 150 143 143 145
Arsavgifter, kr/kvm 803 755 755 755 755
Arsavgifter/totala intakter, % 93 88 89 88 88
Totala intakter, kr/kvm 812 836 836 842 833
Nettoomsattning, tkr 6 365 6 330 6 275 6 330 6 237
Resultat efter finansiella poster, tkr -286 772 -152 -1133 -719
Soliditet, % 44 44 40 40 38

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. inklusive IMD och balkongtilldgg. Ett genomsnittligt matt pa
medlemmarnas arsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intdkter under rékenskapsaret.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomséattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsforening.

Upplysning vid forlust

Féreningen visar en forlust for 2023 beroende pa 6kad kostnad for underhall och reparationer jamfort med féregaende ar.
Sparandet kr/kvm har skjunkit fran 319 till 237. Arsavgiften héjdes 2024-01-01 med 8,1%

for att mota 0kade kostnader och hdja sparandet.
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2023 | ARSREDOVISNING

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Foérandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 4 443 999 0 0 4 443 999
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 5142 016 0 0 5142 016
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 10 305 853 0 439 401 10 745 254
S:a bundet eget kapital, kr 19 891 868 0 439 401 20 331 269
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -703 664 772 197 -439 401 -370 868
Arets resultat, kr 772 197 -772 197 -285 867 -285 867
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 68 533 0 -725 268 -656 735
S:a eget kapital, kr 19 960 401 0 -285 867 19 674 534

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 496 640 kr samt ianspraktagande skett med 1 057 239 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féoreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 68 533
Arets resultat, kr -285 867
Reservation till underhallsfond, kr -1 496 640
lansprakstagande av underhallsfond, kr 1 057 239
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -656 735
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rdakning, kr -656 735

Avsattning till underhallsfonden éverensstdmmer med upprattad underhallsplan exklusive stammar.

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter
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2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomsdttning Not 2 6365 350 6330969
Ovriga rérel__seintéikter ) Not 3 0 10 498
SUMMA RORELSEINTAKTER 6 365 350 6 341 467
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 4 -4 660 765 -3412 225
Ovriga externa kostnader Not 5 -519 359 -497 581
Personalkostnader Not 6 -320 178 -375 712
Avskrivning'ar av materiella anldggningstillgangar Not 7 -1 083 485 -1 083 485
SUMMA RORELSEKOSTNADER -6 583 788 -5 369 004
RORELSERESULTAT -218 438 972 464
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rinteintiikter och liknande poster 106 927 20 136
Réntekostnader och liknande resultatposter -174 356 -220 402
SUMMA FINANSIELLA POSTER -67 429 -200 266
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -285 867 772 197
RESULTAT FORE SKATT -285 867 772 197
ARETS RESULTAT -285 867 772 197
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier och installationer

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga viardepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557516603021
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309 058 138 184

324 804 146 895

2 000 000 0
2000 000 0
2093 307 3365698
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4418111 3512593
45 135 238 45 313 205
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 9586015 9586015
Fond for yttre underhéll 10 745 254 10 305 853
Summa bundet eget kapital 20331269 19 891 868
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -370 868 -703 664
Arets resultat -285 867 772197
Summa ansamlad forlust -656 734 68 533
Summa eget kapital 19 674 535 19 960 402
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 5295000 23617 500
Summa langfristiga skulder 5295000 23 617 500
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18 322 500 460 000
Leverantorsskulder 673 607 229 838
Skatteskulder 42 893 40 708
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 246 796 266 427
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 879 907 738 331
Summa kortfristiga skulder 20165 703 1735304
Summa skulder 25460 703 25 352 804
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 45135238 45 313 205
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KASSAFLODESANALYS

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

LOPANDE VERKSAMHET
Rorelseresultat -218 438 972 464

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 1 083 485 1 083 485
Ovriga poster 0 0

865 048 2055949
Erhallen ranta 61428 20 136
Erlagd rénta -174 366 -219916
Betald inkomstskatt 0 0
Ovriga poster 0 0
Kassaflode fran I6pande verksamhet 752 110 1856 169

(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran fordindringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av lager 0 0
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -132 410 -8412
Okning (+) _/_minsknir}g ) _kortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut 567 909 -253 146
KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET 1187 609 1594 611
INVESTERINGSVERKSAMHET
Investeringar i fastigheter 0 0
Investeringar i maskiner/inventarier 0 0
Investeringelr/fdrséiljr}ingar av finansiella anldggningstillgangar 0 0
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHET
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -460 000 -3359 000
Inbetalda in§atser 0 0
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET -460 000 -3 359 000
ARETS KASSAFLODE 727 609 -1764 389
Likvida medel vid arets boérjan 3365698 5130086
Likvida medel vid arets slut 4093 307 3365698
727 609 -1 764 389

I kassaflodesanalysen medriknas foreningens transkationskonto och kortfristiga placeringar
in i de likvida medlen.
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om
kompletterande upplysningar i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt viarde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder
Materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan samt eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart dver forvantade

nyttjandeperioder.

Avskrivningstid pa byggnader: 115 ar
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: S ar
Avskrivningtid pa markanldggningar 20 ar

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar berdknas utifran foreningens underhéllsplan.
Styrelsen &r behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspréktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sékerstillande av

medel for underhéll av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa dver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsérets slut har en aterstiende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett

ar fran rdkenskapsérets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt &r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som dr hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
gillande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 25 826 tkr
Foréndring jamfort med foregaende &r 0 tkr

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen visar fordndringar av foretagets likvida medel under rakenskapsaret.
Denna har upprittats enligt den indirekta metoden.
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostider 5751756 5594 832
Avgift Balkongtillagg 162 000 162 000
Hyresintdkt lokaler 22 832 64 857
Hyresintdkt garage och bilplatser 157 518 148 416
Hyresintikt ovrigt 0 5500
Konsumtionsavgift el 192 975 208 754
Forséljning egenproducerad el 7 565 32 644
Intékt andrahandsupplételse 19 798 11 876
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 34 628 20 776
Ovriga fakturerade kostnader 500 750
Ovriga primira intikter och ersittningar 15778 80 564
6 365 350 6330 969
Not3 OVRIGA RORELSEINTAKTER
Forsakringserséttning 0 10 498
0 10 498
Not4 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -620 150 -210 094
El -539 145 -414 067
Uppvérmning -441 587 -451 774
Vatten -285538 -262 073
Renhallning -178 819 -162 366
Bevakningskostnader -6 364 -23 721
TV, bredband, iptelefoni -353 684 -318 903
Serviceavtal -67 762 -58 595
Hissar serviceavtal & besiktning 0 -6 492
Forvaltningskostnader -708 520 -605 358
Forsékringar -114 854 -107 604
Fastighetsskatt -206 018 -195 626
Periodiskt underhall -1 057 239 -542 311
Ovriga driftskostnader -81 086 -53 242
-4 660 765 -3 412 225
Specifikation till periodiskt underhill
Underhall lokaler 0 -121 525
Underhall installationer -409 996 -27 363
Underhéll huskropp utvandigt -120 741 -208 464
Underhall mark och utemiljo -505 953 -173 130
Underhall 6vrigt -20 549 -11 830
-1 057 239 -542 311
Not5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -15 000 -13 500
Ovriga forvaltningskostnader -371 103 -216 892
Kostnader 6verlatelse och panter -25031 -22 088
Foreningsverksamhet -3 026 -5 695
Kontorsutrustning och -material 0 -3 183
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -8 471 -5 305
Konsulter 0 -92 400
Forbrukningsinventarier -28 381 -73 293
Medlemsavgifter HSB -56 550 -56 550
Stdmma och styrelse -11 798 -7 875
Arrende, hyra, leasing 0 -800
-519 359 -497 581
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Not6 PERSONALKOSTNADER

Foreningen har ingen anstélld personal

Arvode till styrelsen -163 200 -144 175
Vicevirdsarvode -30 000 -150 000
Ovriga arvoden -72 800 -28 000
Revisionsarvode -6 000 -6 000
Sociala avgifter -47 428 -47 537
Utbildning -750 0
-320 178 -375 712
Not7 AVSKRIVNINGAR

Byggnader -1 044 401 -1 044 401
Markanlédggningar -31935 -31935
Installationer och inventarier -7 150 -7 150
-1 083 485 -1 083 485
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2023-12-31 2022-12-31
Not8 BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 58 836 633 58 836 633
Ingéende anskaffningsvirde mark 1 620 000 1 620 000
Ingéende anskaffningsvirde markanldggningar 666 917 666 917
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 61 123 550 61 123 550
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -18 826 969 -17 782 568
Arets avskrivningar byggnader -1 044 401 -1 044 401
Ingdende avskrivningar markanldggningar -513 152 -481 217
Arets avskrivningar markanldggningar -31 935 -31 935
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -20 416 456 -19 340 121
Utgaende redovisat virde 40 707 094 41 783 429
Redovisade virden byggnader 38 965 264 40 009 664
Redovisade virden mark 1 620 000 1 620 000
Redovisade viarden markanldggningar 121 830 153 765
Fastighetsbeteckning: Kontrollanten 2
Taxeringsvirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostédder hyreshus 1987 66 000 000 23 400 000 89 400 000 89 400 000
Lokaler 972 000 776 000 1 748 000 1 748 000
66 972 000 24176 000 91 148 000 91 148 000
Stiillda siikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 46 466 000 46 466 000
varav i eget forvar -13 409 000 0
Summa stiillda sikerheter 33057 000 46 466 000
Not9 INVENTARIER OCH INSTALLATIONER
Ingéende anskaffningsvérden 226 664 226 664
Utgaende anskaffningsvarden 226 664 226 664
Ingéende avskrivningar -209 981 -202 831
Arets avskrivningar -7 150 -7 150
Utgaende avskrivningar -217 131 -209 981
Utgaende redovisat virde 9533 16 683
Avskrivning gors enligt linjédr metod under fem ar.
Not10 ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV
Medlemsandel HSB 500 500
Not11 OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto 11 066 8711
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2023-12-31 2022-12-31
Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetald forsékring 118 319 0
Forutbetald kabel-TV och bredband 93 237 54276
Forutbetald bevakning, larm 4470 6 806
Upplupen intdkt el, varme, vatten 47 533 52578
Upplupna rénteintékter 45 499 24 524
309 058 138 184
Not 13 KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Riintesats Konv.datum
Nordea fastrinteplacering 3,50% maj-24 2 000 000 0
2 000 000 0
Not 14 KASSA OCH BANK
Swedbank Penningmarknadskonto 2 093 307 3365 698
2093 307 3 365 698
Not 15 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Niista ars
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Nordea 0,71% 2024-09-18 18 062 500 200 000
Nordea 0,78% 2025-09-17 5555000 260 000
23 617 500 460 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 5295000
Naésta drs amortering av langfristig skuld 260 000
Lan som ska konverteras inom ett &r 18 062 500
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 18 322 500
Genomsnittsrintan vid drets utgang 0,73%
Amorteringar inom 2-5 &r berdknas uppga till 1 840 000
Om fem ér berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 21317 500
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer &n 5 ar 0
Not 16 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Mervirdeskatt 2120 6 585
Personalens kéllskatt 25110 24 480
Medlemmars inre fond 219 566 235362
246 796 266 427
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2023-12-31 2022-12-31

Not17 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Upplupna 16ner och arvoden 75200 36 800
Upplupna sociala avgifter 38450 27 029
Upplupen el, vatten, virme, renhéllning 176 470 152 877
Upplupna rantekostnader 476 486
Upplupen revision 18 025 16 775
Upplupen revisor fortoendevald 6 000 6 000
Forutbetald intdkt el, vdarme, vatten 0 0
Forutbetalda arsavgifter och hyror 546 364 486 701
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 18 922 11 663

879 907 738 331

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad

Alf Persson Jasmin Sajadi Johnny Skoglund

Leif Svensson Mats Eriksson Sofia Isaksson

Vér revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgéar av var elektroniska underskrift

Lukas Larsson Jorgen Gotehed
Revisor vald av féreningsstimman BoRevision i Sverige AB
Revisor utsedd av HSB Riksférbund
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Kontrollanten i Karlstad, org.nr. 716411-2299

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Kontrollanten
i Karlstad for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Detta dokument innehaller &ven annan information an arsredovisningen. Det &r styrelsen som har ansvaret for denna andra information. Med

den andra informationen avses bostadsréttskollen.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra

information.

| samband med var revision av arsredovisningen &r det vart ansvar att lasa den information som identifieras ovan och Gvervaga om
informationen i vasentlig utstrackning ar oforenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi aven den kunskap vi i dvrigt inhamtat
under revisionen samt bedémer om informationen i dvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vasentlig
felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till

Transaktion 09222115557516680414

omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
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om sadana upplysningar ar ofillrdckliga, modifiera uttalandet om e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

inte langre kan fortsatta verksamheten.
Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
Den féreningsvalda revisorns ansvar
Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av

sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Kontrollanten i Karlstad for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihnet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Karlstad
Digitalt signerad av

Jorgen Gotehed Lukas Larsson
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende HSB Bostadsréttsférening Kontrollanten i Karlstad signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

ALF PERSSON N o

Ordférande fankto
E-signerade med BankID: 2024-05-02 kl. 11:56:45

SOFIA ISAKSSON i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2024-05-02 ki. 20:03:37

MATS ERIKSSON N o

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-05-02 kl. 17:34:35

LUKAS LARSSON P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-05-03 kl. 17:29:36

REVISIONSBERATTELSE 2023

LEIF SVENSSON P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-05-02 ki. 18:32:45

JOHNNY SKOGLUND " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2024-05-02 kl. 19:12:01

JASMIN SAJADI " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-05-02 kl. 22:20:26

JORGEN GOTEHED BOREVISION
AB i o

BankID
Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-05-05 kI. 18:06:07

Revisionsberéttelsen fér 2023 avseende HSB Bostadsréttsférening Kontrollanten i Karlstad signerades av
féliande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

LUKAS LARSSON P X

BankiD

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-05-03 kl. 17:30:34

JORGEN GOTEHED BOREVISION
AB i o

BankID
Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-05-05 kI. 18:07:05

HSB - dar mjligheterna bor



