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Styrelsen for RBF Ostersundshus 26 fér

Forvaltningsberattelse oz mmimmen

réikenskapsaret
2023-01-01 ¢l 2023-12-31

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Féreningen har sitt site i Ostersunds Kommun.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dédrmed en ékta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till 23 335 699 kr.

Arets resultat #r bittre #n foregdende &r p.g.a. ldgre kostnader for planerat underhall.

Driftkostnaderna i foreningen har minskat jimfort med foregaende ar beroende pé ldgre kostnader for reparationer och
planerat underhall. Réntekostnaderna har 6kat, p.g.a. omsatta lan till rérlig ranta samt nyupplaning. Antagen budget for
det kommande verksamhetsaret #r faststilld sé att fsreningens ekonomi &r langsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under éret fordndrats fran 21% till 4%.

Kommande verksamhetsar har féreningen 6 1dn som villkorsindras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nista ars amortering) har fordndrats under aret
fran 233% till 61%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 1 020 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 248 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter )

Foreningen dger fastigheterna Fastigheten Saffransbullen i Ostersunds Kommun. P4 fastigheterna finns 5 byggnader
med 56 ldgenheter uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1981-1982. Fastigheternas adress &r Ostfjallvigen 3-25 i
Ostersund.

Fastigheterna #r fullvirdesforsékrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i féreningens
fastighetsforsdkring. (Y

2 | ARSREDOVISNING RBF Ostersundshus 26 Org.nr: 7164146123



Léigenhetsfordelning
1 ro.k. 2 r.o.k. 3 ro.k. 4 r.0.k. Summa

4 22 23 7 56

Dessutom tillkommer

Lokaler Garage Besoksparkeringar Parkeringsplats med Parkeringsplats for
motorvirmaruttag slipvagnar
5 38 4 26 4
Total tomtarea 17 709 m?
Total bostadsarea 4319 m?
Total lokalarea 20 m?
Arets taxeringsvirde 27 402 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 27 402 000 kr
Forvaltning

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal géllande ekonomisk- och teknisk
forvaltning, fastighetsdrift samt verksamhetsservice.

Bostadsriittsforeningen 4r medlem i Intressefdrening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Mellersta Norrland som
verkar for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Jimtland, Medelpad och Adalen. Bostadsrittsforeningen #ger via
garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen
utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver
utdelning pa andelar kan foreningen dven fé aterbéring pé kopta tjanster fran Riksbyggen. Storleken pa &terbéringen
beslutas av Riksbyggens styrelse.

Sjilvforvaltning

Att bo i en bostadsrittsforening ger oss som boende méjligheter att ha storre inflytande 6ver vart boende utan att
behdva bira hela ansvaret sjdlva. Vi bor ocksa till ’sjdlvkostnadspris™. I stéllet for att ndgon annan ska tjéna pengar
p& medlemmarna/bostadsréttshavarna gér vara manadsavgifter till foreningen och &r ddrmed till nytta for oss alla
medlemmar i kvarteret.

Skétsel #r en kostnad som maste betalas antingen med pengar eller arbete. En pusselbit i detta &r att vi i féreningen
sjilva utfor en del mindre arbeten, dessa insatser ar helt frivilliga.

Féreningen har en egen tridgardsgrupp som arbetar med och ser till att vi kan ha vilskétta och vackra
tradgardsmiljder. Vi har ocksa en grisklippargrupp som skéter grésklippningen och trimningen av véra gronytor. Det
finns ocksa en liten underhllsgrupp som jobbar med enklare underhéll och vissa smérre reparationer. Ett par
medlemmar har tillsyn och visst underhall i vara tvéttstugor. Nagra medlemmar skéter &ven om kvarterslokalen med
bokningar, stid, inforskaffande av fornddenheter med mera. Gangvigen till busshallplatsen skottas och sandas av
medlemmar samt det skottas pa eventuellt outhyrda parkeringsplatser. Manga av medlemmarna skottar &ven sn6 och
sandar utanfor entréportarna, sop-/atervinningsrum och cykeltorraden.

Under sommaren och hosten genomfordes det i foreningen #ven ett antal projekt i egen regi av medlemmar.

% Styrelsen har satt upp tvé torkstéllningar i "gammal stil” utanfor Ostfjallvigen 19 samt vid Ostfjéllviigen
23. Vi snickrade i egen regi och anvéinde oss av Svenskt Tréis byggbeskrivning, med viss modifikation.
% Tre orndsbjorkar planterades pa vidgen som géar mot busshéllplats Aragrind.

% Den nedre perennrabatten slutfSrdes med bade kdpta viixter och véxter som vi fatt av personer som bor i
kvarteret men dven av personer som bara vandrar igenom vért kvarter.

% I slutet av augusti bjod IntressefSreningen Jimtland in till en tematraff om *Utemiljo och trddgard med
studiebessk” i Brunflo. Dér var dven var triddgdrdsgrupp pé plats for att fa idéer och inspiration. Den kvillen
flyttades buskar och det gjordes dven forberedelser for en utokning av dngen.

% Tradgardsgruppen med flera medlemmar anlade 2022 en liten blomsterdng granne med Ostfjillviigen 17. 1
ar utvidgades ytan pa singen till mer 4n det dubbla. Manga medlemmar var med och kérrade jord och lade
stenplattor mot Ostfjillvéigen 17. Direfter blev denna yta sddd med ”Angsfrblandning Norrland” samt en
“"Humleblandning”. F
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% Ett par medlemmar snickrade ihop den nya informationstavlan, dir anvéindes bdde nytt och &teranvént
virke. Ytterligare fler medlemmar hjilpte till och satte tavlan pa plats. Nu har vi en informationstavla som
inte dr "upp och nedvénd”.

% Flera medlemmar var inblandade ndr vi fillde ndgra rotgranar pa vdg mot busshallplatsen Ardgrind.
Diretter gick ndgra medlemmar i genom skogsrimporna mot Stor- och Ostfjillvigen och bestimde vad
som skulle vara kvar och resten rojdes ner med rdjsag av ytterligare en medlem.

% I borjan av oktober hade vi en stiddag dér ménga medlemmar drog ihop ris fran aplarna som ansats samt
riset efter Ostfjillvéigen och Storfjéllvégen.

% Precis i slutet pa sisongen var det flera medlemmar som hjilpte tridgardsgruppen med att kiirra matjord

till en ny rabatt utanfor Ostfjillvigen 19. Slutligen grivde ett par medlemmar ner 7 tallplantor intill

gangviigen mot busshéllplatsen Aragrénd dir vi tidigare huggit ner tre granar.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 215 tkr och planerat underhall for 584 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillimpar s4 kallad komponentavskrivning vilket innebir att underhéll som r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.

Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrédkningen.

Foreningen har utfort nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp

Tvittstugeutrustning 31875
Installationer, el 10 409
Fasader och tak 466 025
Markytor 76 181

Arets utforda investeringar (i kr)

Beskrivning Belopp
Fonsterbyte 5922012
Déorrbyte 1 166 275
Hissbyte 1141122 ﬁ
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Christer Wedin Ordférande 2025
Tobias Holmin Sekreterare 2024
Soren Backstrom Vice ordférande 2024
Elsa Vestfalt Ledamot 2025
Joakim Tjéarnhage Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jonathan Séderlund Suppleant 2025
Nils Martebo Suppleant 2024
Heléne Svedberg Suppleant Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Revisor Deloitte Auktoriserad revisor 2024
Emma Granlund Fortroendevald revisor 2024

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ulla Lindberg 2024
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Leif Renstedt 2024
Ulla Lindberg 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvd i forening.
Visentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har foreningen bytt redovisningsverk fran K2 till K3. Forandringen innebir att féreningen delar
upp byggnaden i komponenter s3 att vissa storre atgérder redovisas som tillgdngar med avskrivning istillet for kostnad.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 78 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 2 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 4 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 76 personer.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetsaret 2 Sverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 4 st.)

Vid riikenskapsérets utgdng var samtliga bostadsritter upplatna.

Féreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 januari 2023 dé avgifterna hojdes med 5%.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hdja arsavgiften med 10%
fran och med 1 januari 2024.

Arsavgifterna 2023 uppgar i genomsnitt till 756 kr/m?/ar.
I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medféra skillnader i ovan
information jimfort med nyckeltal i ﬂerérséversikten./}

(
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning* 3691 3370 3326 3292 3293
Resultat efter finansiella poster* =773 -1 366 —1432 -574 =537
Avrets resultat =773 -1366 —1432 —574 -537
Balansomslutning 26 689 21915 23 464 20 560 21618
Arets kassaflode -2 251 -1575 3245 —830 —650
Soliditet %* -5 -3 3 10 12
Likviditet % 4 21 45 159 242
Arsavgift andel i % av totala

1'61'els§int5kter* e o2 B8 2l 2
é;:f;i‘rf; tlt‘:/ hewm mpplaten sed 822 730 722 720 721
Driftkostnader kr/kvm 547 881 934 708 703
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 412 424 321 321 358
Energikostnad kr/kvm* 233 192 182 162 175
Sparande kr/kvm* 192 214 353 324 290
Rénta kr/kvm 185 74 66 61 64
Skuldséttning ke/kvm* 6273 5019 5153 4 146 4248
Slg:tf;;f;?t‘fg e EpLenmed 6302 5043 5167 4158 4260
Rintekdnslighet %* 7,7 6,9 7,2 5,8 59

* obligatoriska nyckeltal

Foérklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstdr efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsforméga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) for bostdder delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pé hur stor del av freningens intikter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala intédkter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsriitt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pd den totala intiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el. f\
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Sparande:

Beridknas pa arets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jaimforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beriknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. Mattet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvin upplaten med bostadsritt:
Beriknas pé totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr uppléten med bostadsritt.

Rintekinslighet:

Beriiknas p4 totala riantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften). Visar pa hur en procentenhet foréandring av
rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust

Féreningen redovisar en forlust for verksamhetsaret framst till foljd av dkade avskrivningskostnader i och med
dvergangen till K3 samt 6kade réintekostnader. Foreningen visar ett positivt resultat fore avskrivningar i bokslutet.
Styrelsen har i samband med budgetarbetet for 2024 beslutat om att héja arsavgiften med 10 % fr o m 2024-01-01.

Forandringar i eget kapital
Bundet Fritt
Eget kapital i kr

Medlems-insatser  Underhalls- fond  Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid arets borjan 499 987 1 355495 -1179 185 —1 365623
Disposition enl. arsstimmobeslut —1365623 1365623
Reservering underhallsfond 1397 000 —1397000
Tanspréktagande av underhallsfond —584 490 584 490
Arets resultat =772 645
Vid érets slut 499 987 2168 005 -3357318 =772 645

Resultatdisposition

Till rsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat —2 544 808
Arets resultat —772 645
Arets fondreservering enligt stadgarna -1 397 000
Arets ianspraktagande av underhdllsfond 584 490
Summa —4 129 963

Styrelsen foreslar foljande behandling av
den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 4129963

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhorande bokslutskommentarer.jc
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Roérelseintékter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3690 641 3370216
Ovriga rorelseintikter Not 3 166 912 44 088
Summa rorelseintékter 3 857 553 3414 304
Roérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 363 351 -3 814 499
Ovriga externa kostnader Not § -327 261 —289 881
Personalkostnader Not 6 —87 092 =75 166
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —1020 192 —312 876
Summa rorelsekostnader =3 797 896 =4 492 422
Rérelseresultat 59 657 -1078 118
Finansiella poster
Resultat fran andelar i Riksbyggens
intresseforening 1680 8 064
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 25439 26 482
Rintekostnader och liknande resultatposter —859 422 —322 051
Summa finansiella poster -832 303 —-287 505
Resultat efter finansiella poster =772 645 -1 365 623
Arets resultat -772 645
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 25403 495 18 375 687
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 250 283 268 784
Summa materiella anliggningstillgangar 25 653778 18 644 472
Finansiella anliiggningstillgangar
Andelar i Riksbyggens intressefrening 84 000 84 000
Summa finansiella anlidggningstillgangar 84 000 84 000
Summa anliggningstillgangar 25737778 18 728 472
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 849
Ovriga fordringar 46 616 49220
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 167 524 151770
Summa kortfristiga fordringar 214 140 201 839
Kassa och bank
Kassa och bank Not 11 737 477 2988 184
Summa kassa och bank 737 477 2 988 184
Summa omsiittningstillgingar 951 616 3190023
Summa tillgangar 26 689 394 21918 495/1
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 499 987 499 987

Fond for yttre underhall 2 168 005 1 355 495

Summa bundet eget kapital 2667992 1 855 482

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 357318 —-1179 185

Arets resultat —772 645 —1 365623

Summa fritt eget kapital -4 129 963 —2 544 808

Summa eget kapital —1461971 —689 326
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 3501710 7 764 897

Summa langfristiga skulder 3501710 7764 897

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 23718 768 14012 798

Leverantorsskulder 103 434 284 981

Skatteskulder 8 498 7 867

Ovriga skulder 39 824 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 13 779 132 537277

Summa kortfristiga skulder 24 649 655 14 842 923

Summa eget kapital och skulder 26 689 394 21918 495f
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr

2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster =772 645 —1365 623
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.
1020192 312 876
247 546 -1 052 747
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -15517 —65 460
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 103 978 358 454
Kassaflode fran den lopande verksamheten 336 008 =759 753
Investeringsverksamheten
Investeringar i byggnader & mark -8 029 499 0
Investeringar i installationer 0 =277 500
Summa kassafléde fran investeringsverksamheten -8 029 499 =277 500
Finansieringsverksamheten
Foréndring av skuld 5442783 =537 972
Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 5442 783 —537 972
Arets kassaflode -2 250 707 —-1575225
Likvidamedel vid arets borjan 2988 184 4563 409
Likvidamedel vid arets slut 737 477 2 988 184ﬂ

1 | ARSREDOVISNING RBF Ostersundshus 26 Org.nr: 7164146123



Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen upprittas for forsta gangen i enlighet med BFENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning
(K3).

Vid dvergangen till K3 har bestimmelserna i kapitel 35 tillimpats.

Redovisningsprinciper for materiella anliggningstillgdngar har &ndrats i enlighet med K3 p.35.18 med 6vergéngsdatum
1 januari 2023.

Tillgdngar har delats upp pé olika komponenter och respektive komponent skrivs av separat Gver dess nyttjandeperiod.
Uppgifterna i flerarsversikten i forvaltningsberittelsen har inte riknats om.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pé rédkenskapséret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att fsreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foSremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrakningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har vdrderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende vérdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas som tillgéng i balansrikningen nir det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader, stomme Linjér 100
Byggnader, tak Linjar 43
Bygnader, stammar Linjar 42
Byggnader, ventilation Linjar 22
Byggnader, hiss Linjér 30
Byggnader, fonster Linjér 50
Byggnader, dorrar Linjdr 40
Grisklippare Linjér 5
Fiberanslutning Linjdr 15
Individuell métning for el Linjar 15

Markvirdet &r inte fsremal for avskrivningar g
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Arsavgifter, bostider 3269 448 3113 856
Hyror, lokaler 9450 8850
Hyror, garage 177 600 155 400
Hyror, p-platser 64 050 57 300
Elavgifter 170 093 34 810
Summa nettoomsittning 3690 641 3370 216

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Kabel-tv-avgifter 111776 5376
Ovriga lokalintikter 1 600 0
Ovriga avgifter 1850 7 400
Ovriga ersittningar 10 245 8906
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -10 -5
Atervunna fordringar 31908 3401
Ovriga rorelseintikter 9543 19010
Summa 6vriga rorelseintékter 166 912 44 088

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Underhall —584 490 -1 978 269
Reparationer —214 956 —364 001
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —87 463 —87 463
Forsakringspremier —63 249 =56 371
Kabel- och digital-TV —113 640 —99 447
Aterbiring frdn Riksbyggen 4 400 5500
Serviceavtal —18 149 —18 354
Obligatoriska besiktningar —11 749 —83 399
Sné- och halkbekdampning =72 656 —-103 175
Forbrukningsinventarier =36 176 =52 135
Fordons- och maskinkostnader —1348 -2779
Vatten —180 524 —166 360
Fastighetsel =343 661 —181 408
Uppvirmning —488 550 —484 545
Sophantering och atervinning —112 650 —106 686
Tradgardsskotsel, trappstddning, jour -38 491 =35 609
Summa driftskostnader -2 363 351 -3 814 499
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode —253 900 —238 113
[T-kostnader -5955 —4 238
Arvode, yrkesrevisorer —19 375 —13 988
Ovriga forvaltningskostnader —27 634 —14 144
Inkasso- och KFM-avgifter =7 075 -4 391
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —4 988 —7 238
Telefon och porto 0 -1 470
Medlems- och foreningsavgifter -4 200 -4 200
Bankkostnader -4 135 -2 100
Summa ovriga externa kostnader =327 261 -289 881
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —62 400 =52 350
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —11 095 —11 894
Sociala kostnader —13 597 -10922
Summa personalkostnader =87 092 =75 166
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader =993 365 —295 835
Avskrivningar tillkommande utgifter -8 325 -8 325
Avskrivning Installationer -18 501 -8716
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 020 192 -312 876 ,

anlaggningstillgangar
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

Vid arets borjan
Byggnader

Mark
Fiberanslutning

Arets anskaffningar

Hiss (1 141 212kr — statligt bidrag -200 000kr)
Fonsterbyte

Dorrbyte

Summa anskaffningsvarde vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader
Fiberanslutning

Arets avskrivningar
Byggnader
Fiberanslutning

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut

Restvirde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader

Mark

Fiberanslutning

Taxeringsvarden
Bostéder

Lokaler

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader

varav mark
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2023-12-31 2022-12-31
24 603 583 24 603 583
818 700 818 700
124 875 124 875
25547 158 25 547 158
941212 0
5922012 0
1166275 0
8 029 499 25547 158
33 576 656 25 547 158
-7 151 351 -6 855516
-20 120 -11 794
-7 171 471 -6 867 310
-993 366 -295 835
-8 325 -8 325
-1001 691 -304 160
-8173 162 -7 171 471
25 403 495 18 375 687
24 488 365 17 452 232
818 700 818 700
96 430 104 755
26 651 000 26 651 000
751000 751 000
27 402 000 27 402 000
22 205 000 22205 000
5197 000 5197000 ,
y/



Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Grisklippare 35000 35000
Individuell elmétning 181250 0
Driftévervakning ventliation 96 250 0
312 500 35000
Arets anskaffningar
Individuell elmétning 0 181250
Driftévervakning ventilation 0 96 250
277 500
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 312 500 312 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Grisklippare -35000 -35 000
Individuell elmétning -6 042 0
Driftovervakning ventilation -2 674 0
-43 716 -35 000
Arets avskrivningar
Grisklippare 0 0
Individuell elmétning -12 084 -6 042
Driftdvervakning ventilation -6 417 -2 674
-18 501 -8 716
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -62 217 -43 716
Restvirde enligt plan vid arets slut 250 283 268 784
Varav
Grisklippare 0 0
Individuell métning 163 124 175208
Driftdvervakning ventilation 87 159 93 576
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 75 057 63 249
Forutbetalt forvaltningsarvode 63 842 59 950
Forutbetald kabel-tv-avgift 28 624 28 570
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 167 524 151 770
Not 11 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Handkassa 1500 1500
Bankmedel 415 664 2491177
Transaktionskonto 320313 495 506
Summa kassa och bank 737 477
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Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 27220 478 21777 695
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut =637 972 —537 969
Lan som villkorsdndras under kommande rdkenskapsar —23 080 796 —13 474 829
Langfristig skuld vid arets slut 3501710 7764 897

Tabellen nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 4,95% 2023-06-30 4336 389,00 0,00 92 265,00 4244 124,00
STADSHYPOTEK 4,95% 2023-07-20 0,00 4 000 000,00 30 000,00 3970 000,00
STADSHYPOTEK 4,95% 2024-05-01 4704 500,00 0,00 97 000,00 4 607 500,00
STADSHYPOTEK 4,95% 2024-06-11 0,00 2 000 000,00 20 000,00 1 980 000,00
STADSHYPOTEK 1,17% 2024-09-01 4628 236,00 0,00 75 000,00 4553 236,00
STADSHYPOTEK 4,36% 2024-12-30 4 433 940,00 0,00 156 492,00 4277 448,00
STADSHYPOTEK 1,40% 2025-04-30 3 674 630,00 0,00 86 460,00 3 588 170,00
Summa 21 777 695,00 6 000 000,00 557 217,00 27 220 478,00

*Senast kiinda réntesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 637 972 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld.

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor redovisar
vi Stadshypotek lan om 4 553 236 kr, 4 277 448 kr, 4 244 124 kr, 3 970 000 kr, 4 607 500 kr och 1 980 000 kr som

kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering ar
langsiktig. Féreningen har avsikt att omforhandla eller forldnga lanen under kommande ar.

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rintekostnader 140 454 22 698
Upplupna driftskostnader 202 266 103 175
Upplupna elkostnader 36 936 58 461
Upplupna vdarmekostnader 60 957 49 522
Upplupna kostnader for renhéllning 5126 8725
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 333392 294 696
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 779 132 537 277
Not 14 Stéllda sédkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Foretagsinteckning 27 579 000 24 602 000

Not 15 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 16 Vdsentliga héndelser efter raikenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréiffat.?z
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i RBF Ostersundshus 26

organisationsnummer 716414-6123

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for RBF
Ostersundshus 26 for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode
for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen
avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mél &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [&mna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e dentifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
&ndamalsenliga fér att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldamnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhéllanden géra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.



Deloitte.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens forvaltning fér RBF Ostersundshus 26 for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som
féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma foéreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér
att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar ,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar
férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
férslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

RBF Ostersundshus 26
organisationsnummer 716414-6123

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa
var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga
for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Ostersund 2024—06 - ‘ D

Deloitte AB

Aulftoriserad revisor



Hallbarhetsredovisning 2023
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Hallbarhetsidéer

Riksbyggens hallbarhetsidéer hjalper bostadsrattsforeningar att bidra till ett mer hallbart samhalle. Nedan
listas de héllbarhetsidéer som RBF Ostersundshus 26 har registrerat som genomforda. For mer

information om Riksbyggens hallbarhetsidéer ga till:
http://www.riksbyggen.se/hallbarhetside/

Total andel genomforda hallbarhetsidéer
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2021

Genomforda hallbarhetsidéer

Energi

~/ Matning och debitering av el (IMD)
Overvakat driften
Jamnat ut temperaturskillnader
Bytt till el fran fornybara kallor
Minskat onodig energianvandning
Bytt ljuskéllor utomhus
Atervunnit ventilationsvarme

Aterbruk och atervinning
/" Samlat in matfett

Delat pa saker och tjanster

Samlat in farligt avfall

Forbéattrat kallsorteringsrummet

Trygghet och trivsel
Valkomnat nya medlemmar

30%

2022

Totalt har foreningen
genomfort 43% av
hallbarhetsidéerna.
Snittet for Riksbyggens
BRF-kunder ar 16%

43%

2023

v 2023

Gron utemiljo

~/ Anlagt en ang

~/ Planterat trad

/" Lamnat kvar rester av l6v och gras
Vaxter som blommar hela sasongen
Satt upp fagelholkar
Startat insektshotell

Inventering och utbildning
" Informerat boende om hallbarhet
" Utvecklat styrelsen

Utsett miljo- och energiansvarig

Inventerat ljuskallor

Kontrollerat temperaturen


http://www.riksbyggen.se/hallbarhetside/

Energi
2023 var specifik energianvandning 135 kWh/mz varav fastighetsel stod for 22 kWh/m2,

2022 var specifik energianvandning 138 kWh/m? varav fastighetsel stod for 18 kWh/m?2.

Specifik energianvandning per manad 2023
20
18
16
14
12
10

Fastighetsel Varmvatten Varme 2022

Energianvandning i KWh/m2

o N M O @

Jan Feb Mar Apr Maj Jun Jul Aug Sep Okt Nov Dec

Vattenférbrukningen 2023 var 770 I/m2 varav 270 I/m2 varmdes till varmvatten vilket kravde 15 kWh/mz2,
Alla fastigheter har inte energiméatning pa varmvattenanvandning, vid dessa tillfallen anvands schabloner
pa 55 kwWh/m2 samt att 35% av kallvattnet anvandes till att varmas till varmvatten.

Foreningens totala area var 5 450 m2 matt enligt Boverkets definition pa tempererad yta, Atemp, se dven
foreningens géallande energideklaration.

Foreningen koper el fran fornybara kallor.
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We Effect

We Effect bildades 1958 och ar idag varldens storsta kooperativa bistadndsorganisation. We Effect har
verksamhet i 20 lander och stéttar manniskor som lever i fattigdom i ratten till mat och ett vardigt boende.
Tillsammans med sina medlemmar samlade Riksbyggen forra aret in 2 412 859 kronor till We Effect. For
mer information om We Effect se:

https://weeffect.se/



https://weeffect.se/
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