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Styrelsen for RB BRF Drewvikens

Forvaltningsberattelse & """

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dédrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1982. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1983 och nuvarande stadgar
registrerades 2018. Foreningen har sitt site i Huddinge kommun.

Medlemskap i Riksbyggen

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseféreningen kan bostadsrattsforeningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbaring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Medlemsvinst

Den 6verskjutande vinsten i Riksbyggen delas varje ar ut till kooperationens medlemmar i form av
andelsutdelning. Medlemmar far dven aterbéring pa de tjanster som foreningen koper fran Riksbyggen varje ar.
Medlemsvinsten dr summan av aterbaringen och utdelningen och betalades ut under forsommaren.

Arets resultat
Arets resultat ir positivt men ligre in foregiende ar p.g.a. att driftkostnaderna i foreningen har dkat samt att
rantekostnaderna har dka p.g.a. omsittningar av lan till en hogre ridnta jamfort med foregaende ar.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Klangen 13 1 Huddinge kommun. Pa fastigheten finns 4 bostadshus i 1 vaning, 53
bostadshus i 2 vaningar och 63 bostadshus i 3 vaningar innehallande totalt 119 ldgenheter samt 1 lokal. Byggnaderna ar
uppforda 1982-1983. Fastighetens adress ar Klangvdgen 1-177 samt Kvintettvagen 1-59.

Fastigheterna &r fullvirdesforsikrade hos Folksam. I forsikringen ingér styrelseforsikring. Hemforsakring och
bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.
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Dessutom tillkommer

Arets taxeringsvirde
Foregaende érs taxeringsvirde

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingitt foljande avtal

Anviindning Antal
Lokaler 1
Garage 112
P-platser 32
Ligenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och kok 4
3 rum och koék 53
4 rum och kok 22
5 rum och kok 40
Totalt 119
Total tomtarea 34 541 m?
Total bostadsarea 12 743 m?

198 565 000 kr
198 565 000 kr

Leverantor Avtal

Anticimex Skadedjursbekdmpning
Bygg och Fix i Bandhagen Snickeriarbeten

Easy Charging Elbilsladdning
Folksam Fastighetsforsakring
Threvikens VVS Rormokare, VVS och virme
LH electronic alarm Passagesystem/Larm
Luleé Energi AB El (leverantor)

Nordic LEVEL Group AB Parkeringsdvervakning
Ottermans Tradvard AB Arborist och tradvard
Panthell & Co Tradgardsentreprenadarbeten
Reaktiv Konsult Ove Svanberg Fastighetsskotsel
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsutveckling
Riksbyggen Jour

Securitas Larmhantering

SRV Avfall

Stockholm Vatten AB Vatten

Sodertdrns Fjarrvirme AB Virme

Takakuten Takunderhall

Telia Fiber

Vattenfall AB El (nétédgare)
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for
547 tkr och underhall for 579 tkr. Huvuddelen av arets underhéllskostnader &r hanforbara till utférda atgérder utanfor
den underhallsplan som foreldg vid arets ingdng. Underhallskostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda
underhall".

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmaissigt. Underhéllsplanen anvands ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 1 500 tkr. Ur fonden har disponerats

579 tkr, vilket medfort att fondens netto har 6kat med 921 tkr. Den arliga reserveringen till underhallsfonden bor i
normalfallet ligga pa ungefdr samma niva som den genomsnittliga underhéllskostnaden.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféora nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall Belopp (tkr)

Drénering 85
Tak 225
Forrad 93
Markytor 175
Totalt (avrundat) 579
Planerat underhéll kommande rikenskapséar Budgeterat belopp (tkr)
Viérmesystem 1 400
Garage 100
Forrad 100
Totalt 1600
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Styrelse revisorer och ovriga funktionarer

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande mdte har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Utsedd av Mandat t.o.m ordinarie stimma
Peter Jonson Ordférande Stdmman 2025

Jan Liljestedt Vice ordforande Stamman 2025

Madeleine Bernats Ledamot Stimman 2025

Linda Hessler Ledamot Stamman 2025

Maria Soderberg Ledamot Riksbyggen Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Utsedd av Mandat t.o.m ordinarie stimma
Karin Lindstrom Suppleant Stamman 2025

Kim Gaije Suppleant Stimman 2024

Lise-Lott Nystrom Suppleant Stimman 2024

Niddi Siven Suppleant Stamman 2025

Camilla Zarbell Suppleant Riksbyggen  Riksbyggen

Revisorer och ovriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av Mandat t.o.m ordinarie stimma
Per Engzell Extern Stamman 2024

Barbro Jonsson Fortroendevald Stamman 2024

Revisorssuppleanter Uppdrag Utsedd av Mandat t.o.m ordinarie stimma
Tomas Hahn Fortroendevald Stamman 2024

Valberedning Uppdrag Utsedd av Mandat t.o.m ordinarie stimma
Kent Akesson Sammankallande Stimman 2024

Maria Kilinc Ovrig Stimman 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga handelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 189 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 9 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 9 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgér till 189 personer. Utdver ovanstaende personer dr Riksbyggen medlem utan bostadsrattsinnehav.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 9 6verlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 8 st.)

Ekonomi

I resultatet ingar avskrivningar med 918 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 725 tkr. Avskrivningar

paverkar inte foreningens likviditet.

Den kraftiga 6kningen av den allminna rantenivan har patagligt anstrangt foreningens ekonomi under aret, innebérande
mer &n en fordubbling av lanerantorna jamfort med foregéende ar. For att sakerstélla en fortsatt god ekonomi hajdes
darfér 2023.01.01 den totala arsavgiften inklusive varme med ca 5,4%. Arsavgiften for 2023 per kvm kades saledes
med 35 kr till 714 kr. Efter genomgangen budget for 2024 beslutade styrelsen om en héjning av avgift for uppvarmning
med 40 % fr.0.m. 2024.04.01 och en oférandrad arsavgift. Antagen budget for 2024 ar darigenom faststalld sa att

foreningens ekonomi &r langsiktigt hallbar.

Ytterligare information kring féreningen och dess ekonomi finns p& hemsidan: brf-drevvikensstrand.se
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Flerarsoversikt
Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i kr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 9195 538 8736 148 8 737973 8 719 948 8 733 093
Resultat efter finansiella poster 806 935 1 060 242 —2 822 043 579 429 —1413 162
Soliditet % 12 11 9 12 11
A“rsavglft“andel 1% av totala 91 91 94 9 94
rorelseintdkter

Arsavg1ff kr/kvm uppliten med 114 679 679 678 678
bostadsritt

Driftkostnader exkl underhéll kr/kvm 424 440 335 308 359
Energikostnad kr/kvm 225 206 166 142 137
Underhallsfond kr/kvm 241 168 102 244 194
Sparande kr/kvm 181 176 238 272 205
Skuldséttning kr/kvm 4281 4285 4557 4758 4761
Skuldsat}nlng kr/kvm upplaten med 4281 4985 4557 4758 4761
bostadsritt

Réntekdnslighet % 6,0 6,3 6,7 7,0 7,0
Nettoskuldséttning 50 501 414 52 759 150 52934 792 53199 834 54 550 067

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:

Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett matt pa féreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intéikter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intikter frn arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pé totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingér i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, varme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jaimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.
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Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsrétt.

Réntekiinslighet:

Beréknas pa totala rintebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften). Visar pa hur en procentenhet fordndring av
rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Nettoskuldsattning:

Beraknas genom att foreningens rantebarande skulder minskas med rantebarande tillgangar och likvida medel. En
specifik bostadsratts indirekta nettoskuldsattning erhalls genom att multiplicera foreningens nettoskuldsattning med

bostadsrattens andelstal.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid rets borjan 4069 922 2147132 ~371 624 1060 242
Disposition enl. arsstimmobeslut 1 060 242 ~1 060 242
Reservering underhallsfond 1 500 000 ~1 500 000
Ianspraktagande av
underhallsfond —578 964 578 964
Avrets resultat 806 935
Vid arets slut 4069 922 3068 168 -232 418 806 935
Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 688 618
Arets resultat 806 935
Arets fondreservering enligt stadgarna —1 500 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 578 964
Summa 574 517
Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 574 517

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 9195 538 8736 148
Ovriga rorelseintikter Not 3 785 184 730 716
Summa rorelseintikter 9 980 722 9 466 864
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —5978 233 =5751 889
Ovriga externa kostnader Not 5 =969 237 =790 672
Personalkostnader Not 6 —288 366 —395 358
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 —918 413 —1 029 538
Summa rorelsekostnader -8 154 249 =7 967 457
Rorelseresultat 1826 473 1499 407
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 3570 17 136
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 9 37981 18 990
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -1 061 089 —475 291
Summa finansiella poster -1 019 538 —439 165
Resultat efter finansiella poster 806 935 1060 242
Arets resultat 806 935 1060 242
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 59 904 299 60 822 712
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Summa materiella anliggningstillgangar 59 904 299 60 822 712

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 13 178 500 178 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 178 500 178 500
Summa anléiggningstillgangar 60 082 799 61 001 212

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 80 837 43 746
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 344 241 313 854
Summa kortfristiga fordringar 425078 357 600
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 3 970 069 1799 424
Summa kassa och bank 3970 069 1799 424
Summa omsittningstillgangar 4395142 2 157 024
Summa tillgangar 64 477 946 63 158 236
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4069 922 4069 922

Fond for yttre underhall 3068 168 2147 132

Summa bundet eget kapital 7138 090 6217 054

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —232 418 —371 624

Arets resultat 806 935 1 060 242

Summa fritt eget kapital 574 517 688 618

Summa eget kapital 7712 607 6905 672
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 21282410 31882410

Summa langfristiga skulder 21282 410 31 882 410

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 33269910 22719910

Leverantorsskulder 523 049 228 980

Skatteskulder 141 635 99 732

Ovriga skulder Not 17 22131 21356

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 1526 204 1300175

Summa kortfristiga skulder 35 482 929 24 370 154

Summa eget kapital och skulder 64 477 946 63 158 236
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 806935 1060242
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 918 413 1029 538

Kassafléde fran den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 1725 348 2 089 780
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —67 478 —46 713

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 562 775 —1 867 485

Kassaflode fran den l6pande verksamheten 2220 645 175 581
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld =50 000 -3 464 430

Kassaflode fran finansieringsverksamheten =50 000 -3 464 430

Arets kassaflode 2170 645 —3 288 849

Likvidamedel vid arets borjan 1799 424 5088273

Likvidamedel vid arets slut 3970 069 1799 424

Upplysning om betalda riintor
For erhéllen och betald rinta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f4 de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Garage Linjar 25
Markforbattringar Linjar 24
Lekplats Linjar 20
Traktor Linjar 10
Stolpar med stralkastare (parkeringen) Linjar 10

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 6 885 156 7 285 536
Hyror, garage 463 900 455 350
Hyror, p-platser 72 000 71250
Brinsleavgifter, bostider 1759932 914 712
Elavgifter, garage 14 550 9300
Summa nettoomsittning 9 195 538 8736 148

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Bredband 442 000 443 760
Gemensamhetslokal 17 805 9300
Ovriga avgifter (nyckeltaggar) 900 0
Ovriga ersittningar (pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter) 20930 24 066
Erhéllna statliga bidrag (elstod) 48 281 0
Ovriga rorelseintikter 45173 5755
Forsdkringsersittningar 210 095 247 835
Summa ovriga rorelseintakter 785 184 730 716
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Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —578 964 —149 851
Reparationer —546 716 -1 068 931
Sjélvrisk —4 800 0
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —-1105 153 —1 056 006
Forsdkringspremier —152 207 —141 694
Aterbiring fran Riksbyggen 2300 3100
Serviceavtal — larm, laddstolpar och skadedjursinspektion —61 632 —28910
Bevakningskostnader —6 754 —6 165
Ovriga utgifter, kopta tjinster —25 058 —20 329
Sno- och halkbekdmpning -9573 —7223
Forbrukningsinventarier —83 573 —161 702
Fordons- och maskinkostnader -52923 —18 155
Vatten —455 028 -369 630
Fastighetsel, gemensamma ytor och elbilsladdning —189 149 -179 201
Uppvarmning —2227 146 -2 070 240
Sophantering och atervinning =52 956 =53 496
Fastighetsskotsel -392 434 —335 876
Tradgérdsskotsel -36 466 -74 211
Inre skotsel 0 —13 369
Summa driftskostnader -5978 233 -5 751 889

Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —239 580 —227 379
IT-kostnader —440 528 —401 114
Arvode, yrkesrevisorer —26 750 —24 500
Ovriga forsiljningskostnader —1320 -1 200
Ovriga férvaltningskostnader —82 858 —89 287
Kreditupplysningar —1 785 -2 370
Pantf6rskrivnings- och 6verlatelseavgifter —23 625 —24 119
Telefon och porto —13 878 -9 071
Medlems- och foreningsavgifter -2 975 =5950
Kopta tjénster =5159 -1 790
Bankkostnader -5 184 -3 892
Advokat och réttegangskostnader —38 094 0
Ovriga externa kostnader (energiutredning) —87 500 0
Summa ovriga externa kostnader =969 237 =790 672
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Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Lon vicevird 0 —83 240
Arvode snordjning och tradgérdarbete —24 640 -73 360
Styrelsearvoden —127 800 —121 500
Ovriga ersittningar —15457 -6 110
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —55 600 —21 400
Utbildning 0 -31250
Sociala kostnader —64 869 —58 498
Summa personalkostnader —288 366 -395 358
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader =745 725 =745 725
Avskrivning Markforbattring =93 692 =93 692
Avskrivning Lekplats -58 136 -58 136
Avskrivningar Garageportar —20 860 -20 860
Avskrivning Traktor 0 —111 125
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -918 413 -1 029 538
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Utdelning pa garantikapitalbevis i Riksbyggens Intresseforening 3570 17 136
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 3570 17 136
Not 9 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 36 361 18 763
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 314 226
Ovriga rénteintikter 1306 0
Summa oévriga ranteintédkter och liknande resultatposter 37 981 18 990
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -1 061 089 —475 291
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 061 089 -475 291
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
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2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 74 634 625 74 634 625
Mark 3500 000 3 500 000
Garageportar 521 508 521 508
Markforbattringar 2272037 2272037
Lekplats 1162716 1162716
Markinventarier 42 355 42 355
82133 241 82133 241
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 82 133 241 82 133 241
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —-18 677 614 —17 931 889
Garageportar —312 905 =292 045
Markforbattringar —1 405617 —1311925
Lekplats —872 037 —813 901
Markinventarier —42 355 —42 355
-21 310 528 =20 392 115
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader =745 725 =745 725
Arets avskrivning garageportar —20 860 —20 860
Arets avskrivning markforbéttringar =93 692 =93 692
Arets avskrivning lekplats —58 136 —58 136
-918 413 -918 413
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —22 228 941 =21 310 528
Restvarde enligt plan vid arets slut 59 904 299 60 822 712
Varav
Byggnader 55211 285 55957010
Mark 3 500 000 3 500 000
Garageportar 187 742 208 603
Markforbattringar 772 728 866 420
Lekplats 232543 290 679
Taxeringsvéarden
Smahus 198 565 000 198 565 000
Totalt taxeringsvarde 198 565 000 198 565 000
varav byggnader 118 240 000 118 240 000
varav mark 80 325 000 80 325 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvarden
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2023-12-31 2022-12-31

Vid arets borjan
Traktor 1111 250 1111 250
Stolpar med stralkastare (parkeringen) 66 379 66 379
Snoslunga 7 500 7500
Grisklippare 23120 23120
Mobler lokal 29119 29119
1237 368 1237 368
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1237 368 1237 368

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan
Traktor =1 111 250 —1 000 125
Stolpar med stralkastare (parkeringen) —66 379 —66 379
Snéslunga =7 500 =7 500
Grisklippare -23 120 -23 120
Mobler lokal —-29 119 -29119
-1 237 368 -1126 243

Arets avskrivningar
Traktor 0 —111 125
0 -111 125
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 237 368 -1 237 368
Restvarde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 13 Andra langfristiga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
357 st garantikapitalbevis a 500 kr i Riksbyggens Intresseforening 178 500 178 500
Summa andra langfristiga fordringar 178 500 178 500
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsédkringspremier 182 648 158 033
Forutbetalt forvaltningsarvode 59 895 56 845
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 72 841 73 014
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 28 857 25963
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 344 241 313 854
Not 15 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Bankkonto SBAB 1489 020 1016 764
Bankkonto Swedbank 39613 21 808
Transaktionskonto Swedbank 2 441 437 760 852
Summa kassa och bank 3970 069 1799 424
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 54 552 320 54 602 320
Nasta ars omforhandlingar pa langfristiga skulder till kreditinstitut -33219910 —22 669910
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut =50 000 =50 000
Langfristig skuld vid arets slut 21282 410 31882 410

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 0,75% 2023-05-28 4300 000,00 —4 300 000,00 0,00 0,00
SWEDBANK 0,98% 2023-08-25 10 169 910,00 —10 169 910,00 0,00 0,00
SWEDBANK 4,44% 2024-03-28 5000 000,00 0,00 0,00 5000 000,00
SWEDBANK 0,82% 2024-08-23 11 000 000,00 0,00 0,00 11 000 000,00
SWEDBANK 4,49% 2024-08-28 0,00 10 169 910,00 0,00 10 169 910,00
SWEDBANK 0,75% 2024-11-25 7 050 000,00 0,00 0,00 7 050 000,00
SWEDBANK 0,98% 2025-08-25 9 582 410,00 0,00 50 000,00 9 532 410,00
SWEDBANK 3,63% 2026-12-22 7 500 000,00 0,00 0,00 7 500 000,00
SWEDBANK 3,58% 2027-11-25 0,00 4300 000,00 0,00 4300 000,00
Summa 54 602 320,00 0,00 50 000,00 54 552 320,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rdkenskapsar ska foreningen amortera 50 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor
redovisar vi Swedbanks fyra lan om 33 219 910 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering ar langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller

forldnga lanen under kommande éar.
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Not 17 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 20 454 20 454
Skuld sociala avgifter och skatter 1077 452
Ovriga skulder 600 450
Summa dvriga skulder 22131 21 356

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna sociala avgifter 27 139 17 935
Upplupna rantekostnader 111 874 37 561
Upplupna driftskostnader 39 054 10 000
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 76 931 0
Upplupna elkostnader 9551 10 297
Upplupna vattenavgifter 38 442 38 442
Upplupna varmekostnader 354 830 320 688
Upplupna revisionsarvoden 25 625 24 500
Upplupna styrelsearvoden 67 280 57 080
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1024 585
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 774 454 783 087
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1526 204 1300175
Not Stillda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 73 621 000 73 621 000

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Vasentliga hdandelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan ridkenskapsarets utgéng har inga handelser, som i vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stillning,
intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Peter Jonson Madeleine Bernats
Jan Liljestedt Linda Hessler
Maria Soderberg

Vi har lamnat var revisionsberittelse 2024-

Per Engzell Barbro Jonsson
Extern revisor Foreningsvald revisor
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|
. Arsredovisni i ittad av styrel
RB BRF Drevvikens s ser bewiten swand i samarbee
med Riksbyggen
Strand

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Ri ksbyg gen

www.riksbyggen.se Ruwn 161 heba Livel

RB BRF Drewikens Strand Org.nr: 716417-8043
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Styrelsen for RB BRF Drewvikens

Forvaltningsberattelse & """

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dédrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1982. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1983 och nuvarande stadgar
registrerades 2018. Foreningen har sitt site i Huddinge kommun.

Medlemskap i Riksbyggen

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseféreningen kan bostadsrattsforeningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbaring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Medlemsvinst

Den 6verskjutande vinsten i Riksbyggen delas varje ar ut till kooperationens medlemmar i form av
andelsutdelning. Medlemmar far dven aterbéring pa de tjanster som foreningen koper fran Riksbyggen varje ar.
Medlemsvinsten dr summan av aterbaringen och utdelningen och betalades ut under forsommaren.

Arets resultat
Arets resultat ir positivt men ligre in foregiende ar p.g.a. att driftkostnaderna i foreningen har dkat samt att
rantekostnaderna har dka p.g.a. omsittningar av lan till en hogre ridnta jamfort med foregaende ar.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Klangen 13 1 Huddinge kommun. Pa fastigheten finns 4 bostadshus i 1 vaning, 53
bostadshus i 2 vaningar och 63 bostadshus i 3 vaningar innehallande totalt 119 ldgenheter samt 1 lokal. Byggnaderna ar
uppforda 1982-1983. Fastighetens adress ar Klangvdgen 1-177 samt Kvintettvagen 1-59.

Fastigheterna &r fullvirdesforsikrade hos Folksam. I forsikringen ingér styrelseforsikring. Hemforsakring och
bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.
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Dessutom tillkommer

Arets taxeringsvirde
Foregaende érs taxeringsvirde

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingitt foljande avtal

Anviindning Antal
Lokaler 1
Garage 112
P-platser 32
Ligenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och kok 4
3 rum och koék 53
4 rum och kok 22
5 rum och kok 40
Totalt 119
Total tomtarea 34 541 m?
Total bostadsarea 12 743 m?

198 565 000 kr
198 565 000 kr

Leverantor Avtal

Anticimex Skadedjursbekdmpning
Bygg och Fix i Bandhagen Snickeriarbeten

Easy Charging Elbilsladdning
Folksam Fastighetsforsakring
Threvikens VVS Rormokare, VVS och virme
LH electronic alarm Passagesystem/Larm
Luleé Energi AB El (leverantor)

Nordic LEVEL Group AB Parkeringsdvervakning
Ottermans Tradvard AB Arborist och tradvard
Panthell & Co Tradgardsentreprenadarbeten
Reaktiv Konsult Ove Svanberg Fastighetsskotsel
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsutveckling
Riksbyggen Jour

Securitas Larmhantering

SRV Avfall

Stockholm Vatten AB Vatten

Sodertdrns Fjarrvirme AB Virme

Takakuten Takunderhall

Telia Fiber

Vattenfall AB El (nétédgare)
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for
547 tkr och underhall for 579 tkr. Huvuddelen av arets underhéllskostnader &r hanforbara till utférda atgérder utanfor
den underhallsplan som foreldg vid arets ingdng. Underhallskostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda
underhall".

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmaissigt. Underhéllsplanen anvands ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 1 500 tkr. Ur fonden har disponerats

579 tkr, vilket medfort att fondens netto har 6kat med 921 tkr. Den arliga reserveringen till underhallsfonden bor i
normalfallet ligga pa ungefdr samma niva som den genomsnittliga underhéllskostnaden.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféora nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall Belopp (tkr)

Drénering 85
Tak 225
Forrad 93
Markytor 175
Totalt (avrundat) 579
Planerat underhéll kommande rikenskapséar Budgeterat belopp (tkr)
Viérmesystem 1 400
Garage 100
Forrad 100
Totalt 1600

4 | ARSREDOVISNING RB BRF Drevvikens Strand Org.nr: 716417-8043
Assently: 342264ea7f38205f08cc05740a747ae282cheld87fbe78921a65536875edf5f946ff0593bcf15452aacf8c89af104b916cd719caf6c0001b3b091c49dadaedee







Styrelse revisorer och ovriga funktionarer

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande mdte har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Utsedd av Mandat t.o.m ordinarie stimma
Peter Jonson Ordférande Stdmman 2025

Jan Liljestedt Vice ordforande Stamman 2025

Madeleine Bernats Ledamot Stimman 2025

Linda Hessler Ledamot Stamman 2025

Maria Soderberg Ledamot Riksbyggen Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Utsedd av Mandat t.o.m ordinarie stimma
Karin Lindstrom Suppleant Stamman 2025

Kim Gaije Suppleant Stimman 2024

Lise-Lott Nystrom Suppleant Stimman 2024

Niddi Siven Suppleant Stamman 2025

Camilla Zarbell Suppleant Riksbyggen  Riksbyggen

Revisorer och ovriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av Mandat t.o.m ordinarie stimma
Per Engzell Extern Stamman 2024

Barbro Jonsson Fortroendevald Stamman 2024

Revisorssuppleanter Uppdrag Utsedd av Mandat t.o.m ordinarie stimma
Tomas Hahn Fortroendevald Stamman 2024

Valberedning Uppdrag Utsedd av Mandat t.o.m ordinarie stimma
Kent Akesson Sammankallande Stimman 2024

Maria Kilinc Ovrig Stimman 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga handelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 189 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 9 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 9 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgér till 189 personer. Utdver ovanstaende personer dr Riksbyggen medlem utan bostadsrattsinnehav.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 9 6verlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 8 st.)

Ekonomi

I resultatet ingar avskrivningar med 918 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 725 tkr. Avskrivningar

paverkar inte foreningens likviditet.

Den kraftiga 6kningen av den allminna rantenivan har patagligt anstrangt foreningens ekonomi under aret, innebérande
mer &n en fordubbling av lanerantorna jamfort med foregéende ar. For att sakerstélla en fortsatt god ekonomi hajdes
darfér 2023.01.01 den totala arsavgiften inklusive varme med ca 5,4%. Arsavgiften for 2023 per kvm kades saledes
med 35 kr till 714 kr. Efter genomgangen budget for 2024 beslutade styrelsen om en héjning av avgift for uppvarmning
med 40 % fr.0.m. 2024.04.01 och en oférandrad arsavgift. Antagen budget for 2024 ar darigenom faststalld sa att

foreningens ekonomi &r langsiktigt hallbar.

Ytterligare information kring féreningen och dess ekonomi finns p& hemsidan: brf-drevvikensstrand.se
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Flerarsoversikt
Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i kr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 9195 538 8736 148 8 737973 8 719 948 8 733 093
Resultat efter finansiella poster 806 935 1 060 242 —2 822 043 579 429 —1413 162
Soliditet % 12 11 9 12 11
A“rsavglft“andel 1% av totala 91 91 94 9 94
rorelseintdkter

Arsavg1ff kr/kvm uppliten med 114 679 679 678 678
bostadsritt

Driftkostnader exkl underhéll kr/kvm 424 440 335 308 359
Energikostnad kr/kvm 225 206 166 142 137
Underhallsfond kr/kvm 241 168 102 244 194
Sparande kr/kvm 181 176 238 272 205
Skuldséttning kr/kvm 4281 4285 4557 4758 4761
Skuldsat}nlng kr/kvm upplaten med 4281 4985 4557 4758 4761
bostadsritt

Réntekdnslighet % 6,0 6,3 6,7 7,0 7,0
Nettoskuldséttning 50 501 414 52 759 150 52934 792 53199 834 54 550 067

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:

Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett matt pa féreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intéikter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intikter frn arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pé totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingér i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, varme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jaimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1dngsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.
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Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter

for ytan som &r upplaten med bostadsrétt.

Réntekiinslighet:

Beréknas pa totala rintebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften). Visar pa hur en procentenhet fordndring av

rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Nettoskuldsattning:

Beraknas genom att foreningens rantebarande skulder minskas med rantebarande tillgangar och likvida medel. En
specifik bostadsratts indirekta nettoskuldsattning erhalls genom att multiplicera foreningens nettoskuldsattning med

bostadsrattens andelstal.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid rets borjan 4069 922 2147132 ~371 624 1060 242
Disposition enl. arsstimmobeslut 1 060 242 ~1 060 242
Reservering underhallsfond 1 500 000 ~1 500 000
Ianspraktagande av
underhallsfond —578 964 578 964
Avrets resultat 806 935
Vid arets slut 4069 922 3068 168 -232 418 806 935
Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 688 618
Arets resultat 806 935
Arets fondreservering enligt stadgarna —1 500 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 578 964
Summa 574 517
Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 574 517

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 9195 538 8736 148
Ovriga rorelseintikter Not 3 785 184 730 716
Summa rorelseintikter 9 980 722 9 466 864
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —5978 233 =5751 889
Ovriga externa kostnader Not 5 =969 237 =790 672
Personalkostnader Not 6 —288 366 —395 358
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 —918 413 —1 029 538
Summa rorelsekostnader -8 154 249 =7 967 457
Rorelseresultat 1826 473 1499 407
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 3570 17 136
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 9 37981 18 990
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -1 061 089 —475 291
Summa finansiella poster -1 019 538 —439 165
Resultat efter finansiella poster 806 935 1060 242
Arets resultat 806 935 1060 242
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 59 904 299 60 822 712
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Summa materiella anliggningstillgangar 59 904 299 60 822 712

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 13 178 500 178 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 178 500 178 500
Summa anléiggningstillgangar 60 082 799 61 001 212

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 80 837 43 746
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 344 241 313 854
Summa kortfristiga fordringar 425078 357 600
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 3 970 069 1799 424
Summa kassa och bank 3970 069 1799 424
Summa omsittningstillgangar 4395142 2 157 024
Summa tillgangar 64 477 946 63 158 236
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4069 922 4069 922

Fond for yttre underhall 3068 168 2147 132

Summa bundet eget kapital 7138 090 6217 054

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —232 418 —371 624

Arets resultat 806 935 1 060 242

Summa fritt eget kapital 574 517 688 618

Summa eget kapital 7712 607 6905 672
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 21282410 31882410

Summa langfristiga skulder 21282 410 31 882 410

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 33269910 22719910

Leverantorsskulder 523 049 228 980

Skatteskulder 141 635 99 732

Ovriga skulder Not 17 22131 21356

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 1526 204 1300175

Summa kortfristiga skulder 35 482 929 24 370 154

Summa eget kapital och skulder 64 477 946 63 158 236
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 806935 1060242
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 918 413 1029 538

Kassafléde fran den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 1725 348 2 089 780
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —67 478 —46 713

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 562 775 —1 867 485

Kassaflode fran den l6pande verksamheten 2220 645 175 581
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld =50 000 -3 464 430

Kassaflode fran finansieringsverksamheten =50 000 -3 464 430

Arets kassaflode 2170 645 —3 288 849

Likvidamedel vid arets borjan 1799 424 5088273

Likvidamedel vid arets slut 3970 069 1799 424

Upplysning om betalda riintor
For erhéllen och betald rinta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f4 de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Garage Linjar 25
Markforbattringar Linjar 24
Lekplats Linjar 20
Traktor Linjar 10
Stolpar med stralkastare (parkeringen) Linjar 10

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 6 885 156 7 285 536
Hyror, garage 463 900 455 350
Hyror, p-platser 72 000 71250
Brinsleavgifter, bostider 1759932 914 712
Elavgifter, garage 14 550 9300
Summa nettoomsittning 9 195 538 8736 148

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Bredband 442 000 443 760
Gemensamhetslokal 17 805 9300
Ovriga avgifter (nyckeltaggar) 900 0
Ovriga ersittningar (pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter) 20930 24 066
Erhéllna statliga bidrag (elstod) 48 281 0
Ovriga rorelseintikter 45173 5755
Forsdkringsersittningar 210 095 247 835
Summa ovriga rorelseintakter 785 184 730 716
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Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhéll —578 964 —149 851
Reparationer —546 716 -1 068 931
Sjélvrisk —4 800 0
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —-1105 153 —1 056 006
Forsdkringspremier —152 207 —141 694
Aterbiring fran Riksbyggen 2300 3100
Serviceavtal — larm, laddstolpar och skadedjursinspektion —61 632 -28910
Bevakningskostnader —6 754 —6 165
Ovriga utgifter, kopta tjinster —25 058 —20 329
Sno- och halkbekdmpning -9573 —7223
Forbrukningsinventarier —83 573 —161 702
Fordons- och maskinkostnader -52923 —18 155
Vatten —455 028 -369 630
Fastighetsel, gemensamma ytor och elbilsladdning —189 149 -179 201
Uppvarmning —2227 146 -2 070 240
Sophantering och atervinning =52 956 =53 496
Fastighetsskotsel -392 434 —335 876
Tradgérdsskotsel -36 466 -74 211
Inre skotsel 0 —13 369
Summa driftskostnader -5978 233 -5 751 889

Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —239 580 —227 379
IT-kostnader —440 528 —401 114
Arvode, yrkesrevisorer —26 750 —24 500
Ovriga forsiljningskostnader —1320 -1 200
Ovriga férvaltningskostnader —82 858 —89 287
Kreditupplysningar —1 785 -2 370
Pantf6rskrivnings- och 6verlatelseavgifter —23 625 —24 119
Telefon och porto —13 878 -9 071
Medlems- och foreningsavgifter -2 975 =5950
Kopta tjénster =5159 -1 790
Bankkostnader -5 184 -3 892
Advokat och réttegangskostnader —38 094 0
Ovriga externa kostnader (energiutredning) —87 500 0
Summa ovriga externa kostnader =969 237 =790 672
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Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Lon vicevird 0 —83 240
Arvode snordjning och tradgérdarbete —24 640 -73 360
Styrelsearvoden —127 800 —121 500
Ovriga ersittningar —15457 -6 110
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —55 600 —21 400
Utbildning 0 -31250
Sociala kostnader —64 869 —58 498
Summa personalkostnader —288 366 -395 358
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader =745 725 =745 725
Avskrivning Markforbattring =93 692 =93 692
Avskrivning Lekplats -58 136 -58 136
Avskrivningar Garageportar —20 860 -20 860
Avskrivning Traktor 0 —111 125
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -918 413 -1 029 538
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Utdelning pa garantikapitalbevis i Riksbyggens Intresseforening 3570 17 136
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 3570 17 136
Not 9 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 36 361 18 763
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 314 226
Ovriga rénteintikter 1306 0
Summa oévriga ranteintédkter och liknande resultatposter 37 981 18 990
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -1 061 089 —475 291
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 061 089 -475 291
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
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2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 74 634 625 74 634 625
Mark 3500 000 3 500 000
Garageportar 521 508 521 508
Markforbattringar 2272037 2272037
Lekplats 1162716 1162716
Markinventarier 42 355 42 355
82133 241 82133 241
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 82 133 241 82 133 241
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —-18 677 614 —17 931 889
Garageportar —312 905 =292 045
Markforbattringar —1 405617 —1311925
Lekplats —872 037 —813 901
Markinventarier —42 355 —42 355
-21 310 528 =20 392 115
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader =745 725 =745 725
Arets avskrivning garageportar —20 860 —20 860
Arets avskrivning markforbéttringar =93 692 =93 692
Arets avskrivning lekplats —58 136 —58 136
-918 413 -918 413
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —22 228 941 =21 310 528
Restvarde enligt plan vid arets slut 59 904 299 60 822 712
Varav
Byggnader 55211 285 55957010
Mark 3 500 000 3 500 000
Garageportar 187 742 208 603
Markforbattringar 772 728 866 420
Lekplats 232543 290 679
Taxeringsvéarden
Smahus 198 565 000 198 565 000
Totalt taxeringsvarde 198 565 000 198 565 000
varav byggnader 118 240 000 118 240 000
varav mark 80 325 000 80 325 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvarden
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2023-12-31 2022-12-31

Vid arets borjan
Traktor 1111 250 1111 250
Stolpar med stralkastare (parkeringen) 66 379 66 379
Snoslunga 7 500 7500
Grisklippare 23120 23120
Mobler lokal 29119 29119
1237 368 1237 368
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1237 368 1237 368

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan
Traktor =1 111 250 —1 000 125
Stolpar med stralkastare (parkeringen) —66 379 —66 379
Snéslunga =7 500 =7 500
Grisklippare -23 120 -23 120
Mobler lokal —-29 119 -29119
-1 237 368 -1126 243

Arets avskrivningar
Traktor 0 —111 125
0 -111 125
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 237 368 -1 237 368
Restvarde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 13 Andra langfristiga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
357 st garantikapitalbevis a 500 kr i Riksbyggens Intresseforening 178 500 178 500
Summa andra langfristiga fordringar 178 500 178 500
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsédkringspremier 182 648 158 033
Forutbetalt forvaltningsarvode 59 895 56 845
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 72 841 73 014
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 28 857 25963
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 344 241 313 854
Not 15 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Bankkonto SBAB 1489 020 1016 764
Bankkonto Swedbank 39613 21 808
Transaktionskonto Swedbank 2 441 437 760 852
Summa kassa och bank 3970 069 1799 424
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 54 552 320 54 602 320
Nasta ars omforhandlingar pa langfristiga skulder till kreditinstitut -33219910 —22 669910
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut =50 000 =50 000
Langfristig skuld vid arets slut 21282 410 31882 410

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 0,75% 2023-05-28 4300 000,00 —4 300 000,00 0,00 0,00
SWEDBANK 0,98% 2023-08-25 10 169 910,00 —10 169 910,00 0,00 0,00
SWEDBANK 4,44% 2024-03-28 5000 000,00 0,00 0,00 5000 000,00
SWEDBANK 0,82% 2024-08-23 11 000 000,00 0,00 0,00 11 000 000,00
SWEDBANK 4,49% 2024-08-28 0,00 10 169 910,00 0,00 10 169 910,00
SWEDBANK 0,75% 2024-11-25 7 050 000,00 0,00 0,00 7 050 000,00
SWEDBANK 0,98% 2025-08-25 9 582 410,00 0,00 50 000,00 9 532 410,00
SWEDBANK 3,63% 2026-12-22 7 500 000,00 0,00 0,00 7 500 000,00
SWEDBANK 3,58% 2027-11-25 0,00 4300 000,00 0,00 4300 000,00
Summa 54 602 320,00 0,00 50 000,00 54 552 320,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rdkenskapsar ska foreningen amortera 50 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor
redovisar vi Swedbanks fyra lan om 33 219 910 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering ar langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller

forldnga lanen under kommande éar.
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Not 17 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 20 454 20 454
Skuld sociala avgifter och skatter 1077 452
Ovriga skulder 600 450
Summa dvriga skulder 22131 21 356

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna sociala avgifter 27 139 17 935
Upplupna rantekostnader 111 874 37 561
Upplupna driftskostnader 39 054 10 000
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 76 931 0
Upplupna elkostnader 9551 10 297
Upplupna vattenavgifter 38 442 38 442
Upplupna varmekostnader 354 830 320 688
Upplupna revisionsarvoden 25 625 24 500
Upplupna styrelsearvoden 67 280 57 080
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1024 585
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 774 454 783 087
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1526 204 1300175
Not Stillda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 73 621 000 73 621 000

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Vasentliga hdandelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan ridkenskapsarets utgéng har inga handelser, som i vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stillning,
intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Peter Jonson Madeleine Bernats
Jan Liljestedt Linda Hessler
Maria Soderberg

Vi har lamnat var revisionsberittelse 2024-

Per Engzell Barbro Jonsson
Extern revisor Foreningsvald revisor
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|
. Arsredovisni i ittad av styrel
RB BRF Drevvikens s ser bewiten swand i samarbee
med Riksbyggen
Strand

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riks byg gen

www.riksbyggen.se Ruwn 161 heba Livel

RB BRF Drewikens Strand Org.nr: 716417-8043
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Styrelsen for RB BRF Drewvikens

Forvaltningsberattelse & """

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dédrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1982. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1983 och nuvarande stadgar
registrerades 2018. Foreningen har sitt site i Huddinge kommun.

Medlemskap i Riksbyggen

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseféreningen kan bostadsrattsforeningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbaring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Medlemsvinst

Den 6verskjutande vinsten i Riksbyggen delas varje ar ut till kooperationens medlemmar i form av
andelsutdelning. Medlemmar far dven aterbéring pa de tjanster som foreningen koper fran Riksbyggen varje ar.
Medlemsvinsten dr summan av aterbaringen och utdelningen och betalades ut under forsommaren.

Arets resultat
Arets resultat ir positivt men ligre in foregiende ar p.g.a. att driftkostnaderna i foreningen har dkat samt att
rantekostnaderna har dka p.g.a. omsittningar av lan till en hogre ridnta jamfort med foregaende ar.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Klangen 13 1 Huddinge kommun. Pa fastigheten finns 4 bostadshus i 1 vaning, 53
bostadshus i 2 vaningar och 63 bostadshus i 3 vaningar innehallande totalt 119 ldgenheter samt 1 lokal. Byggnaderna ar
uppforda 1982-1983. Fastighetens adress ar Klangvdgen 1-177 samt Kvintettvagen 1-59.

Fastigheterna &r fullvirdesforsikrade hos Folksam. I forsikringen ingér styrelseforsikring. Hemforsakring och
bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.
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Dessutom tillkommer

Arets taxeringsvirde
Foregaende érs taxeringsvirde

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingitt foljande avtal

Anviindning Antal
Lokaler 1
Garage 112
P-platser 32
Ligenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och kok 4
3 rum och koék 53
4 rum och kok 22
5 rum och kok 40
Totalt 119
Total tomtarea 34 541 m?
Total bostadsarea 12 743 m?

198 565 000 kr
198 565 000 kr

Leverantor Avtal

Anticimex Skadedjursbekdmpning
Bygg och Fix i Bandhagen Snickeriarbeten

Easy Charging Elbilsladdning
Folksam Fastighetsforsakring
Threvikens VVS Rormokare, VVS och virme
LH electronic alarm Passagesystem/Larm
Luleé Energi AB El (leverantor)

Nordic LEVEL Group AB Parkeringsdvervakning
Ottermans Tradvard AB Arborist och tradvard
Panthell & Co Tradgardsentreprenadarbeten
Reaktiv Konsult Ove Svanberg Fastighetsskotsel
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsutveckling
Riksbyggen Jour

Securitas Larmhantering

SRV Avfall

Stockholm Vatten AB Vatten

Sodertdrns Fjarrvirme AB Virme

Takakuten Takunderhall

Telia Fiber

Vattenfall AB El (nétédgare)
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for
547 tkr och underhéll for 579 tkr. Huvuddelen av arets underhéllskostnader ar hanforbara till utforda atgirder utanfor
den underhallsplan som forelag vid arets ingang. Underhéllskostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda
underhall".

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmaissigt. Underhéllsplanen anvands ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 1 500 tkr. Ur fonden har disponerats

579 tkr, vilket medfort att fondens netto har 6kat med 921 tkr. Den arliga reserveringen till underhallsfonden bor i
normalfallet ligga pa ungefdr samma niva som den genomsnittliga underhéllskostnaden.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféora nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall Belopp (tkr)

Drénering 85
Tak 225
Forrad 93
Markytor 175
Totalt (avrundat) 579
Planerat underhéll kommande rikenskapséar Budgeterat belopp (tkr)
Viérmesystem 1 400
Garage 100
Forrad 100
Totalt 1600
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Styrelse revisorer och ovriga funktionarer

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande mdte har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Utsedd av Mandat t.o.m ordinarie stimma
Peter Jonson Ordférande Stdmman 2025

Jan Liljestedt Vice ordforande Stamman 2025

Madeleine Bernats Ledamot Stimman 2025

Linda Hessler Ledamot Stamman 2025

Maria Soderberg Ledamot Riksbyggen Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Utsedd av Mandat t.o.m ordinarie stimma
Karin Lindstrom Suppleant Stamman 2025

Kim Gaije Suppleant Stimman 2024

Lise-Lott Nystrom Suppleant Stimman 2024

Niddi Siven Suppleant Stamman 2025

Camilla Zarbell Suppleant Riksbyggen  Riksbyggen

Revisorer och ovriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av Mandat t.o.m ordinarie stimma
Per Engzell Extern Stamman 2024

Barbro Jonsson Fortroendevald Stamman 2024

Revisorssuppleanter Uppdrag Utsedd av Mandat t.o.m ordinarie stimma
Tomas Hahn Fortroendevald Stamman 2024

Valberedning Uppdrag Utsedd av Mandat t.o.m ordinarie stimma
Kent Akesson Sammankallande Stimman 2024

Maria Kilinc Ovrig Stimman 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga handelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 189 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 9 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 9 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgér till 189 personer. Utdver ovanstaende personer dr Riksbyggen medlem utan bostadsrattsinnehav.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 9 6verlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 8 st.)

Ekonomi

I resultatet ingar avskrivningar med 918 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 725 tkr. Avskrivningar

paverkar inte foreningens likviditet.

Den kraftiga 6kningen av den allminna rantenivan har patagligt anstrangt foreningens ekonomi under aret, innebérande
mer &n en fordubbling av lanerantorna jamfort med foregéende ar. For att sakerstélla en fortsatt god ekonomi hajdes
darfér 2023.01.01 den totala arsavgiften inklusive varme med ca 5,4%. Arsavgiften for 2023 per kvm kades saledes
med 35 kr till 714 kr. Efter genomgangen budget for 2024 beslutade styrelsen om en héjning av avgift for uppvarmning
med 40 % fr.0.m. 2024.04.01 och en oférandrad arsavgift. Antagen budget for 2024 ar darigenom faststalld sa att

foreningens ekonomi &r langsiktigt hallbar.

Ytterligare information kring féreningen och dess ekonomi finns p& hemsidan: brf-drevvikensstrand.se
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Flerarsoversikt
Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i kr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 9195538 8736 148 8737973 8719 948 8733 093
Resultat efter finansiella poster 806 935 1 060 242 —2 822 043 579 429 —1413 162
Soliditet % 12 11 9 12 11
A“rsavglft“andel i % av totala 91 91 94 9 94
rorelseintékter

Arsavg1ff kr/kvm uppliten med 114 679 679 678 678
bostadsratt

Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 424 440 335 308 359
Energikostnad kr/kvm 225 206 166 142 137
Underhallsfond kr/kvm 241 168 102 244 194
Sparande kr/kvm 181 176 238 272 205
Skuldséttning kr/kvm 4281 4285 4557 4758 4761
Skuldsat}nlng kr/kvm upplaten med 4281 4985 4557 4758 4761
bostadsritt

Réntekdnslighet % 6,0 6,3 6,7 7,0 7,0
Nettoskuldséttning 50501 414 52759 150 52934 792 53199 834 54 550 067

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:

Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett matt pa féreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intéikter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intikter frn arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pé totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingér i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, varme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jaimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1dngsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:

Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.
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Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter

for ytan som &r upplaten med bostadsrétt.

Réntekiinslighet:

Beréknas pa totala rintebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften). Visar pa hur en procentenhet fordndring av

rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Nettoskuldsattning:

Beraknas genom att foreningens rantebarande skulder minskas med rantebarande tillgangar och likvida medel. En
specifik bostadsratts indirekta nettoskuldsattning erhalls genom att multiplicera foreningens nettoskuldsattning med

bostadsrattens andelstal.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid rets borjan 4069 922 2147132 ~371 624 1060 242
Disposition enl. arsstimmobeslut 1 060 242 ~1 060 242
Reservering underhallsfond 1 500 000 ~1 500 000
Ianspraktagande av
underhallsfond —578 964 578 964
Avrets resultat 806 935
Vid arets slut 4069 922 3068 168 -232 418 806 935
Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 688 618
Arets resultat 806 935
Arets fondreservering enligt stadgarna —1 500 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 578 964
Summa 574 517
Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 574 517

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 9195 538 8736 148
Ovriga rorelseintikter Not 3 785 184 730 716
Summa rorelseintikter 9 980 722 9 466 864
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —5978 233 =5751 889
Ovriga externa kostnader Not 5 =969 237 =790 672
Personalkostnader Not 6 —288 366 —395 358
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 —918 413 —1 029 538
Summa rorelsekostnader -8 154 249 =7 967 457
Rorelseresultat 1826 473 1499 407
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 3570 17 136
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 9 37981 18 990
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -1 061 089 —475 291
Summa finansiella poster -1 019 538 —439 165
Resultat efter finansiella poster 806 935 1060 242
Arets resultat 806 935 1060 242
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 59 904 299 60 822 712
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Summa materiella anliggningstillgangar 59 904 299 60 822 712
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 13 178 500 178 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 178 500 178 500
Summa anléiggningstillgangar 60 082 799 61 001 212
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 80 837 43 746
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 344 241 313 854
Summa kortfristiga fordringar 425078 357 600
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 3 970 069 1799 424
Summa kassa och bank 3970 069 1799 424
Summa omsittningstillgangar 4395142 2 157 024
Summa tillgangar 64 477 946 63 158 236
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4069 922 4069 922

Fond for yttre underhall 3068 168 2147 132

Summa bundet eget kapital 7138 090 6217 054

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —232 418 —371 624

Arets resultat 806 935 1 060 242

Summa fritt eget kapital 574 517 688 618

Summa eget kapital 7712 607 6905 672
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 21282410 31882410

Summa langfristiga skulder 21282 410 31 882 410

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 33269910 22719910

Leverantorsskulder 523 049 228 980

Skatteskulder 141 635 99 732

Ovriga skulder Not 17 22131 21356

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 1526 204 1300175

Summa kortfristiga skulder 35 482 929 24 370 154

Summa eget kapital och skulder 64 477 946 63 158 236
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 806935 1060242
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 918 413 1029 538

Kassafléde fran den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 1725 348 2 089 780
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —67 478 —46 713

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 562 775 —1 867 485

Kassaflode fran den l6pande verksamheten 2220 645 175 581
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld =50 000 -3 464 430

Kassaflode fran finansieringsverksamheten =50 000 -3 464 430

Arets kassaflode 2170 645 —3 288 849

Likvidamedel vid arets borjan 1799 424 5088273

Likvidamedel vid arets slut 3970 069 1799 424

Upplysning om betalda riintor
For erhéllen och betald rinta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR

2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f4 de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Garage Linjar 25
Markforbattringar Linjar 24
Lekplats Linjér 20
Traktor Linjar 10
Stolpar med strélkastare (parkeringen) Linjér 10
Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsattning
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 6 885 156 7 285 536
Hyror, garage 463 900 455 350
Hyror, p-platser 72 000 71250
Brinsleavgifter, bostider 1759932 914 712
Elavgifter, garage 14 550 9300
Summa nettoomsittning 9 195 538 8736 148
Not 3 Ovriga rorelseintékter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Bredband 442 000 443 760
Gemensamhetslokal 17 805 9300
Ovriga avgifter (nyckeltaggar) 900 0
Ovriga ersittningar (pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter) 20930 24 066
Erhéllna statliga bidrag (elstod) 48 281 0
Ovriga rorelseintikter 45173 5755
Forsdkringsersittningar 210 095 247 835
Summa ovriga rorelseintakter 785184 730 716
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Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhéll —578 964 —149 851
Reparationer —546 716 -1 068 931
Sjélvrisk —4 800 0
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —-1105 153 —1 056 006
Forsdkringspremier —152 207 —141 694
Aterbiring fran Riksbyggen 2300 3100
Serviceavtal — larm, laddstolpar och skadedjursinspektion —61 632 -28910
Bevakningskostnader —6 754 —6 165
Ovriga utgifter, kopta tjinster —25 058 —20 329
Sno- och halkbekdmpning -9573 —7223
Forbrukningsinventarier —83 573 —161 702
Fordons- och maskinkostnader -52923 —18 155
Vatten —455 028 -369 630
Fastighetsel, gemensamma ytor och elbilsladdning —189 149 -179 201
Uppvarmning —2227 146 -2 070 240
Sophantering och atervinning =52 956 =53 496
Fastighetsskotsel -392 434 —335 876
Tradgérdsskotsel -36 466 -74 211
Inre skotsel 0 —13 369
Summa driftskostnader -5978 233 -5 751 889

Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —239 580 —227 379
IT-kostnader —440 528 —401 114
Arvode, yrkesrevisorer —26 750 —24 500
Ovriga forsiljningskostnader —1320 -1 200
Ovriga férvaltningskostnader —82 858 —89 287
Kreditupplysningar —1 785 -2 370
Pantf6rskrivnings- och 6verlatelseavgifter —23 625 —24 119
Telefon och porto —13 878 -9 071
Medlems- och foreningsavgifter -2 975 =5950
Kopta tjénster =5159 -1 790
Bankkostnader -5 184 -3 892
Advokat och réttegangskostnader —38 094 0
Ovriga externa kostnader (energiutredning) —87 500 0
Summa ovriga externa kostnader =969 237 =790 672
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Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Lon vicevird 0 —83 240
Arvode snordjning och tradgérdarbete —24 640 -73 360
Styrelsearvoden —127 800 —121 500
Ovriga ersittningar —15457 -6 110
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —55 600 —21 400
Utbildning 0 -31250
Sociala kostnader —64 869 —58 498
Summa personalkostnader —288 366 -395 358
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader =745 725 =745 725
Avskrivning Markforbattring =93 692 =93 692
Avskrivning Lekplats -58 136 -58 136
Avskrivningar Garageportar —20 860 -20 860
Avskrivning Traktor 0 —111 125
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -918 413 -1 029 538
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Utdelning pa garantikapitalbevis i Riksbyggens Intresseforening 3570 17 136
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 3570 17 136
Not 9 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 36 361 18 763
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 314 226
Ovriga rénteintikter 1306 0
Summa oévriga ranteintédkter och liknande resultatposter 37 981 18 990
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -1 061 089 —475 291
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 061 089 -475 291
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
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2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 74 634 625 74 634 625
Mark 3500 000 3 500 000
Garageportar 521 508 521 508
Markforbattringar 2272037 2272037
Lekplats 1162716 1162716
Markinventarier 42 355 42 355
82133 241 82133 241
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 82 133 241 82 133 241
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —-18 677 614 —17 931 889
Garageportar —312 905 =292 045
Markforbattringar —1 405617 —1311925
Lekplats —872 037 —813 901
Markinventarier —42 355 —42 355
-21 310 528 =20 392 115
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader 745 725 —745 725
Arets avskrivning garageportar —20 860 —20 860
Arets avskrivning markforbéttringar =93 692 =93 692
Arets avskrivning lekplats —58 136 —58 136
-918 413 -918 413
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —22 228 941 =21 310 528
Restvarde enligt plan vid arets slut 59 904 299 60 822 712
Varav
Byggnader 55211 285 55957010
Mark 3 500 000 3 500 000
Garageportar 187 742 208 603
Markforbattringar 772 728 866 420
Lekplats 232 543 290 679
Taxeringsvéarden
Smahus 198 565 000 198 565 000
Totalt taxeringsvarde 198 565 000 198 565 000
varav byggnader 118 240 000 118 240 000
varav mark 80 325 000 80 325 000











Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvarden
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2023-12-31 2022-12-31

Vid arets borjan
Traktor 1111 250 1111 250
Stolpar med stralkastare (parkeringen) 66 379 66 379
Snoslunga 7 500 7500
Grisklippare 23120 23120
Mobler lokal 29119 29119
1237 368 1237 368
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1237 368 1237 368

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan
Traktor =1 111 250 —1 000 125
Stolpar med stralkastare (parkeringen) —66 379 —66 379
Snéslunga =7 500 =7 500
Grisklippare -23 120 -23 120
Mobler lokal —-29 119 -29119
-1 237 368 -1126 243

Arets avskrivningar
Traktor 0 —111 125
0 -111 125
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 237 368 -1 237 368
Restvarde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 13 Andra langfristiga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
357 st garantikapitalbevis a 500 kr i Riksbyggens Intresseforening 178 500 178 500
Summa andra langfristiga fordringar 178 500 178 500











Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsédkringspremier 182 648 158 033
Forutbetalt forvaltningsarvode 59 895 56 845
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 72 841 73 014
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 28 857 25963
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 344 241 313 854
Not 15 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Bankkonto SBAB 1489 020 1016 764
Bankkonto Swedbank 39613 21 808
Transaktionskonto Swedbank 2 441 437 760 852
Summa kassa och bank 3970 069 1799 424
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 54 552 320 54 602 320
Nasta ars omforhandlingar pa langfristiga skulder till kreditinstitut -33219910 —22 669910
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut =50 000 =50 000
Langfristig skuld vid arets slut 21282 410 31882 410

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 0,75% 2023-05-28 4300 000,00 —4 300 000,00 0,00 0,00
SWEDBANK 0,98% 2023-08-25 10 169 910,00 —10 169 910,00 0,00 0,00
SWEDBANK 4,44% 2024-03-28 5000 000,00 0,00 0,00 5000 000,00
SWEDBANK 0,82% 2024-08-23 11 000 000,00 0,00 0,00 11 000 000,00
SWEDBANK 4,49% 2024-08-28 0,00 10 169 910,00 0,00 10 169 910,00
SWEDBANK 0,75% 2024-11-25 7 050 000,00 0,00 0,00 7 050 000,00
SWEDBANK 0,98% 2025-08-25 9 582 410,00 0,00 50 000,00 9 532 410,00
SWEDBANK 3,63% 2026-12-22 7 500 000,00 0,00 0,00 7 500 000,00
SWEDBANK 3,58% 2027-11-25 0,00 4300 000,00 0,00 4300 000,00
Summa 54 602 320,00 0,00 50 000,00 54 552 320,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rdkenskapsar ska foreningen amortera 50 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor
redovisar vi Swedbanks fyra 1an om 33 219 910 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering ar langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller

forldnga lanen under kommande éar.
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Not 17 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 20 454 20 454
Skuld sociala avgifter och skatter 1077 452
Ovriga skulder 600 450
Summa dvriga skulder 22131 21 356

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna sociala avgifter 27 139 17 935
Upplupna rantekostnader 111 874 37 561
Upplupna driftskostnader 39 054 10 000
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 76 931 0
Upplupna elkostnader 9551 10 297
Upplupna vattenavgifter 38 442 38 442
Upplupna varmekostnader 354 830 320 688
Upplupna revisionsarvoden 25 625 24 500
Upplupna styrelsearvoden 67 280 57 080
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1024 585
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 774 454 783 087
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1526 204 1300175
Not Stillda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 73 621 000 73 621 000

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Vasentliga hdandelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan ridkenskapsarets utgéng har inga handelser, som i vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stillning,
intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Peter Jonson Madeleine Bernats
Jan Liljestedt Linda Hessler
Maria Soderberg

Vi har lamnat var revisionsberittelse 2024-

Per Engzell Barbro Jonsson
Extern revisor Foreningsvald revisor
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|
. Arsredovisni i ittad av styrel
RB BRF Drevvikens s ser bewiten swand i samarbee
med Riksbyggen
Strand

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Ruwn 161 heba Livel
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http://www.riksbyggen.se/
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