Varbergs kommun Sammantréddesprotokoll
Byggnadsnamnden 2024-05-16

Bn § 97 Dnr: SBK 2024/64
Traslov 17:13 Forhandsbesked fér nybyggnad

av enbostadshus, garage samt stall
Fastighetsiigare/stkande: Karl Gésta Torbjornsson

Beslut

Byggnadsnidmnden beslutar

1. bevilja ansdkan om forhandsbesked for uppfoérande av enbostadshus,
garage och stall pa fastigheten Trislov 17:13

2. tauten avgift om 22 744 kr.

Handlingar som tillhor beslutet
Situationsplan inkommen den 12 januari 2024

Villkor

- Byggnationen ska uppforas i lantlig karaktir och anpassas till befintlig

bebyggelse.
- Byggnationen ska uppféras i hogst en vining,.
- Taket ska vara sadeltak och utgéras av morka eller tegelroda matta

takpannor.
- Huvudbyggnad ska uppféras med trifasad i ljus kulér alt. rod kulor.

Upplysningar
- Forhandsbeskedet upphér att gélla om bygglov for dtgirden inte har

sokts inom tva &r fran det att detta beslut om férhandsbesked fétt laga

kraft (9 kap. 39 § plan- och bygglagen [2010:900], PBL).

- Forhandsbeskedet ger inte ritt att paborja atgirden innan bygglov har

beviljats och startbesked getts (9 kap. 39 § PBL).

- Ett forhandsbesked som innebir att en atgird kan tillitas, dr bindande
om ansokan om bygglov sker inom tv ar fran det att forhandsbeskedet

fick laga kraft (9 kap. 18 § PBL). Byggnadsnimnden #r vid

lovprévningen endast bunden av det som provats i forhandsbeskedet.

- Byggnationen bor utformas i enlighet med upprittade rid och

anvisningar fér bebyggelse pd landsbygden "Att bygga pa landsbygden i

Varbergs kommun".

- Byggnationen bor anpassas till markens befintliga férutséttningar sa
langt som mojligt for att undvika springning och for stora
markuppfyllnader.

- Det ir den sokande som ansvarar for att alla tillstind, dispenser och
anmiélningar finns och gors innan atgarden paborjas.

- Atgirden kriver anmilan till VIVAB.
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- Biotopskyddsdispens frin lansstyrelsen krivs vid pdverkan av
stenmurar.

- Kommunekologens yttrande bér beaktas.

- Ytirande frin VIVAB bor beaktas.

- For anmilan om anslutning till det kommunala vatten- och
avloppsnitet behdver du kontakta Vatten & Miljé i1 Viist AB, VIVAB.

- Avgifter betalas mot faktura som skickas separat.

Sammanfattning av drendet

Ansokan giller férhandsbesked om méjligheten att fi uppfora ett
enbostadshus, ett garage och ett stall. Den foreslagna dtgérden ir placerad i
ett 6ppet jordbrukslandskap pa brukningsvard jordbruksmark.

Stadsbyggnadskontoret har forslagit att ansékan ska avslds. Handlaggare i
drendet har varit bygglovshandldggare Linda Isaksson.

Byggnadsnidmndens ordférande Andreas Havasi (SD) har foreslagit att
ansokan ska beviljas.

Forslag till beslut under sammantradet
Ordforande Andreas Havasi (SD) foreslar att namnden ska besluta i
enlighet med ordforandens forslag till beslut.

Roland Ryberg (S) foresldr, med st6d av Jorgen Persson (C), att nimnden
ska besluta enligt férvaliningens forslag till beslut.

Beslutsordning
Ordféranden stiller forslagen mot varandra och finner att ndmnden
beslutar enligt ordférandens forslag till beslut

Omrostning
Roland Ryberg (S) begir omrostning.

Namnden godkanner foljande ordning:
Ja-rost for bifall till ordférandens forslag
Nej-rost for bifall till forvaltningens forslag
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Varbergs kommun Sammantridesprotokoll

Byggnadsnamnden 2024-05-16
Ledamot Ja Nej
Roland Ryberg (S) *
Hikan Gullberg (M) il
Orjan Anger (M) *

Gunilla Gliicksman (L) *
Freddie Holmstrom (KD) |*

Mikael Bonde (VP) *
Petra Mattila (S) x*
Lisbeth Fredriksson (S) *
Jorgen Persson (C) *
Kjell Iseborn (M) x
Andreas Havasi (SD) £
Summa 7 4

Med 7 ja-roster for ordférandens forslag och 4 nej-roster for forvaliningens
forslag finner ordféranden att nimnden beslutar enligt ordférandens
forslag till beslut.

Reservation
Roland Ryberg (S) meddelar att samtliga socialdemokrater reserverar sig
mot beslutet.

Skal for beslut

Beskrivning av drendet
Ansokan géiller forhandsbesked om méjligheten att £§ uppfora ett
enbostadshus i en vAning samt ett garage och ett stall.

Den aktuella fastigheten ligger utanfor planlagt omride och sammanhélien
bebyggelse.

Enligt kommunens férdjupade Gversiktsplan for stadsomridet antagen den
15 juni 2010 har omradet féljande generella riktlinjer som beror den
aktuella platsen:

- All nybyggnation och ombyggnation ska ges ett estetiskt tilltalande
utférande. Kulturhistoriska och estetiska virden i befintliga miljéer ska
tas till vara och forstirkas.

- Generellt ska hoga krav stillas pé lokalisering av bebyggelse, speciellt i
kustomradet och andra kinsliga och exponerade ligen. Kommunens
arkitekturprogram Att bygga vid kusten i Varberg och Att bygga pa
landsbygden i Varbergs kommun ska vara viigledande vid bedémningar.

- All byggnation ska i storsta mdjliga utstrickning utformas och
lokaliseras for god klimatanpassning och for att uppna det nationella
miljékvalitetsmélet "god bebyggd milj6”.
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Varbergs kommun Sammantrédesprotokoll
Byggnadsnamnden 2024-05-16

- Vid lokalisering av ny bebyggelse ska hénsyn tas till landskapsbilden,
mojligheterna till goda ekologiska vatten- och avloppslosningar och
ridande markanviindning.

- Vid exploatering ska dagvatten i sa stor utstrickning som méjligt tas
omhand lokalt

- Lings dar och vattendrag bor minst 6 m breda bevixta skyddszoner
hallas fria frin godsling och besprutning, helst bor skyddsomridena
vara trad- och grisbhevuxna.

Den fordjupade Gversiktsplanen ér uppdelad i delomriden. Den aktuella
fastigheten ligger inom delomrade Vareslitten inklusive hamraskogen.
Omréadet ér en del av stadens randzon och bestir av 6ppen jordbruksmark
mellan Tréslov och Vare samt mellan Hamraskogen och As, For att pa lang
sikt mojliggdra en eventuell ny avfart frin E6 och ny vig mellan E6 och
Osterleden reserveras mark. I planen foreslis ny bebyggelse vid Daberns
viig och nytt verksamhetsomréde vid Vistkustvigen. Norr om Vare ligger
ett omride med villbevarade fossila dyner med varierad hagmarks-
vegetation och en vitmark. Hamraskogen &r ett skogsparti med
naturvirden i form av omvéxlande och vacker hagmark. Skogen ér virdefull
som tétortsnira naturomrade och for framtiden dr kopplingen till staden
viktig att utveckla. Mitt i omradet finns viss bebyggelse.

Riktlinjer

- Omrédet ska i huvudsak nyttjas for jordbruksindamél

- Stor restriktivitet ska iakttas vid bebyggelseprévningar i omridet norr
om Himlevagen forutom nér det giller bebyggelse for jordbrukets eget
behov. Hansyn ska tas till jordbrukets intressen och nybyggnad av
bostad ska ej medges i ndrheten av brukningsenhet med djurhéllning.

- Ny bebyggelse bor ligga i anslutning till befintlig och till utformning
anpassas till omgivande bebyggelse och till landskap.

-  Spridd bebyggelse i jordbruksmarken ska undvikas. Griinsen mellan
stad och land ska vara tydlig.

- Hamraskogen ska bestd som skogsmark med hagmarker. Stor
restriktivitet ska iakttas vid bebyggelseprévningar i omridet med
hansyn till omradets virde for frituftslivet.

Hela kustomradet véster om E6 ir av riksintresse for rorligt friluftsliv och
berors av siarskilda hushallningsbestimmelser enligt 4 kap. miljobalken
(1998:808), MB vilket berér den aktuella platsen och inom vilket héinsyn till
natur- och kulturviirden ska tas.

Skiftet mittemot &t nordost ligger inom naturvirdsprogram och &r ett
omrade med vilbevarade fossila dyner med varierad hagmarksvegetation
och artrik flora. Det aktuella skiftet ligger inom ett sa kallat hinsynsomride
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Varbergs kommun Sammantridesprotokoll
Byggnadsnémnden 2024-05-16

som &r det kustnéra variationsrika odlingslandskapet s6der om Varberg
med betydelse for bland annat fagellivet. Platsen ligger inom
naturvirdsprogram/héinsynsomride for Breared-Vare.

Atgirden foreslas anslutas till en VA-forening.

Foreslagen atgérd ar placerad i ett 6ppet jordbrukslandskap intill tva
mindre vigar. Lings med den nordvéstra grinsen loper en stenmur samt en
elledning.

Bedomning

Enligt den fordjupade 6versikisplanen for stadsomradet ska stor
restriktivitet iakttas vid bebyggelseprovningar i omrédet norr om
Himlevagen férutom nér det géller bebyggelse for jordbrukets eget behov.
Hinsyn ska tas till jordbrukets intressen och nybyggnad av bostad ska ej
medges i nirheten av brukningsenhet med djurhdlining. Ny bebyggelse bor
ligga i anslutning till befintlig och till utformning anpassas till omgivande
bebyggelse och till landskap samt spridd bebyggelse i jordbruksmarken ska
undvikas. Gransen mellan stad och land ska vara tydlig.

Enligt 2 kap. 2 § PBL ska provningen i drenden om forhandsbesked syfta till
att mark- och vattenomriden anvinds {6r det eller de dndamél som
omradena ar mest limpade for med hinsyn till beskaffenhet, lige och
behov.

Foretrdde ska ges at sédan anvinduning som frén allméin synpunkt medfor
en god hushéllning. Bestimmelserna om hushéllning med mark- och
vattenomraden i 3 kap. och 4 kap. 1—8 §§ MB ska tillimpas.

Enligt 3 kap. 4 § MB ir jordbruksmark av nationell betydelse och
brukningsvird jordbruksmark far endast tas i ansprik for bebyggelse for att
tillgodose visentliga allménintressen och detta behov inte kan tillgodoses
pd ett fran allmén synpunkt tillfredsstillande sétt genom att annan mark
tas i ansprik. Foretride ska ges it sddan anvéindning som fran allmin
synpunkt medfor god hushallning. Av flygfoton framgér att den foreslagna
markytan brukats i nirtid saledes utgors av sddan brukningsvird
jordbruksmark som avses i 3 kap. 4 § MB. Byggnadsnimnden gér
bedémningen att den yta som tas i ansprék utgor en s8 pass liten den av den
totala ytan att det dr att betrakta som en liten avvikelse. Marken kommer
fortfarande gé att bruka utan nigon pdverkan pa jordbruket varfor bygglov
kan beviljas. Byggnationen bidrar positivt med en levande landsbygd och
majliggor fortsatt drift av jordbruket.

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och
placeras pa den avsedda marken p4 ett sdtt som ér lampligt med hansyn till
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Varbergs kommun Sammantriadesprotokoll
Byggnadsndmnden 2024-05-16

stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena p4 platsen och
intresset av en god helhetsverkan.

Bedomningen &r att foreslagen &tgérd ar placerad pi ett sitt som gor att
bygganden foljer befintlig bebyggelsestruktur. Foreslagen dtgard bedoms
ddrmed folja kraven i 2 kap. 2 och 6§§ PBL. Ansokan bér dirmed beviljas.

Den 22 februari 2024 inkom s6kande med en skrivelse. Sokande framfor
bl.a. att det skett flera byggnationer i omridet den senaste tiden och att
atgirden kommer innebéra att marken odlas/brukas i jordbrukssyfte.
Byggnadsndmnden héller med det sékande framfor i sitt yttrande. Den
foreslagna atgérden &r visserligen placerad p& brukningsvird
jordbruksmark men mdéjliggor en fortsatt drift av jordbruket och bidrar pa
sd sitt till ett visentligt samhallsintresse.

Vad giller det kommunekologen framfor i sitt yttrande si bor det inte
péverka ett positivt beslut. Kommunekologen pépekar att foreslagen
byggnation grinsar till Blixtorps sandallméinning dér det finns naturvarden
som rodlistad &ngsvegetation och att spillvatten frin eventuellt enskilt
vatten och avlopp kan 6ka utslédppen av niringsdmnen till detta omrade.
Byggnadsndmndens bedémning ér att foreslagen byggnation férvisso
griansar till detta omrdde men d& den féreslagna byggnationen ligger ligre
an sandallménningen samt att det &r bade en viig och en biotopskyddad
mur emellan foreslagen byggnation och sandallménningen ser
byggnadsnimnden ingen risk att man kommer leda spillvatten over till
sandallmanningen.

Foreslagen dtgird bedéms sammanfattningsvis folja intentionerna i den
férdjupade Gversiktsplanen for stadsomridet antagen 15 juni 2010 och
kraven i 2 kap. 2 och 6 §§ PBL. Anstkan bor ddrmed beviljas.

Enligt kommunfullméiktiges faststdllda taxa dr avgiften 22 744 kr (12 kap. 8
§ och 10 § PBL). Tidsfristen borjade 16pa den 12 januari 2024 och har
forldngts en gang med tio veckor. Tidsfristen for att meddela beslut gir
didrmed ut den 31 maj 2024. Eftersom beslut meddelas inom denna tid, har
lagstadgade tidsfrister fér handliggningen hillits. Enligt
kommunfullmiktiges faststéllda taxa ska dérfor en avgift om 22 744 kr tas
ut (12 kap. 8 § PBL).

Yttranden

Yttrande frdn kommunekologen inkom den 17 april 2024.
Kommunekologen framfor att omradet mittemot den foreslagna
exploateringen hyser mycket hiéga naturvérden i form av rodlistad
angsvegetation. Den foreslagna byggnationen kan komma att paverka det
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virdefulla omridet genom 6kning av niringsimnen genom enskilt avlopp
eller godselhantering vilket skulle kunna foréndra forutsétiningar for dessa
sillsynta viixter. Omridet utgor dven en rest av ett dldre Gppet landskap
som har ett virde for rastande figlar och kulturmiljén. Kommunekologen
avrader fran ytterligare byggnation inom omradet.

Yttrande frdn VIVAB inkom den 18 april 2024. VIVAB framfor att den
foreslagna byggnationen kan ansluta till allmént dricks- och spillvatten via
VA-foreningen Trislov-Vare-Blixtorp foérutsatt att féreningen godtar
anslutning till deras ledningsnét samt intride i gemensamhets-
anldggningen. Innan anslutning ska féreningen gjort en anmélan om
anslutning till VIVAB.

Berorda grannar har getts magjlighet att inkomma med yttranden. Inga
synpunkter har inkomimit.

Sokande har getts mojlighet att bem6ta inkomna synpunkter samt
mojlighet att inkomma med intyg att det gir att ansluta till VA-foreningen.
Sokande framfor att stérsta delen av marken fortsatt kommer brukas som
tidigare och att de hoga naturvirden som kommunekologen ndmner i sitt
yttrande inte kommer péverkas av tillkommande byggnation. Sokande har
varit i kontakt med bertrd samfillighetsforening angdende anslutning till
vatten och avlopp.

Tillimpliga bestimmelser m.m.
Plan- och bygglagen (2010:900), PBL
2kap.1§,28,68,

g kap. 17§

12kap.8§,8a8§

Miljobalken (1998:808), MB
3kap. 4§

Fordjupad Hversiktsplan for Stadsomréidet antagen den 10 juni
2010
Riktlinje omrade 23 Vareslétten inklusive Hamraskogen

Ovrigt
Naturvardsprogram, hinsynsomride for Breared-Vare

Beslutsunderlag
Ordforandens beslutsforslag, daterat den 13 maj 2024
Forvaltningens beslutsforslag, daterat den 6 maj 2024
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Ansokan inkommen den 12 januari 2024

Sokandes bemétande inkommen den 22 februari 2024

Bilaga karta s6kandes beméotande inkommen den 22 februari 2024
Yttrande frin kommunekologen inkommen den 17 april 2024
Yttrande frin VIVAB inkommen den 18 april 2024

Sékandes bemétande inkommen den 5 maj 2024

Oversiktskarta

Protokollsutdrag
Beslutet delges med Gverklagandehénvisning:
Sokande/Fastighetsédgare Trislév 17:13

Meddelande om beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar.

Meddelande om kungorelsen skickas till fastighetségare eller innehavaren av en

sarskild ritt till en fomt eller fastighet och Svriga sakégare enligt séindlista i diariet.
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