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5.6

Foreningens firma

Féreningens firma ar Bostadsrittsforeningen Flygaren nrl9.
Andamal

Foreningen har till &ndamal att at sina medlemmar upplata bostéder och andra
ligenheter eller mark som ligger i anslutning till féreningens hus med
nyttjanderétt utan tidsbegrinsning, férvalta foreningens fasta och l6sa egendom
samt i Ovrigt frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

En medlems ritt pa grund av sadan upplatelse som ségs i 2.1 kallas bostadsriitt,
En medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsriittshavare.

Styrelsens siite

Styrelsen har sitt séte 1 Stockholm.

Rikenskapsar

Foreningens rikenskapsar omfatiar tiden 1 januari — 31 december.

Medlemskap

Endast fysiska personer som har fOrviirvat en bostadsriitt eller andel i en
bostadsriitt far antas till medlemmar 1 fBreningen,

Frags om antagande av medlem avgdrs av styrelsen, om inte annat fBljer av 2
kap. 10 § bostadsriftslagen.

Intréide i féreningen ska beviljas den som erhaller bostadsritt genom upplatelse
av fGreningen. Intridde i fGreningen kan ocksd beviljas den som Svertar en
bostadsritt eller andel av en bostadsritt i foreningens hus.

Den som har forvirvat en bostadsriitt far inte vigras intride i fireningen, om de
villkor som foreskrivs i stadgarna &r uppfylida och féreningen skéligen bor
godta forvirvaren som bostadsréttshavare.

Har en bostadsrétt Gvergatt till bostadsritishavarens make/maka, far intride i
foreningen infe vigras maken/makan. Detsamma géiller om en bostadsritt
Gvergdr till en person som varaktigt sammanbor med bostadsrittshavaren, eller
till bostadsrittshavarens foralder, barn eller syskon, allt under forutsétining att
vederbdrande dven i fortsdttningen bebor ldgenheten.

En medlem far inte uteshutas eller uttriida ur Oreningen sa ldnge han/hon
innchar en bostadsritt eller andel av en bostaderity




5.7

§7

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

§8

3.1

En medlem som upphdr att vara bostadrittshavare ska anses ha uttrétt ur
foreningen,

Upplatelse av bostadsritt
Bostadsriitt upplats skriftligen och far endast upplatas at medlem i1 foreningen.

Upplatelsehandlingen ska ange parternas nammn, dndamalet med applatelsen,
ldgenhetens beteckning samt det belopp med vilket insats och drsavgift ska utga.
(Om sirskild avgift for uppltelse av bostadsriitt {(upplatelseavgift) ska uttas (se
10.6), ska dven den anges.

Overging av bostadsriitt
Overidrelsehandlingarna

Ett avtal om dverldtelse av bostadsrite genom kop ska uppriéttas skriftligen och
skrivas under av siljaren och kdparen. | avtalet ska den ldgenhet som
Overldtelsen avser samt kopeskillingen anges. Motsvarande ska gilla vid byte,
gava eller arv. Om en Gverlételse inte uppfyller dessa krav dr den ogiltig.

Bestyrkt kopia av dverlatelseavialet ska inom en méanad frin Gverlatelsedagen
sindas in till styrelsen tillsammans med anskan om medlemskap for
forvirvaren. Foreningen ska dérefter till dverldtarc och férviirvare bekrifta att
dverlataren avirts som bostadsriittshavare och medlem i fSreningen samt att
noteringar hiirom gjorts i mediems- och ldgenhetsfrteckningen.

Riittern a#t utiva en hostadsrdtt

Har en bostadsritt overgatt till ny innehavare far denne utdva bostadsritten
endast om han eller hon #r medlem i foreningen.

Trots det som sdgs 1 7.3 far dodsbo efter avliden bostadsrittshavare utdva
bostadsritten.

Solidariskt ansvar

Den till vilken bostadsrétt dvergdtt genom bodelning, arv, testamente,
bolagsskifte eller liknande forvirv, dr jimte Sverlataren solidariskt ansvarig for
alla de forpliktelser gentemot foreningen, som avilar Gverlataren i dennes
egenskap av bostadsrittshavare.

Upplatelse i andra hand

En bostadsrittshavare far inte utan styrelsens samtycke upplata sin lagenhet i
andra hand till annan for sjalvstindigt brukande. Samtycke ska ldimnas om
bostadsritishavaren har skl for upplételsen och f6reningen inte har ndgon
befogad anledning att vigra samtycke. Samtycket ska begriinsas till att avse viss
tid.
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8.2

8.3

8.4

9.2

§ 10

-

0.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

Om styrelsen inte 1dmnar samtycke till en upplatelse i andra hand, ska styrelsen
informera bostadsritishavaren om méjligheten att viinda sig till hyresndmnden,

Om styrelsen inte ldmnar samtycke till en upplateise i andra hand, far
bostadsrittshavaren dnda upplata sin ligenhet, om hyresndmnden lamnar
titlstand tifl upplatelsen.

Bostadsriitishavaren svarar {Or samtliga medlemsskyldigheter under hela
upplatelsetiden, Overenskommelse om avstiende fran besittningsskydd och
uppgift om egen vistelseort ska limnas till styrelsen senast pa
andrahandshyresgéstens tilltridesdag.

Avsiigelse av bostadsriitt

Bostadsréttshavare kan, tidigast tv3 ar efter det att bostadsréitten upplits, avséga
sig bostadsritten och dédrigenom bl fri fran sina forpliktelser som
bostadsrittshavare. Avsigelse g0rs skriftligen hos styrelsen.

Sker avsiigelse dvergar bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som
intréffar nérmast efter tre manader fidn avsigelsen, eller vid senare ménadsskifte
som angetts i denna. Vid avsiigelse av bostadsritt ar fSreningen inte skyldig att

till bostadsrittshavaren aterbetala insats eller andra bostadsréttshavarens erlagda
avgifter.

Insats och avgifter
Insats

Insats faststills av styrelsen. Andring av insats ska dock alltid beslutas av
foreningsstimman.

Arsavgift

For bostadsritt ska erliggas &rsavgift fir betalning av foreningens utgifter samt
for de i § 13 angivna avsittningarna. Arsavgift faststdlls av styrelsen.

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrdtishavarna i proportion till bostadsritternas
ldgenhetsyta. | drsavgifien ingdende ersiittning for viirme, varmvatten, el och

renhalining, kan i fridga om lokal riknas efter forbrukning.

Terrass som byggs genom avdelning av ldgenhet ska inte paverka lagenhetsytan
vid fordelning av drsavgifien.,

Arsavgift ska erliggas pé tider som styrelsen bestimmer.
Uppldtelseayvgift

Féreningen far, efter beslut av styrelsen, ta ut upplatelseavgifl till ett belopp
motsvarande skilinaden mellan marknadsvirdet och insatsen.




Overlitelse- och pantsdtiningsavgift

10.7 Foreningen far, efter beslut av styrelsen, ta ut dverlatelseavgift och
pantsittningsavgift med hogst 2, 55 % respektive 1 % av prisbasbeloppet.

Avegift for andrahandsuthyrning

10.8 Foreningen tar, efter bestut av styrelsen, ta ut avgift for andrahandsuthyrning av
bostadsratishavaren med 10 % av prisbasbeloppet per 4r. Om en Higenhet
upplats i andra hand under del av ett &r, beriknas den hégst tilldtna avgifien efter
det antal kalendermanader som ldgenheten Hr uppléten.

16.9 Utdver i denna paragrafl ndmnda avgifter far avgift till foreningen inte avkrivas
bostadsrittshavaren.
§11 Bostadsriittshavarens rittigheter och skyldigheter

Underhdlls- och reparationsansvar

1t Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hélla ligenheten med tillhdrande
utrymmen i goft skick,

11.2 Bostadsréttshavaren ska salunda ombesdrja och bekosta skotsel och underhall av
bl.a. foljande:

s Viggar, golv och innertak samt dérunder liggande fuktisolerande skikt

e Inredning, inkdusive k8ksinredning, vitvaror, sanitetsporshin etc.

e Ledningar och évriga installationer for vatten, avlopp, vérme,
ventilation, gas, elektricitet och anordningar f6r informationséverféring
i de delar de finns i ldgenheten och betjinar endast den aktuella
ldgenheten
Svagstromsanldggningar
Malning av radiatorer och virmeledningar
Gotvbrunnar, inklusive rensning
Armaturer for vatten, packningar, avstingningsventiler,
anslutningskopplingar m.m.

Eldstider och braskaminer

Rokgangar

Inner- och ytterddrrar jimte karmar, 1as, beslag, handtag m.m,
Glas i fonster och dorrar samt sprijs pa fonster jaimte karmar, las,
beslag, handtag m.m.

# & & @
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11.3 Bostadsrittshavarens ansvar fir elledning omfattar endast ledningsdel frén och
med ligenhetens undercentral {(proppskap).

114 Om ldgenheten dr utrustad med balkong, terrass eller uteplats ska
bostadsrittshavaren ombesdrja och bekosta renhalining, sndskottning samt allt
underhall som foijer med l&genheten, inbegripet mélning pa insidan av
balkong/terrassfront. Det betyder att balkongen, terrassen respektive uteplatsen

ska ses som en del av ligenheten.
v
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11.5

11.6

11.9

1110

1111

11.12

11.13

Bostadsrittshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller
vattenledningsskada endast om skadan uppkommit genom hans/hennes egen
vardsléshet eller forsummelse, eller genom vardsloshet eller forsummelse av
nagon som hor till hushallet eller gistar honom/henne eller av annan som
bostadsrittshavaren inrymt i iigenheten eller som dér utfor arbete for
hans/hennes rdkning, Motsvarande giller i tillimpliga delar om det finns ohyra i
ligenheten. I frdga om brandskada som inte uppkommit genom vardsléshet eller
fsrsummelse av bostadsritishavaren, svarar denne endast om han/hon brustit i
omsorg och tillsyn.

Bostadsrétishavaren svarar for atgirder som vidtagils av tidigare
bostadsrittshavare, sdsom reparation, underhall och installationer.

De atgédrder som bostadsrittshavaren vidtar i ligenheten ska utftras fackmiissigt.

Om bostadsriittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick i sadan
utstrickning att annans sikerhet dventyras eller det finns risk {6r omfattande
skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjélper bristen i
lagenhetens skick sa snart som mdjligt, far foreningen avhjilpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad.

Foreningen ska ombesdrja och bekosta utvindig mélning av ytterddrrar och
fonster.

Andring av ldgenhe!

Bostadsritishavaren fr inte utan styrelsens tillstind i ldgenheten utfora atgérd
som innefattar;

« Ingrepp i birande konstruktion

« Andring av befintlig ledning for avlopp, viirme, gas eller vatten

e Annan visentlig f6rdndring av ligenheten

Styrelsen far végra tillstaAnd till en dtgird enligt 11.10 endast om atgérden ér till
pataglig skada eller olfigenhet for foreningen.

Bostadsriittshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstdnd inhéimtas,
Ordning och skick

Nir bostadsrittshavaren anvinder lagenheten ska han/hon se fill att de som bor i
omgivningen inte utsdtts tor stdrningar, som i sddan grad kan vara skadliga for
hilsan eller annars fOrsdmrar deras bostadsmiljs, att stérningarna inte skéligen
bor talas. Bostadsrittshavaren ska dven i Svrigt vid sin anviindning av
ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick
inom och utanfdr huset. Han/hon ska ritta sig efier de sirskilda regler som
foreningen meddelar. Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn Gver att
dessa aligganden fullgdrs ocksa av:

» Nagon som hor till hushallet eller som géstar ldgenheten

+ Nagon annan som ir inrymd i ligenheten

(W



11.14

11.15

11.16

11,17

11.18

11.19

12.2

12.3

12.4

‘& Nagon som {or bostadsritishavarens rdkning utfor arbete i ligenheten

Om det fBrekommer stdmingar 1 [igenheten som avsesi 11.13 fSrsta meningen,
ska fiireningen ge bostadsriittshavaren en tillséigelse att se till att stdrningarna
omedelbart upphdr. Detta giller inte om fSreningen séger upp
bostadsrittshavaren med anledning av att stérmingarna dr sirskilt allvarliga med
hénsyn till deras art och omfatining.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal dr
beh#ftat med ohyra fér foremalet inte tas in i ldgenheten.

Foreningens tillirdde till ldgenheten

Féretridare for foreningen hag riitt att fa komma in i 14genheten bl.a. nér det
behovs for tillsyn eller for att utfira arbete som foreningen svarar for eller har
rétt att utfora. Skriftligt meddelande om detta ska 1 f6rvig ldggas 1 ligenhetens
brevinkast,

Bostadsrittshavaren dr skyldig att tala sddan inskrénkning i nytijanderitien som
firanleds av nédviindiga atgiirder fOr att utrota chyra i huset eller pa marken.

Om bostadsréttshavaren inte ldmnar tilltride till ligenheten nér foreningen har
rdtt till det, far fSreningen ansdka om sirskild handrickning hos
Kronofegdemyndigheten.

Farbud att anvanda ldgenheten for annat dndamal dn det avsedda

Bostadsrittshavaren fir inte anviinda ldgenheten f&r annat ndamat &n det
avsedda.

Styrelsen
Sammansdtining

Styrelsen bestir av minst tre och higst nio ledamdter samt hogst fem
suppleanter,

Styrelsens ledamdter och suppleanter viljs av foreningsstimman for en tid pa
hagst tva ar. Styrelsens ordftrande utses av {6reningsstimman. 1 vrigt
konstituerar sig styrelsen sidlv.

Valbar #r endast den som dr bosatt i fireningens fastighet. Forutom medlem i
foreningen kan viljas den som dr make, registrerad partner eller sambo til}
medlem samt nérstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Om avirddelse ur styrelsen medfSr att styrelsen inte &r beslutfor eller inte kan
utfora sitt arbete, kan fylinadsval av ledaméter och suppleanter ske vid extra
stimma.




12.5

12.6

12.9

12.10

12.11

12.12

12.13

Beshutforhet och beslut

Styrelsen 4dr beslutfor nédr de ndrvarande vid sammaniridet dverstiger hilfien av
samtliga ledaméter. Som styrelsens mening giller den mening om vilken de
flesta rostande forenar sig eller, vid lika rostetal, den mening som bitrids av
ordftranden. For giltigt beslut, nér {Gr beslutftirhet minsta antalet ledamdter Ar
nirvarande, erfordras enhéllighet.

Innan styrelsen fattar besiut i viktigare drenden ska alla ledamdter och
suppleanter ha fatt tilifille att ta del av det underlag som styrelsen ska grunda
beslutet pa.

Sammantriden

Styrelsen sammantrider pa ordftrandens kallelse. Aven suppleanterna ska kallas
till sammantridena.

Vid styrelsens sammantriden ska fras protokoll, vilka ska forvaras pa
betryggande s#tt,

Overlaggningar och beslut per telefon eller via e-post kan likstillas med
traditionella sammantriiden, om villkoren i 12.5, 12.6 och 12.8 &r uppfyllda.

Styrelsens dligganden

Styrelsen ska tillvarata samtliga mediemmars intressen och dédrvid i
fdrekommande fall dven beakta beréttigade minoritetsintressen.

Styrelsen svarar for forvaltningen av fireningens angelédgenbeter. Det aligger
styrelsen bl.a.

att bereda samtliga obligatoriska drenden infér ordinarie foreningsstdimma,
ait 1ill revisorn ldmna arsredovisning senast sex veckor fore ordinarie
{Breningsstimma,

att fora en ligenhets- och medlemsfOrteckning enligt anvisningarna i 9 kap.
8-10 §§ bostadsritislagen,

att underritta panthavare om obetalda avgifter, och

aif ombesdria att det finns en giltig fastighetsforsikring,

Bostadsrittshavare har réitt att pa begfiran {3 utdrag ur ldgenhetsforteckningen
betriffande lgenhet som han innehar med bostadsriitt. Medlemsfrteckningen
ska hallas tillginglig hos foreningen for den som vill ta del av den.

Farvaliare

Styrelsen far, efter foreningsstdmmans horande, utse annan att forvalta
foreningens egendom. Férvaltaren far inte vara ordfranden i styrelsen.

4
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12.14

12.15

12.16

§13
13.1

13.2

13.3

§ 14

14.1

142

14.3

15.1

152

Behdrighetsbegrdnsning

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan fSreningsstimmans bemyndigande
avhinda foreningen dess fasta egendom. Styrelsen far dock inteckna och belina
sadan egendom wan stimmans medgivande.

Firmateckning

Féreningens firma tecknas av styrelsen 1 dess helhet. Styrelsen kan dessutom
utse styrelseledamdter att, antingen tva i forening eller en av dessa i forening

med annan dértill utsedd person, teckna foreningens firma.

Styrelsen kan utse ledamot eller annan person att ensam foretrdda foreningen for
sdrskilt angivet fall.

Avsiitiningar
Avsittning for underhalisskylidighet som dvilar féreningen ska goras arligen,

Avsittning ska ske med ett belopp som motsvarar minst 0,2 % av
anskaffningskostnaden {Or foreningens fastighet.

Till dispositionstfond ska avséttas det Sverkott som kan uppsta pa foreningens
verksamhet.

Revision

For granskning av féreningens arsredovisning jimte rdkenskaperna samt
styrelsens firvaltning utses arligen vid ordinarie fSreningsstimma minst en och
hogst tva revisorer med minst en och hogst tva suppleanter.

Revisionsberéttelse ska inges till styrelsen senast tre veckor fore ordinarie
fGreningsstamma.

Om revisor har gjort sdrskilda anmirkningar i sin revisionsberittelse ska

styrelsen ldmna en skriftlig forklaring Sver anmérkningarna till den ordinarie
féreningsstimman.

Féreningsstimma

Kallelse till foreningsstimma

Ordinarie foreningsstdmma ska hallas en gang om aret fire juni manads utging.
Extra stimma ska hallas da styrelsen finner skél till det. Extra stimma ska ocksa
hallas om revisor eller minst en tiondel av samtliga réstberiittigade medlemmar

skriftligen begér det hos styrelsen och anger det drende som stimman ska
behandla.

o
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15.3

15.4

155

15.7

15.8

i1

Kailelse til] foreningsstiimma och andra viktiga meddelanden till fBreningens
mediemmar ska tillstillas medlemmarna genom utdelning eller g-post under den
tifl fireningen uppgivns adressen.

T kallelse till freningsstinma ska tydHgt anges de drenden som ska behandlas
pa stimman.

Kallelse 1l freningsstimma i utfirdas tidigast fyra veckor och senast tvi
veckor fre stimman.

Anmdion av drevde

Mediem som Snskar 8 visst frende behandlat pd ordinarie stémma, ska
skrifiligen anmila §rendet hos styrelsen senast tre veckor fire stiiman.

Dagordning pd fireningsstdmma

Pa ordinarie fUreningsstdmma ska firekomma Blande frenden:

a) Stimmans Sppnande

b} Godkinnande av dagerdning

¢) Upprittande av firteckning &ver nirvarande medlemmar samt faststillande av
ylattingd

d} Val av ordfrande vid stBmman

g} Val av protokoliffirare

£) Val av justeringsmin, ven rdstriknare

g) Friga om kallelse till sthmman skett stadgeenligt

h) Firedragning av fireningens drsredovisning

i} Foredragning av revisionsberitislse

i} Faststéllande av resultat- och balanstikning

k) Fraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledamdter

[} Beslut om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av friust
m) Beslut om antalet styrelseledaméter och suppleanter

1} Arvoden sami rese- och trakiamentserslittningar 4l styrelseledamditer,
suppleanier och revisorer

a} Val av styrelseordfrande

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter

q) Beslut om antal revisorer och revisorssuppleanter

u} Val av valberedning

r) Friga om var n#ista drs fireningsstimma ska hallas

5y Ovriga i stadgeenlig ordning inkomna frenden

1} Stimmans avslutande

P4 extra fireningsstimma ska, utbver drenden enligt 15.7 a-g, endast
frekomma de drenden fir vilka stiimman utlysts och vilka angetts i kallelse ¢l
denna.



159

15.10

1511

15.12

1513

15.14

1515

15.16

1517

15.18

12

Stémmans genomforande

Réstlingden ska bifogas protokollet. Resultatet av omrdstning ska foras in i
protokollet.

Ett beslut om indring av freningens stadgar ir giltigt om samtliga
rostberittigade i fireningen ér ense om det. Beslutet &r dven giltigt om det har
fattats pa tva pa varandra foljande fSreningsstimmor och minst tva tredjedelar
av de rdstande har gatt med pd beslutet pd bada stimmorna.

Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka arsavgifter ska berdknas,
fordras dock att minst tre fjdrdedelar av de ristande pa den senare stimman gatt
med pa beslutet.

Ett beslut om éndring av stadgarna ska genast anmilas for registrering. Beslut
som grundar sig pa stadgefindringen far inte verkstéllas {orréin registrering har
skett. De senast reviderade och registrerade stadgarna ska tillstillas
mediemmarna sa snart som mdjligt.

Betriffande beslut i dvrigt for vars giltighet giller sérskilda villkor finns
ndrmare foreskrifter i 9 kap, 15-21 §§ bostadsrittslagen. Alla 6vriga fragor
avglrs genem enkel majoritet,

Justerat protokoll frén foreningsstimma ska senast inom tva veckor fran
stamman finnas tillgingligt hos styrelsen. Kopia av protokollet ska tillstéllas
medlemmarna.

Rostrait

Vid fUreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar
gemensamt innehar en bostadsritt, har de dock tillsammans endast en r8st.

Rostritt har endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Medlem far utbva sin réstritt genom ombud. Endast annan foreningsmedlem
eller medlem av den r8stberittigades familj far vara ombud. Ombudet far inte
foretrida mer 4n en medlem. Ombudet ska forete en skrifilig, dagtecknad
fullmake.

Omrdstning vid foreningsstimma sker dppet, om inte nagon nirvarande
rostberittigad pakaliar sluten omrgstning.

Vid lika ristetal avgdrs personval genom lottning. I andra fragor géller vid lika
rostetal den mening som bitrads av ordftranden.




§ 16

16.1

16.2

§17

17.1

13

Foreningens uppiisning m.m.

Om foreningen uppltses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i
forhdtlande 111l lgenheternas insatser.

Om freningsstimman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut, ska vinsten
fordelas mellan medlemimarna i forhéllande till ligenheternas arsavgifter for det
senaste rdkenskapsaret.

Lagstiftning

lagen (1987:667) om ekonomiska fGreningar samt Svrig lagstifining som
hénvisas till.



