REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Flygaren 19
Org.nr. 716421-9250

Rapport om rsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Flygaren 19
for ar 2023.

Enligt vér uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet
med 4rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflde for
dret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ir
oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och
indamdlsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
ir nddvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir s ar tillimpligt, om forhillanden som kan
péverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphdra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 1dmna en revisionsberittelse som innehaller véra uttalanden.
Rimlig sékerhet r en hog grad av sikerhet, men ir ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka en visentlig felaktighet om en sidan
finns. Felaktigheter kan uppsta p grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i 4rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgirder bland annat utifrin
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillréickliga och
dndamaélsenliga for att utgdra en grund fér véra uttalanden. Risken
{or att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av
oegentligheter dr hogre 4n for en vésentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som ér limpliga med hinsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av drsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osékerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pd upplysningarna i rsredovisningen om den
viisentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhimtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

+ utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehéallet i drsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksi
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
dribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Flygaren 19 {or &r 2023
samt av forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utf6rt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ér
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation r utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelidgenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Viért mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

* foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ér forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti {or
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ir forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras pa var
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sidana atgirder,
omréaden och férhéllanden som r visentliga for verksamheten och
ddr avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Vi gdr igenom och prévar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar
relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 9 april 2024

4]

Auktoriserad revisor
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Brf Flygaren nr 19 Arsredovisning 2023
716421-9250

Valkommen till arsredovisningen for Brf Flygaren nr 19

Styrelsen uﬁpréftar harmed féljande drsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Brf Flygaren nr 19 Arsredovisning 2023
716421-9250

Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmin beskrivning av bostadsrittsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksé
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna riakenskapséaret samt ett forslag pa hur drets vinst eller forlust ska
behandlas, som foreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberittelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser fér den som éger en bostadsritt.

Resultatrakning

I resultatrdkningen kan du se om fdreningen har gitt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfér hela kostnaden pd en ging, utan
foérdelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsa inte ndgot utfléde av pengar. M&nga nybildade foreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror p3 att avskrivningarna fran képet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stillning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsforening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhalisfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. 1 en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som
dr "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Ménga ganger siger kassaflédesanalysen mer &n
resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har ékat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

1 vissa fall rédcker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till fér att forklara vad siffrorna innebiér. For
att du som léser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Héar kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ir, vilken rinta de har och nir det &r dags att villkorsindra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrakningen, samt
styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Brf Flygaren nr 19 Arsredovisning 2023
716421-9250

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1992-05-11.

Sate

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Akta forening

Foéreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen dr momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Flygaren 19 1992 Stockholm

Fastigheten &r upplaten med tomtritt. Avtalet stricker sig till 2028 och kostnaden per ar uppgar till 1 127 400 kr.
Féreningen har 4 hyreslagenheter och 46 bostadsratter om totalt 5 003 kvm och 13 lokaler om 911 kvm.
Fastigheten ar forsakrad hos Brandkontoret.

| forsdkringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Styrelsens sammansattning

Ann-Christin Lindeblad Ordférande

Ann Tillberg Styrelseledamot
Fredrik Lindholm Styrelseledamot
Maria Sandell Styrelseledamot
Simon Edwinsson Styrelseledamot
Valberedning

Niklas Borgsved, Maj Mellah, Elin Nassirbakly

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledamdoterna

Revisorer

Niclas Fredrik Antero Adersten Revisor Conseil Revision AB
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Brf Flygaren nr 19 Arsredovisning 2023
716421-9250

Sammantraden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-06-01.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollféorda sammantraden.

Avtal med leverantorer
Ekonomisk forvaltning ~ Nabo

Teknisk forvaltning Casselviks Fastighetsservice AB

Ovrig verksamhetsinformation

Foreningen har traffat avtal med ny teknisk férvaltare, Nabo, fr.o.m. 2024
Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Under aret har relining pa samtliga spillvattenstammar genomforts pa Sveavagen 78.
Fonsterrenovering har genomforts pa de sidor av fastigheten som vetter mot soder.

Under varen intrdffade en brand hos en av féreningens lokalhyresgéster. Lokalen blev totalférstord. Nagra kringliggande lokaler
drabbades av rok fran branden. Branden medférde omfattande saneringsarbeten avseende lokalerna och det flaktsystem som
forsorjer lokalerna. Darefter foljde aterstalining av lokalerna. For den lokal dar branden uppstod innebar detta en totairenovering av
samtliga ytskikt och elanldggning. Brandavskiljande vdggar byggdes mellan lokalerna. Ventilationssystemets kanaler drogs om med
nya brandspjall. Forsakringsersattning har tackt en del av kostnaderna for sanering och aterstallande.

Kostnaderna for el och uppvarmning har under aret fortsatt uppat och negativt paverkat féreningens ekonomi.

Foreningen har mattliga 13n, men det under aret rddande ranteldget har medfort 6kade kostnader.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-06-01 med 10,00%.

Ovriga uppgifter

Foreningens underhallsplan har ingen sista giltighetstid utan I6per tills vidare och uppdateras arligen.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rédkenskapsarets bérjan var 76 st. Tillkommande medlemmar under aret var 5 och avgaende medlemmar
under dret var 6. Vid rakenskapsarets slut fanns det 75 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 1 overlatelse.

i A
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Brf Flygaren nr 19 Arsredovisning 2023
716421-9250

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 5554 289 5252334 5159437 4 810652
Resultat efter fin. poster -897 021 -765 829 -234 832 -4 030199
Soliditet (%) 64 64 66 65
Yttre fond 917 856 841 368 764 880 688 392
Taxeringsvarde 291 200 000 291 200 000 225 600 000 225 600 000
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt 337 318 318 318
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%) 24,9 27,6 28,7 30,4
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt 2165 2165 2 165 2165
Skuldsattning per kvm totalyta 1704 1704 1704 1704
Sparande per kvm totalyta 124 -30 60 10
Elkostnad per kvm totalyta, kr 33 46 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 118 105 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr -14 33 - -
Energikostnad per kvm totalyta 165 184 - -
Genomsnittlig skuldranta (%) 4,18 1,31 0,77 0,97
Rantekanslighet (%) 6,43 6,80 6,80 6,80

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma majlighet till nyupplaning.
Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intakter genererar som kan anvéandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rintekanslighet (%) - rantebdrande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsréttslagen.

Upplysning vid forlust

Foreningen avser inte att for ndrvarande vidta nagra sarskilda atgédrder med anledning av arets negativa resultat, eftersom
féreningens kommande intdkter - bl.a. i form av likvid i samband med omvandling av en hyresrétt till bostadsratt - kommer att
sakerstalla framtida ekonomiska dtaganden under éverskadlig tid.
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Brf Flygaren nr 19
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Forandringar i eget kapital

Arsredovisning 2023

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 18300476 - - 18 300476
Upplatelseavgifter 10 080 607 - - 10 080 607
Fond, yttre underhall 841 368 - 76 488 917 856
Balanserat resultat -6 398 934 -765 829 -76 488 -7 241 251
Arets resultat -765 829 765 829 -897 021 -897 021
Eget kapital 22 057 688 0 -897 021 21 160 667
Resultatdisposition
Till foreningsstdimmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -7 241 251
Arets resultat -897 021
Totalt -8 138 272
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 76 488
Att fran yttre fond i ansprak ta -917 856
Balanseras i ny rékning -7 296 904
-8 138 272

Den ekonomiska staliningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Brf Flygaren nr 19
716421-9250

Arsredovisning 2023

Resultatrakning
1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 5554 289 5252334
Ovriga rorelseintakter 747 134 127 344
Summa rorelseintdkter 6301 423 5379678
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -5740513 -4 787 724
Ovriga externa kostnader 9 -153 146 -334 829
Personalkostnader 10 -302 532 -301 814
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -586 312 -589 812
Summa rorelsekostnader -6 782 503 -6 014 180
RORELSERESULTAT -481 081 -634 502
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 5829 1641
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -421 769 -132 968
Summa finansiella poster -415 940 -131 327
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -897 021 -765 829
ARETS RESULTAT -897 021 -765 829
WA \;\m
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Brf Flygaren nr 19
716421-9250

Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstiligangar
Byggnad och mark 12 29 400 256 29944 384
Markanldggningar 13 1678 446 1720326
Maskiner och inventarier 14 0 304
Summa materiella anldggningstillgangar 31078702 31665014
Finansiella anlaggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav 15 2 800 2 800
Summa finansiella anldggningstillgangar 2 800 2800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 31081502 31667 814
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 44706 259212
Ovriga fordringar 16 1728547 1986 388
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 17 436 597 407 434
Summa kortfristiga fordringar 2 209 850 2653034
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 209 850 2653034
SUMMA TILLGANGAR 33291352 34320848
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 28 381 083 28381083
Fond for yttre underhall 917 856 841368
Summa bundet eget kapital 29298 939 29 222 451
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 241 251 -6 398 934
Arets resultat -897 021 -765 829
Summa fritt eget kapital -8 138 272 -7 164 763
SUMMA EGET KAPITAL 21160 667 22 057 688

Langfristiga skulder

Ovriga l&ngfristiga skulder 542 815 542 815
Summa langfristiga skulder 542 815 542 815

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 080 000 10 080 000
Leverantdrsskulder 170 222 307 931
Skatteskulder 30774 27 274
Ovriga kortfristiga skulder 159 104 160 948
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 19 1147770 1144192
Summa kortfristiga skulder 11587 870 11 720 345
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33 291352 34320 848
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Kassaflodesanalys

1 JANUARI - 31 DECEMBER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Den Iépande verksamheten
Rorelseresultat -481 081 -634 502
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 586 312 589 812
105 231 -44 690
Erhallen ranta 5829 1641
Erlagd ranta -416 289 -122 373
Kassaflode fran I6pande verksamheten fore fordndringar av rérelsekapital -305 229 -165 422
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 185 260 -86 297
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -137 955 224551
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -257 924 -27 167
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Depositioner 35000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 35 000
ARETS KASSAFLODE -257 924 7 833
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORIAN 1986 085 1978 253
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1728 162 1986 085
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Flygaren nr 19 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens aliménna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.
Redovisning av intakter

Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader f6r bredband, kabel-ty, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 3,33-5%
Markanl&ggningar 2%

Markvardet ar inte foremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella

anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvérdet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1 589 kr per bostadsldagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Brf Flygaren nr 19
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023

2023 2022
Arsavgifter, bostader 1568 735 1482 264
Hyresintakter, bostader 509 471 493 027
Hyresintakter, lokaler 3476083 3277043
Summa 5554 289 5252334
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ores- och kronutjamning 4 5
Elprisstod 43 423 0
Ovriga intdkter 3802 1660
Forsdkringsersattning 0 125679
Ersattn.fr.forsakr.bolag 699 905 0
Summa 747 134 127 344
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 283784 315990
Besiktning och service 31882 58 709
Stadning 0 6251
Tradgardsarbete 1098 35132
Sndskottning 105994 46 046
Ovrigt 8 496 33597
Summa 431 254 495 725
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 328 281383
Forsakringsskador 1086618 0
Bostdder 0 33857
Bostdder VVS 0 10 288
Lokaler 4405 0
Tvattstuga 80222 0
Dérrar och las/porttele 28 900 0
VA 46 171 0
Ventilation 21077 56 066
Hissar 257 692 125353
Fonster 14 309 0
Temp. rep und eller projekt 0 793 630
Summa 1539722 1300578
7,
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Brf Flygaren nr 19 Arsredovisning 2023
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Lokaler 520052 0
VA 525 000 0
Summa 1045 052 0
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 197 011 273026
Uppvarmning 695 117 622 879
Vatten -85 460 192 911
Sophdamtning 134 509 139 665
Summa 941177 1228481
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 104 606 99 149
Tomtrattsavgalder 1127 400 1127 400
Kabel-TV 16 132 14 566
Bredband 113 720 103 876
Fastighetsskatt 421 450 417 950
Summa 1783308 1762941
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 7 232 4285
Ovriga forvaltningskostnader 23 427 113 615
Juridiska kostnader 0 104 671
Revisionsarvoden 33125 32882
Ekonomisk forvaltning 89 362 79376
Summa 153 146 334 829
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 241 500 237 000
Sociala avgifter 61032 64 814
Summa 302 532 301 814
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2023

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader 0 596
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 421517 132372
Ovriga rantekostnader 252 0
Summa 421769 132 968
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 42 307 708 42 307 708
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 42 307 708 42 307 708
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -12 363 324 -11 819196
Arets avskrivning -544 128 -544128
Utgadende ackumulerad avskrivning -12 907 452 -12 363 324
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 29 400 256 29 944 384
Taxeringsvérde

Taxeringsvarde byggnad 92 200 000 92 200 000
Taxeringsvarde mark 199 000 000 199 000 000
Summa 291 200 000 291 200 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2023 2022
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende 2093720 2093720
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 2093720 2093720
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -373 394 -331514
Arets avskrivning -41 880 -41 880
Utgdende ackumulerad avskrivning -415 274 -373 394
Utgaende restvirde enligt plan 1678 446 1720326
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NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 37992 37992
Utgaende anskaffningsvarde 37 992 37992

Ackumulerad avskrivning

Ingdende -37 688 -33 884
Avskrivningar -304 -3804
Utgaende avskrivning -37 992 -37 688
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 304
NOT 15, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-31
Aktier och andelar i koncernen 2 800 2 800
Summa 2 800 2 800
NOT 16, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 385 303
Nabo Klientmedelskonto 1388414 1114479
Réntekonto 339747 871 606
Summa 1728 547 1986 388

NOT 17, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 29451 11022
Forsakringspremier 83 884 76 643
Kabel-TV 4296 4021
Tomtratt 281 850 281 850
Bredband 10 364 9468
Forvaltning 26 752 24 430
Summa 436 597 407 434
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NOT 18, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 2023-08-28 434% 4220 000 4220 000
Swedbank 4,68 % 2000 000 2 000 000
Swedbank 4,68 % 3860 000 3 860 000
Summa 10 080 000 10 080 000
Varav kortfristig del 10 080 000 10 080 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 10 080 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 19, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 8 813 11309
Fastighetsskotsel 23619 22 906
El 28 664 57 836
Uppvarmning 105 088 98 178
Vatten 28 757 35744
Loner 17 786 17 786
Utgiftsrantor 18 821 13341
Foérutbetalda avgifter/hyror 916 222 887 092
Summa 1147 770 1144192
NOT 20, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 21 756 000 21756 000

NOT 21, VASENTUGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

En mindre del av fasaden mot Luntmakargatan f6ll ner, varfor fasadarbeten maste genomféras. Undersdkning pagar och det ar
ovisst hur omfattande arbete som behévs. Féreningen kommer under aret att omvandla en av de ldgenheter som nu &r hyresratt till
bostadsratt. Lagenheten har lagts ut till forséljning pa marknaden. En forsaljning forvantas medfora ett stérre kapitaltillskott.
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Underskrifter

Stockholm 9 april 2024 e
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Styrelseledamot

Var revisiongberattglse har lamnats den 9 april 2024
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Conseil Revision AB
Niclas Adersten
Auktoriserad revisor
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