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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningens indamal

Foreningen dr privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens dndamaél ar att fraimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att féreningens fastighet upplata bostadslagenheter och lokaler med
nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens
hus, om marken skall anvéindas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 16 maj 2019.

Foreningens byggnadséar och ytor

Foreningens fastighet bestar av 3 flerbostadshus , varav ett 12 vaningar hdgt och tva stycken 4 vaningar hogt med
byggnadsar 1960. Totalt finns det 110 lagenheter. Den 31 december 2023 var 10 av dessa hyresrétter. Den totala
boytan ar 8 777 kvm och lokalytan 317,5 kvm. Det finns 12 lokaler i varierande storlek. Féreningen disponerar 99
parkeringsplatser med eller utan el f6r motorvarmare. 20 av platserna med el &r forsedda med laddstolpar for
laddning av el- eller hybridfordon.

Styrelsens uppdrag

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststdlla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och dérfor gor
styrelsen arligen en budget och som ligger till grund for dessa berdkningar.

Ansvarsforsikring ingér for styrelsen.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades den 2002-11-14. Foreningens ekonomiska plan registrerades 2010-05-23 och
nuvarande stadgar registrerades 2019-05-16 hos bolagsverket.

Foreningen ér en sé kallad privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed ett dkta
privatbostadsforetag.

Fastighetsfakta
Fastighet besta av 3 flerbostadshus, varav ett 12 vaningar hogt och tva stycken 4 vaningar hoga med byggnadsér
1960. Fastigheten dr beldgna pa adressen Fegattvigen 4,6,8,10 och 12.

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos forsékringsbolaget Brandkontoret

Forvirvet
Foreningen forvirvade fastigheten Roslagsskutan 5 i Lidingd kommun av John Matsson Forvaltning AB den 23 juni
2010.

Servitut
Fastigheten belastas av servitut avseende géngvég till grannfastigheten.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen betalar arlig kommunal fastighetsavgift med 1 589 kr per lagenhet och fastighetsskatt med [ % av
taxeringsvardet for lokalerna.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet dr 223 147 000 kr, varav 221 000 000 avser bostédder och 2 147 000 kr avser lokaler. Vérde ar 1960
Foreningen dger sin egen mark
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Foreningens avtal

Fastighetsdgar support

Foreningen har avtal med Fastighetséigarna for support i fastighets- medlems- och hyresfragor och ér ocksé
foreningens forhandlingspart med hyresgéstforeningen avseende hyror for foreningens hyresrétter.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk forvaltning med Nordstaden. Avtalet &r ett 12 ménaders avtal fran och med

2021-01-01 och med 6 manaders gemensam uppsigning 6 manader innan avtalets utgang.

Teknisk forvaltning

Foreningen har avtal om teknisk forvaltning med Nordstaden fran och med 2018-03-01. Avtalet dr ett 12 ménaders

avtal fran och med 2018-03-01 och med 3 ménaders gemensam uppsidgning 3 ménader innan avtalets utgang.

Fastighetsskotsel
Foreningen har avtal med Kraft Lidingd AB om fastighetsskotsel. Lopande avtal med 3 ménaders uppségning.

Ovrig forvaltning.
Foljande serviceavtal har tecknats av foreningen:

. Trappstddning — Smart forvaltning, avtal frdn 2019-10-01 med 3 manaders uppségning

. Ventilation — Klimat och fastighetsteknik Trosa. 1 ars avtal fran 2021-03-07 ddrefter 12 manaders
forlangning med 3 manaders uppsédgning fore avtalets utgéng.

. Virme — Mekab, 16pande avtal med 3 manaders uppsigning.

. Hissar — Kone, avtalet dr 7 ars avtal med start 2019-09-12, dérefter 12 méanaders forlingning med 6
manaders uppségning fore avtalets utgéng.

. Tvéttstugor -PODAB for service av tvitt- och torkutrustning. Lopande avtal fran 2023-03-08, med 3

manaders uppsigning.

Ovriga avtal

. Oppen fiber — Open Infra. 5 4rs avtal fran 2020-10-05 med uppsigning 12 manader fore avtalets
utging. Avtalet dr uppsagt per 2025-10-05. Den lagenhetsinnehavare som onskar bredband eller TV
via fiber, véljer frdn Open Infras utbud leverantor och utbud.

. Grundutbud av TV — Tele 2 (tidigare Comhem).
Onskat utbud utdver grundutbudet tecknas av respektive ligenhetsinnehavare.
Detta avtal ar uppsagt per 2026-04-30.

. Brandskydd - Brandexperten for SBA. 3 ars avtal fran 2024-02-15 med forlangning 12 manader med
3 ménader uppségning innan avtalets utgang.

Ligenheter och lokaler
Foreningen upplater 99 l4dgenheter med bostadsrétt och 10 bostadshyresrétter samt 1 lokal.
Léagenheterna fordelas enligt nedan;

1 1 rok 9st

2 2rok 21 st
3 3rok 26st
4 4rok 41 st
5 S5rok 12 st
6 6rok 1st
Parkering/Garage

Foreningen disponerar dver 99 parkeringsplatser pa egen mark
Byggnadens tekniska status

2011/2012
Nya el stigar
Omdragning el, nya kontakter och ny el central samtliga ldgenheter

2013
Stambyte

2015
Nytt flaktsystem och rensning av kanaler
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2015/2016
Renovering fasad och balkonger
Nya fonster samtliga lagenheter

2017
Renovering av foreningens gronytor

2018
Renovering av foreningens lekplats

2019

Byte samtliga hissar i fastigheten

Byte samtliga portar inklusive yttre killardorrar

Nytt passersystem med porttelefon och passer brickor
Nytt boknings system tvéttstuga

2020

Ny belysning till energisnala armaturer samtliga gemensamma utrymmen
Installation fiber av Open Infra.

Asfaltering hela parkeringsytan

Tillaggsisolering samtliga tak / vindar

2021

Stambyte avlopp i kéllaren

Byte dagvattenror och drénering runt hela fastigheten

Byte inkommande vattenledning fran kommunens anslutning in till vir férening i alla 3 huskroppar
Mélning entréer och trapphus

Slipning / rengdring golv entréer och trapphus

Stamspolning samtliga ldgenheter

OVK (Obligatorisk Ventilations Kontroll)

2022
Installation av 20 laddstolpar for laddning av el- och hybrid fordon.

2023

Besiktning och atgérdande brister i vara skyddsrum. Samtliga skyddsrum nu godkénda enligt spec fran MSB
Ny energibesiktning vilket resulterade i en forbattrad energi klass till C

Séakerhetsbesiktning av foreningens gemensamma el installationer med godként resultat efter ett fatal justeringar

Medlemsinformation

Medlemmar vid érets ingdng 152 st
Nytillkomna medlemmar 18 st
Avgéende medlemmar 18 st

Medlemmar vid arets utgang 152 st
Under aret har 13 dverlatelser skett varav 1 upplatelse, samt att styrelsen har beviljat 7 andrahandsuthyrningar.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av koparen.

Styrelsen
Lennart Lindgren Ordforande
Johan Wallmark Kassor

Thomas Lillieh6ok Kassor
Eva-Lotta Almkvist Sekreterare

Lizette Branvall Ledamot
Bjorn Lindkvist Ledamot
Richard Harrison Suppleant
Maria Norrlander Suppleant
Felix Killenfors Suppleant
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Revisor/er
Jan Gustavsson Auktoriserad/ Extern revisor Moore Allegretto

Valberedning
Bengt Vestberg
Mimmie Moran

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 12 protokollférda sammantréden.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tvé i forening av fyra utsedda ledamoter. For styrelsens
ledaméter finns ansvarsforsékring tecknad med Brandkontoret i Stockholm.

Stammor
Ordinarie stimma holls den 24 Maj 2023 i Larsbergs foreningsgard.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under aret har vi inte haft nigra storre projekt i foreningen utan koncentrerat oss pé att skota normalt underhall i
fastigheten.

Vi har under aret genomfort besiktning av vara skyddsrum och tillhérande utrustning och dérefter atgirdat de brister
som noterats. Alla vara skyddsrum ar nu godkénda enligt specifikation fran MSB, bade avseende utrymmen och
utrustning.

Vi har gjort en genomgéng av var energi forbrukning och konstaterat att de dtgérder vi genomfort under tidigare ar
som fasadrenovering, nya fonster, isolering pa tak, ny energisnal belysning etc gett effekt. Vi har nu en
energiforbrukning pa 74 kWh/kvm och ar vilket gav oss en forbéttrad energi klassning frén D till C.

Vi har genomfort en el sdkerhets besiktning av foreningens gemensamma el installationer och konstaterat att vi har
en allt igenom séker el miljo.

Vi har under aret frén forra arsstimman ocksa upplatit en 1 hyresréttsldgenhet till bostadsritt vilket innebér att vi vid
aret slut hade 10 lagenheter vilka vi upplater som hyresratter

Den 1 december serverade vi glogg och peppar kakor pa garden och tdnde samtidigt julgranen for éret.

Foreningens ekonomi

Arets resultat for 2023 ir negativt. Resultatet belastas med en balansmissig ned- och avskrivning av foreningens
fastighet. Kassaflodet ér positivt sa d&ven den underliggande driften. Foreningen bér sina finansiella dtagande, drift
och 16pande underhall med nuvarande kassaflode.

Avgiftshojning
Avgifterna hojs fran 2023-01-01 med 10%,

Skatter och avgifter
For inkomstaret 2023 var den kommunala fastighetsavgiften 1 589 kr per bostadslédgenhet.

For foreningens lokaler uppgick fastighetsskatten till 21 470 kr och motsvarar 1% av taxeringsvéardet for lokaler.

Foretagets sdte dr Stockholms lan, Lidingé kommun
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Flerarsoversikt

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift upplaten med bostadsritt
(kr/kvm)

Arsavgifternas andel av totala
rorelseintéikter (%)
Skuldsittning (kr/kvm)
Skuldsattning upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)

Sparande (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad (kr/kvm)

Definitioner av nyckeltal, se noter

2023

6 246 487
-330 436
69,53

537

60
7 380

8 106
178
15
179

2022
5712 481
-1 827 874
67,58

480

67
7942

8723
95

18
166

2021

2020

5607046 5644 728
-12617 391 -2697 406

67,24

68,73

Bostadsrittsyta uppgar till 8016 kvadratmeter och totalyta (upplaten med bostadsritt och hyresritt) uppgar till 8804

kvadratmeter. Lokal 321 kvm

Foriandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingdng

Okning av insatskapital
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:

Reservering till fond for yttre underhall
lanspraktagande av fond for yttre
underhéll

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Reserveras till yttre fond
Balanseras i ny rakning

Medlems- Upplatelse- Fond for
yttre
insatser avgifter underhall
177 523308 21415911 2760 000
1607 712 1 744 788
552 000
-768 378
179 131 020 23 160 699 2 543 622
-53 624 697
-330 436
-53 955133
552 000
-54 507 133
-53 955133

Betraffande foreningens resultat och stillning 1 6vrigt hanvisas till efterfoljande
resultat- och balansrdkningar med tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING
Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Administrativa kostnader (arvode)
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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2023-01-01
Not 2023-12-31

2 6 246 487

903 233

7 149 720

3 -3 816 183
-216 813

4 -1 955 328

-5988 324

1161 396

61855
-1 553 687
-1491 832

-330 436

-330 436
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2022-01-01
2022-12-31

5712 481
14 487

5726 968

-4 503 790
-199 411

-1 930 908

-6 634 109

-907 141

1035

-921 768

-920 733

-1827 874

-1 827 874
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2023-12-31

213 493 298

213493 298

213 493 298

4000
47 892

180 971

3322923

3503 894

216 997 192

2022-12-31

215 448 626

215448 626

215448 626

4 000
94 272

123 585

221 857

3098 377

3098 377

3320234

218 768 860



Brf Roslagsskutan 5
Org.nr. 769608-9841

BALANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31
Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 202 291 719 198 939 219
Fond for yttre underhall 2 543 622 2 760 000
Summa bundet eget kapital 204 835 341 201 699 219
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -53 624 697 -52 013 201
Arets resultat -330 436 -1827 874
Summa fritt eget kapital -53 955133 -53 841 075
Summa eget kapital 150 880 208 147 858 144
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 5 39 975 000 49 975 000
Summa lingfristiga skulder 39 975 000 49 975 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 5 25000 000 19 950 000
Leverantorsskulder 279 132 191 741
Skatteskulder 32443 21 547
Ovriga skulder 52 555 39907
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 777 854 732 521
Summa Kortfristiga skulder 26 141 984 20935716
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 216 997 192 218 768 860
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KASSAFLODESANALYS 2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 1 161 396 -907 141
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 1 955 328 1 930 908
Erhallen rdnta mm 61 855 1035
Erlagd rinta -1 553 687 -921 768
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital 1 624 892 103 034
Kassafléde fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar 0 3403
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar 40 886 899 114
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder 87 391 5424
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder 68 878 -1 849 355
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1 822 047 -838 380
Investeringsverksamheten
Forvirv av byggnader och mark 4 0 -146 495
Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 -146 495

Finansieringsverksamheten

Inbetalda medlemsinsatser 1607 712 0
Forlagsinsatser / Upplatelseavgifter 1 744 788 331525
Amortering langfristiga lan -4 950 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 597 500 331525
Forandring av likvida medel 224 546 -653 349
Likvida medel vid arets borjan 3098 377 3751726
Likvida medel vid arets slut 3322923 3098 377
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NOTER

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anldggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider: Antal ar
Byggnader 100
Forbattringsutgifter pa annans fastighet 20-40

Noter till resultatrikningen

Not2 Nettoomsittning 2023 2022
Arsavgifter, bostider 4266 808 3847072
Hyresinékter bostdder 942 802 975 269
Hyresintékter, lokaler 327515 295 449
Hyresintékter, p-plats, garage 501 835 461 749
Hyresintéker, ovrigt 170 048 129 581
El 37479 3361

6 246 487 5712 481

Not3 Ovriga externa kostnader 2023 2022
Fastighetsskotsel 435937 369 006
Snoérdjning/sandning 149 971 92 085
Stiadning 89 764 123 232
Tradgardskotsel 146 749 255907
Ovrig skétsel 351676 165 720
Reparationer 211122 457 224
Underhall 0 768 378
Fastighetsel 281 059 365 462
Fjarrviarme 1 009 133 859 211
Vatten & Avlopp 284 381 237 520
Avfallshantering 99 062 130 259
Forsékring 102 353 107 125
Kabeltv 34150 30 830
Bredband 15414 11114
Forvaltningsarvode 210 066 200 508
Fastighetsskatt 21470 21470
Fastighetsavgift 174 790 167 090
Ovriga drift 28 081 3162
Revisionsarvode 32 869 31181
Ovriga administrativa kostnader 138 136 107 306

3816183 4503 790
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NOTER

Noter till balansrikningen
Not4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Mark

Inkop

Utgaende anskaftningsvérden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat vérde

Taxeringsvdirden

Mark
Byggnader

Not 5 Fastighetslin
SEB, 32447740, 4,73%, 2024-06-28
SEB 32447422, 0,92%, 2024-06-28
Stadshypotek, 2,32%, 2026-06-30
Stadshypotek, 4,6%%, 2024-03-04
Stadshypotek, 2,45%, 2027-03-30

Stadshypotek, 1,14%, 2025-10-30
Stadshypotek, 1,03%, 2028-09-01

Tre 1an forfaller for omforhandling ar 2024, 25 000 000 kr.
Ovriga noter
Not 6 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not7 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Skuldsattning

2023-12-31

151255911
84 975 000
0

236 230911

-20 782 285
-1 955 328

-22 737 613

213 493 298

110 331 000

112 816 000

223 147 000

2023-12-31

5000 000
10 000 000
10 000 000
10 000 000
10 000 000
10 000 000

9 975 000

64 975 000

2023-12-31

83 930 000

2022-12-31

151 109 416
84 975 000
146 495

236 230 911

-18 851 377
-1 930 908

-20 782 285

215 448 626

110331 000

112 816 000

223 147 000

2022-12-31

9950 000
10 000 000
10 000 000
10 000 000
10 000 000
10 000 000

9 975 000

69 925 000

2022-12-31

83 930 000

Foreningens rantebdrande skulder (fastighetsldn) dividerade med summan av antalet kvadratmeter upplétna

med bostadsritt och hyresritt.

Sparande

Arets resultat 6kat med arets avskrivningar, &rets kostnader for eventuella utrangeringar, jimforelsestorande

poster och planerat underhall.

Réntekénslighet

Foreningens rantebdrande skulder (fastighetslén) p& balansdagen dividerade med foreningens intakter fran
arsavgifter. Nyckeltalet ar ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oféréandrat resultat om

foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet.

Energikostnad

Foreningens kostnader for varme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplétna

med bostadsritt och hyresritt.

Sida 12 av 13

Assently: 7e7946fd7573f3e5fec78c6d4bal37b080799fee665453f39f7b77d5bcc56442f5efb2a2aae431a57e14135164af6c5d0553b96f3cc3ed8a0155393e39db202da



Brf Roslagsskutan 5
Org.nr. 769608-9841

Lennart Lindgren Lizette Brannvall

Thomas Lilliech66k Bjorn Lindqvist Johan Wallmark

Eva-Lotta Almkvist

Var revisionsberittelse har lamnats den

Moore Allegretto AB

Jan Gustafsson
Auktoriserad revisor
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningens indamal

Foreningen dr privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens dndamaél ar att fraimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att féreningens fastighet upplata bostadslagenheter och lokaler med
nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens
hus, om marken skall anvéindas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 16 maj 2019.

Foreningens byggnadséar och ytor

Foreningens fastighet bestar av 3 flerbostadshus , varav ett 12 vaningar hdgt och tva stycken 4 vaningar hogt med
byggnadsar 1960. Totalt finns det 110 lagenheter. Den 31 december 2023 var 10 av dessa hyresrétter. Den totala
boytan ar 8 777 kvm och lokalytan 317,5 kvm. Det finns 12 lokaler i varierande storlek. Féreningen disponerar 99
parkeringsplatser med eller utan el f6r motorvarmare. 20 av platserna med el &r forsedda med laddstolpar for
laddning av el- eller hybridfordon.

Styrelsens uppdrag

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststdlla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och dérfor gor
styrelsen arligen en budget och som ligger till grund for dessa berdkningar.

Ansvarsforsikring ingér for styrelsen.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades den 2002-11-14. Foreningens ekonomiska plan registrerades 2010-05-23 och
nuvarande stadgar registrerades 2019-05-16 hos bolagsverket.

Foreningen ér en sé kallad privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed ett dkta
privatbostadsforetag.

Fastighetsfakta
Fastighet besta av 3 flerbostadshus, varav ett 12 vaningar hogt och tva stycken 4 vaningar hoga med byggnadsér
1960. Fastigheten dr beldgna pa adressen Fegattvigen 4,6,8,10 och 12.

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos forsékringsbolaget Brandkontoret

Forvirvet
Foreningen forvirvade fastigheten Roslagsskutan 5 i Lidingd kommun av John Matsson Forvaltning AB den 23 juni
2010.

Servitut
Fastigheten belastas av servitut avseende géngvég till grannfastigheten.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen betalar arlig kommunal fastighetsavgift med 1 589 kr per lagenhet och fastighetsskatt med [ % av
taxeringsvardet for lokalerna.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet dr 223 147 000 kr, varav 221 000 000 avser bostédder och 2 147 000 kr avser lokaler. Vérde ar 1960
Foreningen dger sin egen mark
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Foreningens avtal

Fastighetsdgar support

Foreningen har avtal med Fastighetséigarna for support i fastighets- medlems- och hyresfragor och ér ocksé
foreningens forhandlingspart med hyresgéstforeningen avseende hyror for foreningens hyresrétter.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk forvaltning med Nordstaden. Avtalet &r ett 12 ménaders avtal fran och med
2021-01-01 och med 6 manaders gemensam uppsigning 6 manader innan avtalets utgang.

Teknisk forvaltning
Foreningen har avtal om teknisk forvaltning med Nordstaden fran och med 2018-03-01. Avtalet dr ett 12 ménaders
avtal fran och med 2018-03-01 och med 3 ménaders gemensam uppsidgning 3 ménader innan avtalets utgang.

Fastighetsskotsel
Foreningen har avtal med Kraft Lidingd AB om fastighetsskotsel. Lopande avtal med 3 ménaders uppségning.

Ovrig forvaltning.
Foljande serviceavtal har tecknats av foreningen:

. Trappstddning — Smart forvaltning, avtal frdn 2019-10-01 med 3 manaders uppségning

. Ventilation — Klimat och fastighetsteknik Trosa. 1 ars avtal fran 2021-03-07 ddrefter 12 manaders
forlangning med 3 manaders uppsédgning fore avtalets utgéng.

. Virme — Mekab, 16pande avtal med 3 manaders uppsigning.

. Hissar — Kone, avtalet dr 7 ars avtal med start 2019-09-12, dérefter 12 méanaders forlingning med 6
manaders uppségning fore avtalets utgéng.

. Tvéttstugor -PODAB for service av tvitt- och torkutrustning. Lopande avtal fran 2023-03-08, med 3

manaders uppsigning.

Ovriga avtal

. Oppen fiber — Open Infra. 5 4rs avtal fran 2020-10-05 med uppsigning 12 manader fore avtalets
utging. Avtalet dr uppsagt per 2025-10-05. Den lagenhetsinnehavare som onskar bredband eller TV
via fiber, véljer frdn Open Infras utbud leverantor och utbud.

. Grundutbud av TV — Tele 2 (tidigare Comhem).
Onskat utbud utdver grundutbudet tecknas av respektive ligenhetsinnehavare.
Detta avtal ar uppsagt per 2026-04-30.

. Brandskydd - Brandexperten for SBA. 3 ars avtal fran 2024-02-15 med forlangning 12 manader med
3 ménader uppségning innan avtalets utgang.

Ligenheter och lokaler
Foreningen upplater 99 l4dgenheter med bostadsrétt och 10 bostadshyresrétter samt 1 lokal.
Léagenheterna fordelas enligt nedan;

1 1 rok 9st

2 2rok 21 st
3 3rok 26st
4 4rok 41 st
5 S5rok 12 st
6 6rok 1st
Parkering/Garage

Foreningen disponerar dver 99 parkeringsplatser pa egen mark
Byggnadens tekniska status

2011/2012
Nya el stigar
Omdragning el, nya kontakter och ny el central samtliga ldgenheter

2013
Stambyte

2015
Nytt flaktsystem och rensning av kanaler
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2015/2016
Renovering fasad och balkonger
Nya fonster samtliga lagenheter

2017
Renovering av foreningens gronytor

2018
Renovering av foreningens lekplats

2019

Byte samtliga hissar i fastigheten

Byte samtliga portar inklusive yttre killardorrar

Nytt passersystem med porttelefon och passer brickor
Nytt boknings system tvéttstuga

2020

Ny belysning till energisnala armaturer samtliga gemensamma utrymmen
Installation fiber av Open Infra.

Asfaltering hela parkeringsytan

Tillaggsisolering samtliga tak / vindar

2021

Stambyte avlopp i kéllaren

Byte dagvattenror och drénering runt hela fastigheten

Byte inkommande vattenledning fran kommunens anslutning in till vir férening i alla 3 huskroppar
Mélning entréer och trapphus

Slipning / rengdring golv entréer och trapphus

Stamspolning samtliga ldgenheter

OVK (Obligatorisk Ventilations Kontroll)

2022
Installation av 20 laddstolpar for laddning av el- och hybrid fordon.

2023

Besiktning och atgérdande brister i vara skyddsrum. Samtliga skyddsrum nu godkénda enligt spec fran MSB
Ny energibesiktning vilket resulterade i en forbattrad energi klass till C

Séakerhetsbesiktning av foreningens gemensamma el installationer med godként resultat efter ett fatal justeringar

Medlemsinformation

Medlemmar vid érets ingdng 152 st
Nytillkomna medlemmar 18 st
Avgéende medlemmar 18 st

Medlemmar vid arets utgang 152 st
Under aret har 13 dverlatelser skett varav 1 upplatelse, samt att styrelsen har beviljat 7 andrahandsuthyrningar.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av koparen.

Styrelsen
Lennart Lindgren Ordforande
Johan Wallmark Kassor

Thomas Lillieh6ok Kassor
Eva-Lotta Almkvist Sekreterare

Lizette Branvall Ledamot
Bjorn Lindkvist Ledamot
Richard Harrison Suppleant
Maria Norrlander Suppleant
Felix Killenfors Suppleant
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Revisor/er
Jan Gustavsson Auktoriserad/ Extern revisor Moore Allegretto

Valberedning
Bengt Vestberg
Mimmie Moran

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 12 protokollférda sammantréden.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tvé i forening av fyra utsedda ledamoter. For styrelsens
ledaméter finns ansvarsforsékring tecknad med Brandkontoret i Stockholm.

Stammor
Ordinarie stimma holls den 24 Maj 2023 i Larsbergs foreningsgard.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under aret har vi inte haft nigra storre projekt i foreningen utan koncentrerat oss pé att skota normalt underhall i
fastigheten.

Vi har under aret genomfort besiktning av vara skyddsrum och tillhérande utrustning och dérefter atgirdat de brister
som noterats. Alla vara skyddsrum ar nu godkénda enligt specifikation fran MSB, bade avseende utrymmen och
utrustning.

Vi har gjort en genomgéng av var energi forbrukning och konstaterat att de dtgérder vi genomfort under tidigare ar
som fasadrenovering, nya fonster, isolering pa tak, ny energisnal belysning etc gett effekt. Vi har nu en
energiforbrukning pa 74 kWh/kvm och ar vilket gav oss en forbéttrad energi klassning frén D till C.

Vi har genomfort en el sdkerhets besiktning av foreningens gemensamma el installationer och konstaterat att vi har
en allt igenom séker el miljo.

Vi har under aret frén forra arsstimman ocksa upplatit en 1 hyresréttsldgenhet till bostadsritt vilket innebér att vi vid
aret slut hade 10 lagenheter vilka vi upplater som hyresratter

Den 1 december serverade vi glogg och peppar kakor pa garden och tdnde samtidigt julgranen for éret.

Foreningens ekonomi

Arets resultat for 2023 ir negativt. Resultatet belastas med en balansmissig ned- och avskrivning av foreningens
fastighet. Kassaflodet ér positivt sa d&ven den underliggande driften. Foreningen bér sina finansiella dtagande, drift
och 16pande underhall med nuvarande kassaflode.

Avgiftshojning
Avgifterna hojs fran 2023-01-01 med 10%,

Skatter och avgifter
For inkomstaret 2023 var den kommunala fastighetsavgiften 1 589 kr per bostadslédgenhet.

For foreningens lokaler uppgick fastighetsskatten till 21 470 kr och motsvarar 1% av taxeringsvéardet for lokaler.

Foretagets sdte dr Stockholms lan, Lidingé kommun
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Flerarsoversikt

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift upplaten med bostadsritt
(kr/kvm)

Arsavgifternas andel av totala
rorelseintéikter (%)
Skuldsittning (kr/kvm)
Skuldsattning upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)

Sparande (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad (kr/kvm)

Definitioner av nyckeltal, se noter

2023

6 246 487
-330 436
69,53

537

60
7 380

8 106
178
15
179

2022
5712 481
-1 827 874
67,58

480

67
7942

8723
95

18
166

2021

2020

5607046 5644 728
-12617 391 -2697 406

67,24

68,73

Bostadsrittsyta uppgar till 8016 kvadratmeter och totalyta (upplaten med bostadsritt och hyresritt) uppgar till 8804

kvadratmeter. Lokal 321 kvm

Foriandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingdng

Okning av insatskapital
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:

Reservering till fond for yttre underhall
lanspraktagande av fond for yttre
underhéll

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Reserveras till yttre fond
Balanseras i ny rakning

Medlems- Upplatelse- Fond for
yttre
insatser avgifter underhall
177 523308 21415911 2760 000
1607 712 1 744 788
552 000
-768 378
179 131 020 23 160 699 2 543 622
-53 624 697
-330 436
-53 955133
552 000
-54 507 133
-53 955133

Betraffande foreningens resultat och stillning 1 6vrigt hanvisas till efterfoljande
resultat- och balansrdkningar med tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Administrativa kostnader (arvode)
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2023-01-01
Not 2023-12-31

2 6 246 487

903 233

7 149 720

3 -3 816 183
-216 813

4 -1 955 328

-5988 324

1161 396

61855
-1 553 687
-1491 832

-330 436

-330 436
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2022-01-01
2022-12-31

5712 481
14 487

5726 968

-4 503 790
-199 411

-1 930 908

-6 634 109

-907 141

1035

-921 768

-920 733

-1827 874

-1 827 874
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

129 079

3322923
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2023-12-31

213 493 298

213493 298

213 493 298

4000
47 892

180 971

3322923

3503 894

216 997 192

2022-12-31

215 448 626

215448 626

215448 626

4 000
94 272

123 585

221 857

3098 377

3098 377

3320234

218 768 860
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BALANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31
Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 202 291 719 198 939 219
Fond for yttre underhall 2 543 622 2 760 000
Summa bundet eget kapital 204 835 341 201 699 219
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -53 624 697 -52 013 201
Arets resultat -330 436 -1827 874
Summa fritt eget kapital -53 955133 -53 841 075
Summa eget kapital 150 880 208 147 858 144
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 39 975 000 49 975 000
Summa lingfristiga skulder 39 975 000 49 975 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 25000 000 19 950 000
Leverantorsskulder 279 132 191 741
Skatteskulder 32443 21 547
Ovriga skulder 52 555 39907
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 777 854 732 521
Summa Kortfristiga skulder 26 141 984 20935716

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 216 997 192 218 768 860
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KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhéllen rdnta mm

Erlagd rinta

Kassaflode fran den lI6pande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Kassafléde fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvirv av byggnader och mark

Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda medlemsinsatser

Forlagsinsatser / Upplatelseavgifter
Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid érets borjan

Likvida medel vid arets slut

2023-01-01
Not 2023-12-31

1161 396
1955328

61855
-1553 687

1 624 892

0
40 886
87 391
68 878

1 822 047

1607 712
1744 788
-4 950 000

-1 597 500

224 546
3098377

3322923
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2022-01-01
2022-12-31

-907 141
1 930 908

1035
-921 768

103 034

3403

899 114
5424

-1 849 355

-838 380

-146 495

-146 495

0
331525
0

331525

-653 349
3751726

3098 377
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NOTER

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anldggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader

Forbattringsutgifter pa annans fastighet

Noter till resultatrikningen

Not2 Nettoomsittning

Arsavgifter, bostider
Hyresinékter bostdder
Hyresintékter, lokaler

Hyresintékter, p-plats, garage

Hyresintéker, ovrigt
El

Not3 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskotsel
Snoérdjning/sandning
Stddning
Tradgardskotsel
Ovrig skétsel
Reparationer
Underhall
Fastighetsel
Fjarrviarme

Vatten & Avlopp
Avfallshantering
Forsékring
Kabeltv

Bredband
Forvaltningsarvode
Fastighetsskatt
Fastighetsavgift
Ovriga drift
Revisionsarvode

Ovriga administrativa kostnader

2023

4 266 808
942 802
327515
501 835
170 048

37479

6 246 487

2023

435937
149 971
89 764
146 749
351 676
211122
0

281 059
1 009 133
284 381
99 062
102 353
34150
15414
210 066
21470
174 790
28 081
32 869

138 136

3816183
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Antal ar

100
20-40

2022

3847072
975 269
295 449
461 749
129 581

3361

5712 481

2022

369 006
92 085
123 232
255907
165 720
457 224
768 378
365 462
859 211
237 520
130 259
107 125
30830
11114
200 508
21470
167 090
3162
31181

107 306

4503 790
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NOTER

Noter till balansrikningen
Not4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsviarden
Mark

Inkop

Utgaende anskaftningsvérden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat vérde

Taxeringsvdirden

Mark
Byggnader

Not 5 Fastighetslin
SEB, 32447740, 4,73%, 2024-06-28
SEB 32447422, 0,92%, 2024-06-28
Stadshypotek, 2,32%, 2026-06-30
Stadshypotek, 4,6%%, 2024-03-04
Stadshypotek, 2,45%, 2027-03-30

Stadshypotek, 1,14%, 2025-10-30
Stadshypotek, 1,03%, 2028-09-01

Tre 1an forfaller for omforhandling ar 2024, 25 000 000 kr.
Ovriga noter
Not 6 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not7 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Skuldsattning

2023-12-31

151255911
84 975 000
0

236 230911

-20 782 285
-1 955 328

-22 737 613

213 493 298

110 331 000

112 816 000

223 147 000

2023-12-31

5000 000
10 000 000
10 000 000
10 000 000
10 000 000
10 000 000

9 975 000

64 975 000

2023-12-31

83 930 000

2022-12-31

151 109 416
84 975 000
146 495

236 230 911

-18 851 377
-1 930 908

-20 782 285

215 448 626

110331 000

112 816 000

223 147 000

2022-12-31

9950 000
10 000 000
10 000 000
10 000 000
10 000 000
10 000 000

9 975 000

69 925 000

2022-12-31

83 930 000

Foreningens rantebdrande skulder (fastighetsldn) dividerade med summan av antalet kvadratmeter upplétna

med bostadsritt och hyresritt.

Sparande

Arets resultat 6kat med arets avskrivningar, &rets kostnader for eventuella utrangeringar, jimforelsestorande

poster och planerat underhall.

Réntekénslighet

Foreningens rantebdrande skulder (fastighetslén) p& balansdagen dividerade med foreningens intakter fran
arsavgifter. Nyckeltalet ar ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oféréandrat resultat om

foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet.

Energikostnad

Foreningens kostnader for varme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplétna

med bostadsritt och hyresritt.
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