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Bridgeklubben S:t Erik (Kronobergsgatan 12)

Kallelse till foreningsstimma

Datum: 2024-06-10
Tidpunkt: kl. 18.00 — 19.00

Lokal: Bridgeklubben S:t Erik (Kronobergsgatan 12)
Vem fir gi pa stimman? ¢ Du som dr medlem eller for tillféllet hyr ut I 2:a hand
* Du som har kopt en ldgenhet men dnnu inte flyttat in

* Du som r "stodmedlem" till ditt barn
Mer info om foreningsstimman
finns i stadgarna pa hemsidan: https://bojenl2.bostadsratterna.se/maklarinfo

Deltagare bjuds pa smorgastarta, te, kaffe, vatten och kolsyrat vatten. Vilkomna fran kl. 17.50!
Deltagare far endast delta fysiskt pa plats.

Arsredovisningen delas inte ut i medlemmars brevlador, bara elektroniskt.
Vill du fa ett tryckt exemplar av arsredovisningen sa hor av dig till styrelsen via mail!

Dagordning
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Stammans oppnade

Godkénnande av dagordning

Val av stimmoordférande

Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare
Val av tva justerare tillika rostraknare

Fraga om stimman blivit stadgeenligt utlyst
Faststdllande av rostlangd

Foredragning av styrelsens arsredovisning
Foredragning av revisorns berittelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning

. Beslut om resultatdisposition
12.
13.
14.
15.
16.
17.

Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen
Beslut om arvoden at styrelsen och revisorer for ndstkommande verksamhetsar
Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssupleant
Val av valberedning
Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt foreningsmedlem anmalt drende
a. Informationspunkt géllande beslut om “att bygga en bastu pa foreningens tak” (2020)
Stimmans avslutande

Stockholm den 27 maj 2024

Styrelsen
BRF Bojen 12



<>BOJEN 12

Bridgeklubben S:t Erik (Kronobergsgatan 12)

Informationspunkt géllande beslut om “att bygga en bastu pa foreningens tak” (2020)

I kallelsen till foreningsstimman 30 juni &r 2020 skickades det ut ett forslag frén styrelsen “att vi
bygger en bastu pa taket” (Forslag fran styrelsen till ordinarie stimma 2020). I forslaget skulle
bastun “gd att nd fran foreningens bada hus dér de tva takterrasserna skulle byggas ihop med en
ging av terrasstrall.” Vatten skulle dras upp fran en ldgenhet vaningen under. Totalkostnaden pa
projektet var bedomd till 200.000 kr. Stimman beslutade att godkdnna styrelsens forslag om att
bygga en bastu pa foreningens tak (Foreningsstamma protokoll 200630 paskrivet). Bada
dokumenten finns pa foreningens hemsida (https://bojen12.bostadsratterna.se/).

Styrelsen har undersokt mojligheterna att verkstilla stimmans beslut med hjilp av
styrelseradgivning och juridisk rddgivning, och kommit fram till att det finns omstédndigheter som
forhindrar ett verkstéllande av beslutet da det inte finns juridiska eller ekonomiska forutsattningar.

I beslutet preciseras inte planen for var bastun skulle placeras, var tilltrdde var ténkt att ske eller
vilken ldgenhet vattnet skulle tas ifran. I och med att en tillbyggnad skulle uppforas och en ldgenhet
skulle fordndras till f6ljd av faktorer som vattendragning, insyn, solldge, etc. kan de berorda
bostadsréttsinnehavarna paverkas pa ett sétt som kan betraktas vara bade negativt och
missgynnande for dem med péverkan pa béade livskvalitet och bostadsréttens virde. Berdrda
bostadsrittsinnehavare kunde till f61jd av bristande precision 1 beskrivning varken tillfrdgas eller
godkénna forslaget eller beslutet. Dessutom hade ett sddant stimmobeslut behdvt ett godkdnnande
av hyresnimnden om négon bostadsrittshavare vars lagenhet paverkas inte samtyckte till beslutet.
En grundforutsittning for hyresndmndens godkinnande &r att det framgér av beslutet vilken konkret
atgird som ska vidtas. I enlighet med vad som anges ovan var det inte klarlagt var bastun skulle
placeras nér beslutet fattades pa stimman och séledes framgér detta inte av beslutet. Det ar siledes
inte meningsfullt att ans6ka om hyresndmndens godkidnnande av beslutet.

Kostnadskalkylen som togs fram i forslaget uppskattades till en budget av 200.000 kr med en
driftskostnad av 5.000 kr per ar fran 2020. Var bedomning ar att det &r en orealistisk budget att
hélla sig inom ar 2024 da kostnadsldget i var omvérld fordndrats och priserna pa material, el och
arbete okat.

I summering kan styrelsen ej verkstilla beslutet fran foreningsstimman om att bygga en bastu pa
taket fran ar 2020 till f6ljd av det bristande underlaget och den otillrdckliga beskrivningen av
atgdrden 1 beslutet dar det inte framgér ndgon plan for exakt vad som ska goras, att den tdnkta
atgdrden paverkar en eller flera lagenheter negativt, att berérda bostadsréttsinnehavare inte godként
beslutet och det inte gar att f4 hyresndmndens godkénnande av detsamma, att majoriteten av de
berdrda bostadsrittsinnehavarna dr emot beslutet och att de nya ekonomiska forutsédttningarna inte
kan hallas inom angiven budget.
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FORVALTNING

Styrelsen for bostadsrattsféreningen Bojen 12, organisationsnummer 769601-3262, avger harmed foljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderéatt och utan tidsbegransning.

Foreningens sate ar i Stockholm

Bostadsrattsforeningen registrerades ar 1996
Ekonomisk plan registrerades ar 1999
Foreningens senaste stadgar registrerades ar 2021
Foreningen forvarvade fastigheterna ar 1998

Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderétt

Beskattning
Da foreningens verksamhet till klart dvervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Forsakring

Fullvardesforsakring ar via forsakringsradgivaren Séderberg & Partners hos Folksam.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmar samt ansvarsforsakring for styrelsen.
Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma holls 2023-06-13.
Pa stamman deltog 21 (varav 16 rostberattigade) medlemmar.

Styrelse

Ordférande Benjamin Turner
Kassor Fredrik EImér
Ledamot Lars Lundberg
Ledamot Maria Strid

Ledamot Jan Thourot
Ledamot Anna Orberg Turner
Ledamot Yaxum Cedeno
Suppleant Christina Magnusson
Suppleant Kuribachew Belay
Suppleant Hannah Frank

Styrelsen har under aret hallit 12 sammantraden.
Firmatecknare har varit tva i forening av ledaméterna.

Revisor
Extern Eva Stein
MOORE Allegretto AB
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Valberedning
Valberedningen har bestatt av Marten Gustawsson
sammankallande, och Viktor Bjalkenfalk. Viktor avgick fran sitt uppdrag i februari 2024 pga. flytt.

Information om fastigheten

2 st flerbostadshus. Byggnaderna varms med bergvarme med spetsel.
Fastighetsbeteckning: Bojen 12 & Bojen 13

Foreningens adresser:

Kungsholms strand 137-139

Nybyggnadsar: 1934-1936
Vardear: 1954

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt

Antal Total yta m?
1 rok 76 3428
3 rok 3 220
4 rok 1 89
Summa 80 3737
Bostadslagenheter
upplatna med hyresratt

Antal Total yta m?

Summa 4 162
Totalt antal bostadsléagenheter: 84
Totalyta (m?): 3899
Gemensamhetsutrymmen
Overnattningsrum/Styrelserum | 137:ans kallare.
Terasser En pa vardera 137:ans och 139:ans tak.
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Forvaltning

Avtal

Ekonomisk forvaltning

Teknisk forvaltning
Fastighetsskotsel

Utbildning & Styrelseradgivning
Hemsida www.bojen12.se
Kabel-TV

Gruppanslutning internet (1000 Mbit)
Skadedjursbekdmpning
Swishkonto 123 192 92 31
Hissbesiktning

Vatten och avlopp
EIn&t/Elférbrukning
Hissreparation

Foérsakring med bostadsrattstillagg

Brf Bojen 12
769601-3262

Leverantor

Delagott Forvaltning AB

Egen regi

ESI

Bostadsratterna

Bostadsratterna

Tele2 (hette t.o.m. april 2021 Comhem), 16 kanaler
Stockholms Stadsnat

Anticimex

SEB, for betalning av évernattningsrum och nuddisar
Hissbesiktningar i Sverige AB

Stockholm Vatten och Avfall

Ellevio/Vattenfall

Hissgruppen AB

Folksam
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Genomforda storre underhalls- och

investeringsatgarder over aren

Foreningen har en underhallsplan, senast uppdaterad: 2024-05-13

Underhallsplanens tidshorisont: 20 ar.

Nedanstaende atgarder har genomforts eller planeras:

Utfort underhall

Roérstambyte

3-fas elspisar ersatter gasspiser
Nya kallarforrad

Ompustning av fasad
Renovering av balkonger
Elstambyte

Séakerhetsdorrar till lagenheter
Trapphusrenovering
Treglasfonster mot kanalen
Installation avgasningsutrustning
Renovering av hiss

Nya entrépartier

Malning av takplatdetaljer
Installation av elysatorer
Bredbandsuttag i samtliga lagenheter
Utvandig fonstermalning

Nya tatskikt paA medlemsterasser
Byte av VVS-ror i krypgrund
Reparation av platta papptak
Varmestammar och radiatorer
Partiella stambyten i 15 bad + 36 kok
Diodlampor i trapphus
Trapphusrenovering

Bergvarme ersatter fjarrvarme
Nytt gardsbjalklag

Planerat underhall

Takrenovering

Ar

1974-1976
1974-1976
1999
1999-2000
1999-2000
2000-2001
2002
2003
2003
2003
2004
2005
2005
2006
2010
2010-2011
2011-2012
2012-2013
2013
2016
2016-2023
2017
2018
2019
2023-2024

Ar
2024

Kommentar

Daligt dokumenterat, golvbrunn ej bytt.

Samtidigt fick garden nytt tatskikt.

Samtliga Igh utom vid mark har balkong/terass.

Ljudklass 30 dB, brandklass EI30, skyddsklass 2.
Inkl. total ommalning.

Varmesystemet.

Inkl. nya hissmotorer.

Varmesystemet.

Inkl. skrapning och byte rétskador.

Genomgangna.

4st kok i 2023

Ska halla i minst 7 ar.
Battringsmalning.

Arbetet slutfors sommaren 2024.

Kommentar
Uppskattad kostnad ar ca 1 700 000 kr
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Gallande vasentliga handelser har medlemmarna informerats via Bojenbullentinen som utkommit tva ganger samt
I6pande vid behov. Information har delgivits framst digitalt via epost, men information har dven distribuerats via
papper i breviador till de medlemmar som inte har tillgang till epost eller om det varit extra viktig information.
Darutdver har information &ven satts upp pa informationstavlor, pa entrédorrar, i hissar samt pa vara gardsdorrar.

Vi genomfor arligen hissbesiktning men trots detta var hissen i 137:an ur funktion i narmare tva veckor i mars/april
pa grund av ett brythjul som havererat.

Foéreningen har haft problem med bade varme och varmvatten under de senaste aren och framforallt efter
installation av bergvarmeanlaggningen 2019. Efter klagomal fran medlemmar som upplevde kyla i lagenheterna
under den kalla hésten och vintern 2023, gjordes flera atgarder och undersokningar for att komma till ratta med
problemet. Bl.a. hojdes installningen i systemet som paverkar rumstemperaturen i vara hus. Det férvantade
resultatet var en 6kning med minst tva grader. Ytterligare en atgard var att Global VVS gjorde en genomgang av
elementen hos de som upplevde varmeproblem i sina Iagenheter.

Porttelefonen har under 2023, trots ett flertal olika forsok till I6sning, fortsatt att da och da hénga sig vilket varje gang
kravt en omstart av systemet for att fa igang det igen. Efter andra atgarder fungerar det nu mycket battre an tidigare.

Stéddagar har anordnats bade under var, 16rdag 6 maj, och host, I6rdag 7 oktober. Det forsta gldggminglet efter
pandemin arrangerades 5 december i 137:ans entré da aven projektledaren av gardsrenoveringen Lars Bjurstrom
deltog och kunde svara pa fragor.

Fasaden mot norr, mot kanalen, har haft sprickbildningar under fénstren pa gatuniva. 2023 pabdrjades atgarder men
det visade sig komplext att I16sa och sprickorna aterkom. Nu ar ytterligare en atgard gjord och endast malning
kvarstar.

For ett par ar sedan konstaterades att det lackt in vatten fran innergarden ner i vara kallarférrad och en utredning av
gardens tatskikt genomférdes for att bedéma kondition pa betong och barande stalbalkar. Resultatet visade att
gardsbjalkslaget behdvde bytas ut. Under 2023 pabdrjades det arbetet genom att upphandla en projektledare, Lars
Bjurstrom, for att leda gardsprojektet. Darefter genomférdes upphandling av projektets byggentreprendr som blev
Innergardsgruppen. Projektet kom igang i november 2023 och har forlépt enligt tidsplan och kommer slutféras
sommaren 2024. De bada upphandlingarna var konkurrensutsatta.

Under aret har fyra partiella stambyten genomforts och Obligatorisk Ventilations Kontroll (OVK) upphandlats.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 80 st.
Lagenheter som upplats med hyresratt: 4 st.

Under aret skedde 7 st. Overlatelser varav 1 st. var internverlatelse.

Beviljade andrahandsuthyrningar: 7 st.

Brf Bojen 12
769601-3262

Overlatelse-, pantséattnings- och 2-handsuthyrningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar 2023-12-31: 118 st. Foérandring fran féregaende ar: -1.

Var fastighetsskotare ESI ronderar vara hus pa torsdagar varje vecka, detta ar nytt for 2024. Tidigare har

fastighetsskotaren endast varit har varannan vecka. De boende som vill f& enklare fastighetsskétargéromal utfort
som till exempel packningsbyte eller vattenavstangning gér det enklast och billigast genom att boka
fastighetsskotaren en torsdag for da debiteras ingen resekostnad.

Se foreningens hemsida for aktuell medlemsinformation: https://bojen12.bostadsratterna.se/

Flerarsoversikt
2023 2022 2021 2020

Nettoomsattning, tkr 2839 2698 2694 2 565
Resultat efter finansiella poster, tkr 148 173 286 - 256
Soliditet", % 88 89 87 87
Arsavgift/kvm bostadsréttsyta 656 625 623 597
Skuldsattning / kvm upplaten med bostadsratt 1503 1519 1879 1899
Skuldsattning / kvm totalyta 1440 1456 1801 1825
Kapitalkostnader/kvm totalarea 19 23 21 18
Kapitalkostnader/totala intakter, % 3 3 3 3
Réantekanslighet 2 2 3 3
Elkostnader/kvm totalarea 105 95 88 76
Vattenkostnader/kvm totalarea 41 29 38 34
Avsattning underhallsfond/kvm totalarea 12 12 -2 12
Sparande / kvm 224 227 256 131
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter 86 86 86 87
" Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Arets amortering
Foreningen har under aret amorterat 60 000 kronor.
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Framtida utveckling och arsavgifter
Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut.

| januari 2024 genomfdrdes en obligatorisk ventilationskontroll (OVK) dar cirka en tredjedel av lagenheterna blev
underkanda eller var otillgangliga under kontrollen. Alla Idgenhetsinnehavare som fick anmarkningar har informerats
och samtliga lagenheter (bade underkanda och otillgangliga) kommer att behéva genomféra en ny OVK som
planeras i augusti.

Som namnts under vasentliga handelser under rakenskapsaret har vi haft problem med bade varme och varmvatten
under de senaste aren. | januari fick vi stora problem med varmvattnet i 139:an som pagick till 14 februari. Trots de
insatser som genomférdes 2023 sa uppkom nya problem. For att I6sa dessa gjordes anyo manga olika atgarder i
form av justeringar och att flera delar i varmesystemet har bytts ut. Allt detta efter utredningar som genomférts
tillsammans med experter pa omradet. Information om alla atgarder har getts I6pande till de boende varfér vi inte gar
in pa detaljerna har. Nu har det fungerat bra sedan februari men varmesystemet f6ljs upp noggrant. | samband med
problemen togs aven ett legionellatest som vi inte fatt tillbaka provsvaret pa annu. Som information kan namnas att
de allra flesta av atgarderna skett pa garanti och inte belastat féreningens ekonomi. Men givetvis prioriteras alltid
sakerhet och komfort for vara medlemmar foére hdgre kostnader!

Var grannférening BRF Tulohuset har tidigare ansokt om att skapa nya storre fonster i brandvaggen mot var
innergard. Det skulle fatt till foljd att var nuvarande privata och insynsfria innergard inte skulle forbli insynsskyddad
samt paverka mojligheten att &ndra innergarden utifran var forenings intressen. Darutdver skulle det bli direkt och
néra insyn i nagra av vara medlemmars sovrum samt delvis insyn i andra lagenheter. Arendet avslogs av
Stadsbyggnadsnamnden enligt stadsbyggnadskontorets forslag. Darefter har BRF Tulohuset pa nytt ansokt med ett
nastan identiskt bygglov och adderat ytterligare ett bygglov med nya fonster hogre upp pa brandvaggen. De angav
da en annan adress i ansdkan och vi fick inte kdnnedom om detta och har inte heller fatt méjlighet att 1amna
grannehdrande. Av nagon anledning godkande stadsbyggnadsnamnden ansdkningarna trots att
stadsbyggnadskontorets forslag var att inte bevilja dessa. Styrelsen har Iamnat ett skriftligt overklagande fill
lansstyrelsen med kompletterande uppgifter och arendet ar fortfarande under bearbetning.

Det har blivit hardare krav pa sortering av hushallssopor och matavfall. Vi har haft en generell dispens till juli 2024
med att ordna separat matavfallshantering. Som informerats har planen varit att fortsatta med sopnedkast for
hushallsavfall och att komplettera med matavfallskarl i soprummen. Men i och med att en ny
eftersorteringsanlaggning (Resursutvinning Stockholm) snart ar klar sa kan vi i vara fastigheter borja sortera
matavfall i grona plastpasar som slangs tillsammans med restavfallet i sopnedkastet. Vi har bestallt
informationsfoldrar och matavfallspasar som troligen kommer levereras till oss i augusti. Mer information kommer.

Foreningen genomfoér I6pande partiella stambyten. Avsikten med att géra partiellt stambyte i samband med att
boende renoverar badrum och/eller kdk ar att dessa ska kunna behallas vid ett kommande stambyte. Under 2023
genomfordes fyra partiella stambyten och drygt en fjardedel av lagenheterna ar nu stambytta. Kostnaderna for
partiella stambyten tas direkt.

| takt med omvarldens férandrade kostnadslage har vi gjort en beddmning att justera vara manadsavgifter for att
sakerstalla en fortsatt god och hallbar ekonomi framéver. Fran den 1 juli 2024 kommer darfor féreningens
manadsavgift att hdjas med 5 %.

Foreningens framtida ekonomiska ataganden finansieras framst genom medlemsavagifter, hyror och lan. Féreningen
har idag 4 stycken dolda tillgangar i form av hyreslagenheter varav en for narvarande ar outhyrd och ytterligare en
blir outhyrd fran och med augusti.

Styrelsen har under hésten 2023 och varen 2024 arbetat med att uppdatera den befintliga underhallsplanen
tillsammans med var fastighetsskotare ESI. Utdver den kommande takrenoveringen har vi inga planerade stora
underhallsatgarder de kommande fem aren.
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Forandringar i eget kapital

Insatser Upplatelse- Fondfor yttre underhall Balanserat Arets Totalt
avgifter resultat resultat

Belopp vid arets ingang 33 321 552 14 624 697 942 357 765 212 172786 49 826 604
Resultatdisposition enligt
stdmman:
Reservering fond for yttre 48 300 -48 300 0
underhall
Balanseras i ny rakning 172786 -172786 0
Arets resultat 147 880 147 880
Belopp vid arets utgang 33 321 552 14 624 697 990 657 889 698 147 880 49 974 484

Resultatdisposition

Till féoreningsstdammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat 889 698
Arets resultat 147 880
Totalt 1037 578

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 48 300
lanspraktagande av fond for yttre underhall

Balanseras i ny rakning 989 278
Totalt 1037 578
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Resultatrakning

1 januari - 31 december

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter
Summa Rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Operativ drift och underhall
Administration och forvaltning
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa Rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not

BN

Ovriga ranteintéakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa Finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

RESULTAT FORE SKATT

ARETS RESULTAT
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2023

2 838 628
4900
2843 528

-1642 324
-134 334
-124 651
-724 357

-2 625 666

217 862

2450

-72 432
-69 982

147 880

147 880

147 880

Brf Bojen 12
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2022

2698 337
61
2 698 398

-1473 049
-130 961
-123 093
-710 496

-2 437 599

260 799
1334
-89 347

-88 013

172786
172 786

172 786
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 54 025 497 54 718 577
Inventarier, verktyg och installationer 7 20 390 46 677
Pagaende nyanlaggningar 8 950 058 252 048
Summa materiella anldaggningstillgangar 54 995 945 55 017 302
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 3 500 3500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 3500 3500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 54 999 445 55 020 802
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 61108 63 971
Ovriga fordringar 7378 16 271
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 85 336 103 329
Summa kortfristiga fordringar 153 822 183 571
Kassa och bank

Kassa och bank 1534 690 782 904
Summa kassa och bank 1534 690 782 904
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1688 512 966 475
SUMMA TILLGANGAR 56 687 957 55987 277
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Fond for yttre underhall
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder

Not

9,10

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

[ (K4 ‘ HyKHqnbBR-BJItH9nbSR

2023-12-31

990 657
47 946 249
48 936 906

889 698
147 880
1037 578

49 974 484

5615912
5615912

743 301
17 083
5493

331 684
1097 561

56 687 957
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2022-12-31

942 357
47 946 249
48 888 606

765 212
172786
937 998

49 826 604

5675912
5675912

143 006
12 063
6 093
323 599
484 761

55987 277
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Kassaflodesanalys

Not 2023-01-01 2022-01-01

o
2023-12-31 2022-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rérelseresultat 217 862 260 799
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet
Avskrivningar 724 357 710 496
Summa 942 219 971 295
Erhallen ranta 2450 1334
Erlagd réanta =72 432 -89 347
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 872 237 883 282
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran foréandringar i rorelsekapital
Okning av rorelsefordringar 29 749 -16 466
Okning av rorelseskulder 612 800 101 321
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1514 786 968 137
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investering -703 000 -163 748
Kassaflode fran investeringsverksamheten 703 000 -163 748
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av skuld -60 000 -1 345 882
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -60 000 -1 345 882
Arets kassafléde 751 786 -541 493
Likvida medel vid arets borjan 782 904 1324 397
Likvida medel vid arets slut 1 534 690 782 904
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Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Arsredovisningen for Brf Bojen 12 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad
2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag samt 2023:1 kompletterande upplysningar mm i
bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd
ekonomisk livslangd av tillgangen.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Anlaggningstillgang Nyttjandeperiod (ar) Avskrivning (%)
Byggnad 400 0,25
Fastighetsforbattringar 10-60 1,6-10
Maskiner och inventarier 10 10

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut
tagits pa foreningssstdmma sker éverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som
bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 589 SEK per lagenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt: Alla arsavgifter som tas ut for ytor upplatna medbostadsriétt,
inklusive avgifter baserade pa individuella matningar av forbrukning, férdelat per kvm upplaten med bostadsratt.
Avgifter for tjanster som en medlem kan vélja som tillval ingar inte.

Skuldséttning per kvm: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsrétt och hyresrétt, dvs. samtliga ytor som féreningen tar ut en avgift eller hyra fér.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm upplaten medbostadsrétt och hyresréatt. Med justerat resultat
avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat
underhall samt avdrag resp. tillagg av intékter och kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den
normala verksamheten.

Réntekanslighet: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med féreningens intakter fran arsavgifter under
rakenskapsaret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behdéva héjas om rantan stiger med 1
procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader for varme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) fordelat per kvm
bostadsrétt och hyresrétt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter:Arsavgifter dividerat med totala rérelseintékter.
Nyckeltalet visar hur stor del av féreningens totala rorelseintakter som kommer fran arsavgifter.

Not 2. Nettoomsattning 2023 2022
Arsavgifter

Bostader 2 450 524 2333 832
Hyresintakter

Bostader 365 269 335918
Ovriga intikter

Ovriga intakter 22 835 28 587
Totalt nettoomsattning 2 838 628 2 698 337
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Not 3. Operativ drift och underhall

Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Vatten och avliopp
Sophamtning

Funktionell anlaggningsservice
Hiss
Brandskydd

Kopta tjanster
Fastighetsskotsel
Fastighetsstad
Tradgardsskotsel

Distribuerade servicetjanster

Bredband
TV

Ovriga driftkostnader

Fastighetsforsakring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Reparationer
Reparationer
Portar och las
Trapphus
Hiss
Tvattstuga

El
Uppvarmning
VVS
Vattenskada

Underhall
Tak
Totalt operativ drift och underhall
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2023

407 515
161 576
106 465
675 556

21659
2294
23 953

29700
79 856
3 166
112 722

69 552
67 688
137 240

136 183
133 476
269 659

346

19 708
0

88 228
7194

0

12 158
258 682
36 879
423 195

0
1642 324
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2022

369 392
111 671

89 042
570 105

9933
1901
11 834

30 550
77 881
4824
113 255

69 552
61086
130 638

176 563
127 596
304 159

0

2625
2731

2 896
11 236
1825
5614
303 262
9479
339 668

3390
1473 049
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Not 4. Administration och férvaltning

Styrelsen
Styrelseméten

Ekonomisk forvaltning
Arvode ekonomisk férvaltning

Revision
Revisionsarvode

Ovriga kostnader

Forbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier
Bankkostnader

Ovriga administrativa kostnader

Ovriga kostnader

Totalt administration och forvaltning

Not 5. Personalkostnader

Styrelsen

Styrelsearvode
Sociala kostnader

Totalt personalkostnader

Not 6. Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingéende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader
Taxeringsvarde mark

Not 7. Inventarier, verktyg och installationer, utgaende
redovisat varde

Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingédende anskaffningsvarden

Inkép

Utgaende anskaffningsvarden
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Utgaende redovisat varde
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2023

742

84 800

13 750

4 386

5 067
18 183
7 407
35043
134 334

2023

96 600
28 051
124 651
124 651

2023-12-31

62 855 833
62 855 833

-8 137 256

- 693 080
-8 830 336
54 025 497

53 000 000
121 000 000
174 000 000

2023-12-31

288 431
4990
293 421

-241 754
-31277
-273 031
20 390
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2022

76 465

12 500

9680
5939
26 377
0

41 996
130 961

2022

95 200
27 893
123 093
123 093

2022-12-31

62 855 833
62 855 833

- 7444172

- 693 084
-8 137 256
54 718 577

53 000 000
121 000 000
174 000 000

2022-12-31

288 431
0
288 431

-224 342
-17 412
-241 754
46 677
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Not 8. Pagaende nyanlaggningar

Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingédende anskaffningsvarden

Inkép

Utgaende anskaffningsvarden
Utgaende redovisat varde

Pagaende bastu projekt

Not 9. Skulder till kreditinstitut

SEB
SEB
SEB
SEB
Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Not 10. Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar
Summa:

2023-12-31

252 048
698 010
950 058
950 058

Réntesats
2023-12-31
2,22 %
0,72 %
1,02 %
1,22 %

Villkors-
andringsdag
2025-03-28
2024-10-28
2025-05-28
2025-03-28

Belopp
2023-12-31
1 310 000
1705912

1 100 000
1 500 000
5615912

-1705 912
3910 000

2023-12-31

12 000 000
12 000 000
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2022-12-31

88 300
163 748
252 048
252 048

Belopp
2022-12-31
1350 000
1725912
1100 000
1 500 000
5675912

0
5675912

2022-12-31

12 000 000
12 000 000
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Bojen 12
Org.nr 769601-3262

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Bojen
12 for rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststiller
resultatrdkningen och balansridkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt
god revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer &dr nddviandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedoémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f61jd
av oegentligheter dr hogre dn for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller dsidosdttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hénsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre
kan fortsdtta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, diribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Brf Bojen 12 for
rdkenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31 samt av forslaget
till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och

forvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta innefattar

bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed

mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om
nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pa nagot annat sdtt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om
forslaget &dr forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen

garanti fOr att en revision som utfors enligt god revisionssed i

Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvinder jag professionellt omddéme och har en professionellt

skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens

2(2)

vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som
utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér
avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm dag for digital signering

Eva Stein
Auktoriserad revisor
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