Brf Rospiggen ' Arsredovisning 2023
714400-1513

Férvaltningsberdattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrdttslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 1959-11-01. Féreningens ekonomiska plan registrerades 1964-03-12 och féreningens
nuvarande gallande stadgar registrerades 2008-06-19,

Sate

Féreningen har sitt sate i Norrtélje.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Sodra berget 7 1959 Norrtalje

Fastigheten bestar av 3 flerbostadshus och har 82 bostadsrétter om totalt 5 461 kvm.
Lagenhetsférdelning:

19st 1 rum och kék

29st 2 rum och kék

22st 3 rum och kok

6st 4 rum och kok

4st 5 rum och kok

2st 6 rum och kék

Fastigheten &r férsakrad hos Lansférsakringar Stockholm, i férsékringen ingar ansvarsférsikring for styrelsen.

Styrelsens sammanséttning

Bjérn Nordgren Ordférande
Annika Jansson Styrelseledamot
Gunilla Karlsson Styrelseledamot
Gunnar Zachén Styrelseledamot
Regina Uggerly Styrelseledamot
Per Karlsson Suppleant

Julia Hammarquist  Suppleant

Valberedning

Par Eriksson
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Bjérn Jansson

Firmateckning

Annika Jansson, Bjérn Nordgren

Revisorer
Anders Hult Internrevisor
Karin Hammarberg Auktoriserad revisor

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-04-17.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2019 och stracker sig fram till 2031. Underhéllsplanen
uppdaterades 2024.

Utférda historiska underhall
2023-2025 e Brandskyddsarbete

2023 e Service av rokluckor, byte fjadrar
Byte till LED-armaturer, trapphus, lokaler och utomhus

2022 e Laddplatser fér elbil/laddhybrid
Byte av radiatorventiler
OVK

2021 e Besiktning av expansionskarl
Energideklaration
Byte till LED-armaturer, kallare

2020 e Asfaltering av parkering
Gruppavtal TV/bredband

2019 e Stambyte
Renovering av badrum och toaletter

Planerade underhall

2031 e Energideklaration
2029 e Underhallsspolning av stammar och stick
2028 e OVK

2025 e Byte avstamventiler
Besiktning av expansionskarl
Upphandling gruppavtal TV/bredband

Sida3av17



Brf Rospiggen Arsredovisning 2023
714400-1513

2024 e Byte av styrenhet fjarrvarmwe
Underhallsspolning av stammar och stick
Fasadrengéring

2022-2025 e Renovering av balkonger
Ombyggnad av tak

Avtal med leverantsrer

Ekonomisk férvaltare  Simpleko

Fastighetsskotsel Sweax
Foérsdkringsbolag Lansforsakringar
Varme och el Norrtélje Energi
Bredband/tv Tele2/ComHem

Lagenhetsforteckning  Simpleko
Vasentliga handelser under ritkenskapsaret

Ekonomi

Foreningens resultat for ar 2023 &r en férlust.
I resultatet fér ar 2023 ingar avskrivningar som &r en bokféringsmassig vardeminskning av féreningens fastighet
och den posten paverkar inte féreningens likviditet.

Tittar man pa féreningens likviditetsflode som &ven innefattar investeringar samt Ian och upplatelser har
foreningen ett positivt kassafléde.

Byte av ekonomisk forvaltare skedde rsskiftet 2022-2023.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-01-01 med 9,50%.

P& grund av ranteldget har en del av véra 1an legat rérliga. Ytterligare ett bundet 1an gar ut inom kort. Vi kommer
att avvakta hosten och se vad som hédnder i omvarlden, fére vi véljer att binda ndgon del. Hur som helst har vara
kostnader for lan 6kat markant.

Féreningen har under aret mottagit elstéd, samt bidrag fran Naturvérdsverket avseende laddstolpar.
Foreningen har under &ret MOMS-registrerats.

Avgiftshdjning skedde med 5% fran 2024.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets bérjan var 109 st. Tillkommande medlemmar under dret var 13 och
avgaende medlemmar under aret var 12. Vid rakenskapsarets slut fanns det 110 medlemmar i foéreningen. Det
har under aret skett 9 dverlatelser.

Sida4 av 17



Brf Rospiggen
714400-1513

Flerarséversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 3505038 3114 046 2935260 2732038
Resultat efter fin. poster -271 089 -762 398 -505 -85 956
Soliditet (%) -292 -284 -233 -235
Yttre fond 370 269 370 269 203 400 203 400
Taxeringsvarde 76 200 000 76 200 000 67 800 000 67 800 000
Arsavglf“t“per kvm upplaten med 591 536 514 478
bostadsratt
i t
A”rsavgt.ftefnas andel av totala 90 o3 95 94
rérelseintakter (%)
2] .
Skuldsa 'crnng per kvm upplaten med 3 867 3884 3901 3917
bostadsratt
Skuldsattning per kvm 3 867 3884 3901 3917
Sparande per kvm 40 15 0 -18
Elkostnad per kvm totalyta, kr 23 40 22 18
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 88 99 86 82
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 94 94 90 79
Energikostnad per kvm 206 233 198 179
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,15 1,95 1,36 1,86
Rantekanslighet 6,54 7,23 7,58 8,18
Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital
Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta
Rantekanslighet visar hur manga % arsavgiften behéver héjas fér att bibehalla kassaflédet om den
genomsnittliga skuldrantan dkar med 1 procentenhet
Upplysning om negativt resultat
Summan av avskrivningar och underhall 6verstiger det negativa resultatet.
Avser till stor del 6kade ranteutgifter, i samband med att 1an behdvts sattas om.
Avgifter justerade fran januari 2024.
Férandringar i eget kapital
DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS  DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31

Insatser 402 093 - - 402 093
Upplatelseavgifter 309 544 - - 309544
Fond, yt

‘yFe 370 269 - -370 269 0
underhall
Balanserat resultat -16 420 691 -762 398 370 269 -16 812 820
Arets resultat -762 398 762 398 -271 089 -271 089
Eget kapital -16 101 183 0 -271 089 -16 372 272
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -16 812 820
Arets resultat -271 089
Totalt -17 083 909

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond fér yttre underhall 228 600
Att fran yttre fond i ansprak ta 224124
Balanseras i ny rakning -17 088 385

-17 083 909

Den ekonomiska stallningen i dvrigt framgér av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med
tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rérelseintikter

Nettoomsattning 2 3505 044 3114046
Ovriga rérelseintakter 3 82122 34119
Summa roérelseintakter 3 587 166 3148 165
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -2 583733 -2923524
Ovriga externa kostnader 8 -204 736 -180 556
Personalkostnader 9 -190 938 -186 462
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -211 272 =211 277
Summa rérelsekostnader -3 190 679 -3 501819
RORELSERESULTAT 396 486 -353 654
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 2693 4842
Rantekostnader och liknande resultatposter -670 268 -413 587
Summa finansiella poster -667 575 -408 745
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -271 089 -762 398
ARETS RESULTAT -271 089 -762 398
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Balansrékning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 10 4082317 4293 589
Maskiner och inventarier 11 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 4082 317 4 293 589
Finansiella anladggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 12 2000 2000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2000 2000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 4084 317 4 295 589
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 17 637 1656
Ovriga fordringar 13 33 140 1366 637
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 115720 0
Summa kortfristiga fordringar 166 497 1368 293
Kassa och bank

Kassa och bank 1363 876 0
Summa kassa och bank 1363 876 0
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1530 373 1368 293
SUMMA TILLGANGAR 5614 690 5663 882
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Balansrékning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 711637 711637
Fond fér yttre underhall 0 370 269
Summa bundet eget kapital 711 637 1081906
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -16 812 820 -16 420 691
Arets resultat -271 089 -762 398
Summa fritt eget kapital -17 083 909 -17 183 089
SUMMA EGET KAPITAL -16 372 272 -16 101 183
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 7 791 440 15 809 954
Summa langfristiga skulder 7 791 440 15 809 954
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13328 936 5401 334
Leverantdrsskulder 188 968 134 832
Skatteskulder 18 740 11775
Ovriga kortfristiga skulder 19 376 19 630
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 639 502 387 540
Summa kortfristiga skulder 14 195 522 5955 111
5614 690 5663 882

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Kassaflédesanalys

Arsredovisning 2023

1JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022

Den l6pande verksamheten

Rérelseresultat 396 486 -353 654

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Arets avskrivningar 211272 211277
607 758 -142 376

Erhallen ranta 2693 4842

Erlagd ranta -638 341 -379 872

K“assaflode‘fran lopande verksamheten fore férandringar av 27890 517 406

rorelsekapital

Forandring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -133 444 -2508

@kning (+), minskning (-} kortfristiga skulder 280 882 -87 595

Kassaflode fran den l6pande verksamheten 119 548 -607 509

Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -90 912 -90 912

Kassaflode fran finansieringsverksamhet -90912 -90 912

ARETS KASSAFLODE 28 636 -698 421

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1335 240 2033 661

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1363 876 1335 240
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Rospiggen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 67 ar
Fénster 30 ar
Soprum/sophus 25ar

Markvardet ar inte féremal for avskrivning, Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anldggningstillgangar vérderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pé balansdagen har ett lagre
vadrde an anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omséttningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berédknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker overféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid p& ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023

2023 2022
Arsavgifter, bostidder 3227832 2929768
Hyresintakter, p-platser 247 485 169 810
Ovriga intakter 15811 -22
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 13916 14 490
Summa 3 505 044 3114 046
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Fakturerade kostnader 0 24 553
Erhallna bidrag 54 873 0
Elstod 27 249 0
Ovriga intakter 0 9 566
Summa 82122 34119
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 323 388 299 975
OVK -34 895 73200
Besiktning och service 0 7083
Brandskydd 79 861 9125
Tradgardsarbete 50 891 8126
Snéskottning 129 570 38 644
Ovrigt 864 462
Summa 549 679 436 615
NOT 5, REPARATIONER OCH UNDERHALL 2023 2022
Reparationer 282 905 46 427
Planerat underhall 224 124 631720
Summa 507 029 678 147
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 126 723 216 893
Uppvarmning 481778 542 303
Vatten 515 474 510982
Sophamtning 30130 103 826
Grovsopor 8180 7720
Summa 1162 285 1381724
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Arsredovisning 2023

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 52 096 71287
Kabel-TV 179 085 231193
Bredband 3261 0
Fastighetsskatt 130 298 124 558
Summa 364 740 427 038
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Férbrukningsmaterial 10 107 1388
Ovriga férvaltningskostnader 30 861 43 283
Hyresforluster 1656 1
Revisionsarvoden 14719 13375
Féreningskostnader 19 362 14 807
Ekonomisk férvaltning 77 500 0
Ekonomisk forvaltning, avgaende 29 146 107 702
Overlatelse- och pantsattningskostnader 13916 0
Konsultkostnader 7 469 0
Summa 204736 180 556
NOT @, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 145 600 145 950
Styrelsearvoden tidigare ar 8 050 0
Sociala avgifter 37088 41 292
Ovriga personalkostnader 200 -780
Summa 190 938 186 462
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Arsredovisning 2023

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 11 073 034 11073 034
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 11 073 034 11073 034
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -6 779 445 -6 568 168
Arets avskrivning 211 272 =211 277
Utgaende ackumulerad avskrivning -6 990 717 -6 779 445
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 4082317 4 293 589
| utgdende restvédrde ingdr mark med 546 000 546 000
Taxeringsvirde

Taxeringsvérde byggnad 53 000 000 53 000 000
Taxeringsvarde mark 23 200 000 23 200 000
Summa 76 200 000 76 200 000
NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingdende 38 568 38 568
Utgaende anskaffningsvirde 38 568 38 568
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -38 568 -38 568
Utgaende avskrivning -38 568 -38 568
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 0
NOT 12, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAY 2023-12-31 2022-12-31
Insats Bostadsratterna Sverige 2 000 2000
Summa 2000 2000

Sida 14 av 17



Brf Rospiggen
714400-1513

NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 32590 31356
Skattefordringar 509 0
Fodringar kreditfakturor 41 41
Rantekonto hos SBC 0 1054728
Klientmedel hos SBC 0 280512
Summa 33140 1366 637
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 7 220 0
Férsakringspremier 26 046 0
Kabel-TV/Bredband 61921 0
Forvaltning 20533 0
Summa 115720 0
NOT 17, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek AB 2024-03-04 5,54 % 2663 934 2709798
Stadshypotek AB 2025-12-01 4,30 % 836 488 881536
Stadshypotek AB 2024-01-02 554 % 1810 000 1810000
Stadshypotek AB 2027-06-30 3,80 % 7 000 000 7 000 000
Stadshypotek AB 2024-06-30 1,65 % 8 809 954 8 809 954
Summa 21120 376 21211 288
Varav kortfristig del 13 328 936 5401 334

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 20 665 816 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista

rékenskapsar.
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NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

Arsredovisning 2023

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 91 429 156 377
El 13 865 29627
Uppvarmning 62 416 60 996
Utgiftsrantor 109 657 77730
Arvoden 44 200 44 200
Saciala avgifter 13 887 13 887
Férutbetalda avgifter/hyror 304 048 4723
Summa 639 502 387 540
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 23174100 23174100
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Rospiggen
Org.nr 714400-1513

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Rospiggen for rikenskapséret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ir férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utf6rt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r nddvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér s ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en h6g grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
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Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsdtgérder som &r limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvidrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om f6reningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga oséikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhdllanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Rospiggen for rikenskapséaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
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organisation &r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhéimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i nadgot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sidana atgérder, omraden och
forhdllanden som ér visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertriadelser skulle ha sdrskild
betydelse f6r foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Norrtilje #027- 04 -0 / ~ =
W“ . j ’) ‘.l ﬂ
Karin Hammarberg Anders Hult

Auktoriserad revisor

Brf Rospiggen, Org.nr 714400-1513



Brf Rospiggen
Organisationsnummer: 714400-1513

Budgetrapport 2024
Simpleko

Utskriftsdatum: 2024-04-01

Belopp 1 SEK, lasdatum .

RORELSEINTAKTER

Nettoomséittning

Rorelsens huvudintiikter

3021, Arsavgifter bostider

3056, Hyresintdkter p-plats

3058, Hyresintédkter forrad
Summa Rérelsens huvudintikter

Debiterade forbrukningskostnader
3129, IMD el Laddstolpar, moms
Summa Debiterade forbrukningskostnader

Fakturerade kostnader
3522, Overlatelseavgift
Summa Fakturerade kostnader

Summa Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

3740, Ores- och kronutjagmning
3995, Elstod

Summa Ovriga rorelseintikter

SUMMA RORELSEINTAKTER
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader

Fastighetsskotsel och stid
4110, Fastighetsskotsel enligt avtal
4141, Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
4146, Brandskydd
4160, Yttre skotsel
4170, Vinterunderhall
4190, Zpark
Summa Fastighetsskotsel och stid

Reparationer
4200, Lopande reparationer och underhall
Summa Reparationer

Planerat underhall
4500, Planerat underhall
Summa Planerat underhall

Taxebundna kostnader
4611, Fastighetsel
4623, Fjarrvirme
4630, Vatten
4640, Sophdmtning
4641, Grovsopor
Summa Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
4710, Fastighetsforsikringar
4760, Kabel-tv/bredband
4761, WIFI avldsning IMD

Utfall ack.
2023

3227832
247 485
13 200

3 488 517

2605
2 605

9191
9191

3 500 313

6
27249

27 255

3 527 568

-323 388
34 895
=79 861
-50 891
-129 570
-864
-549 679

-282 905
-282 905

-224 124
-224 124

=126 723
-481 778
-515 474
-30 130

-8 180
-1162 285

-52 096
-179 085
-3 261

Budget
2023

3225 000
235000
0

3 460 000

3 460 000

3 460 000

-315 000
0

0

-10 000
-15 000
0

-340 000

-51 000
-51 000

-115 000
-115 000

-181 000
-518 000
-545 000
-112 000
-9 000

-1 365 000

=77 000
-241 000
0

Utfall
2022

2929768
169 810

0

3099 578

o

14 490
14 490

3114 068

-22
0

-22

3 114 046

-241 010
=73 200
-9125
-8 126
-38 644
-462
-370 567

-146 102
-146 102

-216 893
-542 303
-510 982
-103 826
-7720

-1 381 724

-71 287
-231 193
0

Budget
2024

3390 000
240 000
14 400

3 644 400

4 500
4 500

0
0

3 648 900

3 648 900

-333 090
0

-70 000
-35 000
-90 000
-2 500
-530 590

-150 000
-150 000

-150 000
-150 000

-160 000
-457 000
-561 985
-66 315

-8 000
-1253 300

-80 486
-245 964
-3 000



Summa Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt
4800, Fastighetsskatt/avgift
Summa Fastighetsskatt

Summa Driftkostnader

Forbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial
5460, Forbrukningsmaterial

Summa Férbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial

Forvaltningskostnader
6420, Revisionsarvoden
6470, Styr.mote/stdmma/stdddag
6480, Arvode ekonomisk forvaltning enligt avtal
6481, Tidigare forvaltning
6482, Ekonomisk férvaltning utéver avtal
6485, Forvaltningsarvoden
6490, Ovr férvaltningskostnader
Summa Foérvaltningskostnader

Ovriga externa tjinster
6550, Konsultkostnader
6560, Serv.avg branschorg,.
6570, Bankkostnader

Summa Ovriga externa tjinster

Summa Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Arvoden
6410, Styrelsearvoden
Summa Arvoden

Sociala och andra avgifter enligt lag och avtal
7510, Lagstadgade arb giv avg
7570, AMF enl avtal
Summa Sociala och andra avgifter enligt lag och avtal

Summa Personalkostnader

RESULTAT FORE AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar

7821, Avskrivn byggnader
7822, Avskrivning fast. férbtr

Summa Avskrivningar

SUMMA RORELSEKOSTNADER
RORELSERESULTAT

Riinteintiikter och liknande resultatposter

8311, Rénteintdkter frin bank
8314, Rénteintdkter skattekonto

Summa Rinteintikter och liknande resultatposter

Riintekostnader och liknande resultatposter

8410, Rintekostnader fastighetslan
8422, Drijsmélskostnader

Summa Riintekostnader och liknande resultatposter

-234 442

-130 298
-130 298

-2 583 733

-10 107
-10 107

-14 719
-19 362
=77 500
-29 146
-8 344
-1 042
-12 111
-162 224

-7 469
-7 563
-1 801
-16 833

-189 164

-145 600
-145 600

-37 088
-200
-37 288

-182 888

571 782

-78 600
-132 672

-211 272

-3 167 057

360 510

2086
607

2693

-667 170
-2 831

-670 001

-318 000

-112 987
-112 987

-2 301 987

=7 000
-7 000

-13 000
=17 000
-100 000
0

0

0

-4 000
-134 000

0
-15 000
0
-15 000

-156 000

-150 000
-150 000

-33 000
0
-33 000

-183 000

819 013

-212 000
0

-212 000

-2 852 987

607 013

-496 000
0

-496 000

-302 480

-124 558
-124 558

-2 325 431

-1 388
-1 388

-13 375
-14 807
0

-107 702
0

0

=25 790
-161 674

0
-7220
0
-7220

-170 282

-145 950
-145 950

-41 292
780
-40 512

-186 462

431 872

-211 277
0

=211 277

-2 893 452

220 595

4728
35

4763

-413 506
0

-413 506

-329 450

-136 940
-136 940

-2 550 280

-5 000
-5 000

-15 161
-15 000
-79 825
0

-1 000
-1 600
-3 000
-115 586

0
0
-2 000
-2 000

-122 586

-150 000
-150 000

-33 000
-200
-33 200

-183 200

792 834

-78 600
-132 672

-211 272

-3 067 338

581 562

(=]

-822 179
0

-822 179



RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -306 798 111 013 -188 149 -240 617

ARETS RESULTAT -306 798 111 013 -188 149 -240 617



