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Ordlista

Anliggningstillgangar Tillgdngar som ar
avsedda att stadigvarande anvandas i féren-
ingen.

Avskrivning Nir en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsférs direkt utan pe-
riodiseras, dvs férdelas pa sa manga ar som
ar den beriknade ekonomiska livslangden.

Balansrikning En sammanstéllning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Férvaltningsberittelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd for utgif-
ter fér reparationer i en bostadsréattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta agare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras for
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvéndas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Féreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omsattningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda fér omséttning eller forbrukning.

Resultatrikning En sammanstéllning pa
féreningens intékter och kostnader under
rakenskapséaret.

Soliditet Féreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond f6r framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas dven yttre reparationsfond.
Fonden.innehaller dock inga pengar.

Upplupna intékter Intakter som tillhcr
rakenskapsaret men dar faktura &nnu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhsr
rékenskapsaret men dér faktura dnnu ej
erhéllits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsrétt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
foreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens kopare da
bostadsratten kdps for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrittsdgare
betalar till féreningen f6r att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstimma Fareningens hégsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Kraghandsken, med siite i Stockholms kommun, far hirmed avge arsredovisning for
rikenskapséret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser foregaende dr.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Féreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplita
bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadslidgenhet eller lokal.

Féreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 19 april 2018.

Foreningens fastighet

Foreningen forvirvade 2005 fastigheten Kraghandsken 2 hus A-B-C-D i Stockholms kommun med
adress Ellen Fries Gata 1, 3, 3A, 5, 5A, 7,9, 11, 13, 15, 17, 19, 21 och 23 i Hégersten.

Fastigheten ir upplaten med tomtrétt. Tomtréttsavtalet skrevs om 2017 och géller 10 ér till den
30 juni 2027,

Stockholms Stadsmuseum klassificerade ar 2009 foreningens hus som sarskilt vardefulla fran historisk,
kulturhistorisk, miljémassig eller konstnérlig synpunkt. Husen dr ddrmed K-mirkta med grén
benamning. Detta innebir att alla yttre forandringar av husen kréver bygglov.

Féreningens fastighet bestar av 4 flerbostadshus med 77 ligenheter varav 74 bostadsréttsldgenheter. Den

totala boarean ir 6 080 kym, varav 5 858 kvm bostadsritt och 222 kvm hyresrétt, och lokalytan ér
242 kvm.

Ligenhetsfordelning:

3 st 1 rum och kok
8 st 2 rum och kok
42 st 3 rum och kok
21 st 4 rum och kok
3 st 5 rum och kok

Fastighetsforsikring
Fastigheten ir fullvirdesforsikrad hos Nordeuropa Forsdkring. I forsakringen ingér kollektivt

bostadsrittstilligg och styrelseansvarsforsikring.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift har uppgatt till 1 589 kr per lagenhet. Fastighetsskatt for lokaler dr for

narvarande 1% av taxeringsvirde for lokaler.

Fastighetens taxetingsuppgifter
Taxeringsvirdet 4r 132 272 000 kr, varav byggnadsvardet dr 68 721 000 kr och markvirdet ir
63 551 000 kr. Vérdear dr 1958.
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Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den

9 maj 2005.

Underhallsplan
Foreningen har en egen underhdllsplan,

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens l1opande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslén samt
fondering av medel for framtida underhill enligt av styrelsen framtagen underhéllsplan. Arsavgiften
uppgdr till 747 kr/kvm boyta per ér.

Foreningens fastighetsldn
Kreditinstitut, rinte- och amorteringsvillkor framgér av not 11.

Styrelsen och dvriga funktionirer

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 1 juni 2023 haft foljande sammanséttning:
Ledaméter Bo Johansson Ordférande

Carl Lundh

Monika Juhlin

Eva Franzén
Tor-Bjorn Jensen

Suppleanter Joar Gran
Ingemar Jonsson

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamdter tvd i forening.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsékring tecknad med Nordeuropa Férsékring. Styrelsen har
under 4ret haft 11 st protokollforda sammantréden.

Revisorer

Ordinarie extern Beatrice Fejde
Ordinarie intern Derja Thetberg-Seven
Valberedning

Sammankallande Marie Sjoqvist

Susanne Alwert
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Visentliga hiindelser under verksamhetséiret 2022 och utforda underhillsarbeten

Infor 2023 géllde dterhdllsamhet med investeringar och underhall. Denna ambition har vi under
verksamhetsaret lyckats halla men nédvindiga underhillsarbeten har naturligtvis genomforts.

Ambitionen att amortera vara 1an i den takt som var dverlikviditet tilldter har genomforts, i &r med 3
MSEK.

Fireningens ekonomi

For fjortonde &ret i rad uppvisar foreningen ett positivt resultat. Resultatet for 2023 blev 181 161 kr,
103 556 kr sdmre dn foregdende ar.

Foreningens intikter, frimst drsavgifter frén medlemmar och lokalhyror, &r stabila och fluktuerar
marginellt mellan aren.

Foreningens kostnader har nu stabiliserats p& en niva som &r ungefér lika r fran &r. Sker betydande
fluktuationer beror det pa vidrets makter, da till exempel vérme- och sndskottningskostnader kan
péverkas, underhalisbehov av uthyrda lokaler och bostdder och utvecklingen pa de finansiella
marknaderna, dvs rintekostnaderna fordndras.

Vad giller foreningens stora kostnadsposter kan som exempel for vissa kostnadsposter konstateras att
Reparation och underhdll 132.652
Okning med 13.806. Behovet av reparation och underhall varierar ar fran ar.
Normal fluktuation.

Periodiskt underhdll 33.350
Minskning med 36.683. Foregdende ar gjordes inkop av luftavfuktare till tvéttstugan, ingen
sadant underhill har skett i ar, vilken 4r orsaken till &rets minskning. I &vrigt dr fluktuationen av

normal karaktér.

Driftskostnader 2.273.503
Okning med 46.396. El, fjérrviirme och vatten och avlopp ér de stora kostnadsposterna som kan
variera ar fran r. I 4r 4r avvikelsen 68.989 hogre dn foregaende dr frimst beroende pd
prishdjningar pa fjarrvirme och vatten och avlopp dér elprisminskningen inte kan kompensera
dessa prishojningar. En post som kan variera ar frén dr pga olika vaderleksférhallanden é&r
snordjning, i ar har denna post minskat med 48.589. Forbrukningsmaterial- och inventarier har
minskat med 30.549 beroende bl a pa den under 2022 gjorda uppgradering av véra tridgérdsytor
och dess maskinella utrustning.
En annan stor kostnadspost ir tomtrittsavgilden pd 331.800 men denna dr of6randrad jaimf{ort
med foregdende ar vilken den ocksd kommer att vara i ytterligare fyra ar.
I Gvrigt finns inga anmirkningsvirda avvikelser att notera.

Administrationskostnader 178.646
Minskning med 37.779. Inga bygglovskostnader i ar p4 36.210 i samband med renoveringen av
véra balkonger forklarar till stor del minskningen, 1 &vrigt finns inga anmérkningsvérda
avvikelser att notera.

Avskrivningar och nedskrivningar 1.461.102
Avskrivningarna har 6kat med 18.828. Inga investeringar har gjorts under &ret, men eftersom

véra anldggningstillgingar borjar skrivas av ndr pa dret investeringen gors sé forklarar det
okningen.
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Rintekostnader pa fastighetslin ~ 520.235
Okning med 128.881. Trots amortering av véra lan med 3 MSEK sa har de Skade rdntenivaerna

orsakat de tkade rintekostnaderna.

Verksamhetséret 2024
I dagsliiget finns inga planerade hdjningar av drsavgiften.

Utvecklingen med kraftigt hojda lineréntor i kombination med avsevirda hdjningar av kommunala
tjanster har emellertid inneburit en kraftig péfrestning pé foreningens ekonomi.

I det fall Resultatrikningen inte lingre kan balanseras och att foreningens Eget fria kapital eroderas
maste intdktssidan forstirkas.

Vi har till viss del en dverlikviditet vilket kommer att innebira att vi kommer att fortséitta att amortera pa
vara 14n for att pa s sitt minska vara rantekostnader.

I vrigt kommer vi iterigen att ha aterhdllsamhet med materiella investeringar och med foreningens
gemensamma kostnader.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid arets borjan 108.
Antal nya medlemmar 6.

Antal uttrddda medlemmar 5.

Antal medlemmar vid arets slut 109.

Tre andrahandsuthyrningar har under aret beviljats.
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Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

Arsavgift per kv upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvim upplaten
med bostadsritt (kr/kvm)
Sparande per kvm (ki/kvm)
Rantekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter

Nettoomsittnin

2023

5038
182

103 308
62,1

744
6011

6 487
265
8,7
206

86,5

2

2022

4992
286

105 885
60,5

744
6 485

6999
284
9,4
195

87,3

2021

4 968
531

106 760
59,7

744
6 643

7170
296
9,6
186

87,7

2020

4959
869

108 603
58,2

743
7039

7596
352
10,2
163

87,8

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore extraordinara intikter och kostnader.

Soliditet

Eget kapital i relation till balansomslutningen.

Arsaveift/kvm upplaten med bostadsritt (kr)
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2019

4 941
398

107 712
57.9

740
7039

7 596
264
10,3
170

87,7

Féreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt. [ nyckeltalet
arsavgift per kvadratmeter uppldten med bostadsritt ingar frdn och med 2023 IMD
avseende el, vatten och virme, telefoni, kabel-TV, bredband och avfallshantering, om sadana

avgifter tas av foreningen enligt BFN 2023:1.

Skuldséttning/kvm (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldsittning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta uppliten med bostadsratt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (&rets resultat + drets avskrivningar + drets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall +viisentliga kostnader som inte 4r en del av den normala verksamheten+ vésentliga
intékter som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av féreningens

fastighet.

Rintekanslighet (%)

Foreningens rintebérande skulder dividerat med totala arsavgifter.
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Energikostnad/kvm (kr)

Féreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens
fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintékter (%)

Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.
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Foridndringar i eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid drets
ingang 49 841 261
Disposition av
foregdende
ars resultat
Arets resultat
Belopp vid arets
utgiing 49 841 261

Forslag till vinstdisposition

Uppskriv-

ningsfond

12 103 995

12 103 995

Resery- Balanserat

fond resultat

24 690 1756 254

8230 277 487

32920 2 033 741

Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
drets resultat

disponeras sé att
i ny rdkning Overfores

2033 741
182 161

Arets

resultat

285717

-285717
182 061

182 061

2215902

2215902
2215902

7(18)

Totalt

64 011 917

0
182 061

64 193 978

Féreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflddesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning Not

Rirelsens intakter

Arsavgifter
Hyresintikter 2
Ovriga rorelseintikter 3

Sumina nettoomsittning
Rirelsens kostnader

Reparationer och underhéll
Periodiskt underhall

Driftskostnader 4
Administrationskostnader 5
Arvoden och personal med tillhdrande kostnader 6

Fastighetsskatt/avgift
Summa kostnader fir fastighetsforvaltning

Avskrivning byggnad

Avskrivningar dvrigt

Summa avskrivningar och nedskrivningar
Resultat fore finansiella poster
Riénteintékter

Réntekostnader

Summa kapitalnetto

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

4 357 365
629 912
50958
5038 235

-132 652
-33 350

-2 273 503
-178 646
-146 428
-135 185
-2 899 764

-1 186 266
-274 836
-1 461 102
677 369
25027
-520 235
-495 208
182 161

182 161
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2022-01-01
-2022-12-31

4 357 669
616 136
17 712

4 991 517

-118 846
-70 033

-2 227 107
-216 425
-110 904
-129 683
-2 872 998

-1 188 938
-253 336
-1 442 274
676 245
826

=391 354
-390 528
285717

285 717
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanldggning

Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Avrikningskonto forvaltare

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

oo -

10

2023-12-31

100 602 907
0

772 599

65 594

101 441 100

101 441 100

7388
2001
174 889
601 766
786 044

1 081 074

1867118

103 308 218
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2022-12-31

102 011 450
0

825158

0

102 836 608

102 836 608

2550

933

186 466
2141229
2331178

717 345
3 048 523

105 885131
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till dvriga foretag som det finns ett

dgarintresse i

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

11

12

2023-12-31

61 945 256
32920
61978 176

2033741
182 161
2215902

64 194 078

30 000 000

8 000 000
308 980

13 868
7363

1 947

781 982
9114 140

103 308 218
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2022-12-31

61 945 256
24 690
61 969 946

1756 254
285 717
2 041 971

64 011 917

34 000 000

7 000 000
213 951

0

3390
3071

652 802
7 873 214

105 885 131
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflide frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode frian forindring av rorelsekapitalet
Forindring av kundfordringar

Foriandring av kortfristiga fordringar

Forindring av leverantorsskulder

Fériandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frian den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlédggningstillgdngar

Finansieringsverksamheten
Amortering av ln

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid rets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

182 161
1461 102
2905

1 646 168

9030
11577
95028

128 057
1 889 860

-65 594

-3 000 000

-1 175734

2 858 575
1 682 841

11(18)

2022-01-01
-2022-12-31

285717
1442 274
-2 378

1725613

0

49 032
-12 232
-145 092
1617 321

-382 655

-1 000 000

234 666

2623 909
2 858 575
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2023:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ir ofdrindrade jamfort med foregéende dr.

Uppgifterna i flerdrsoversikten i forvaltningsberittelsen har inte riknats om.

Intiiktsredovisning

Intikter har tagits upp till verkligt véirde av vad som erhillits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det #r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras féreningen
och intikterna kan berdknas pé ett tillforlitligt sitt.

Anlidggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingér férutom ink&pspriset dven utgifter som
ir direkt hinforliga till forvirvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet riknas in i tillgingens redovisade virde.
Utgifter for 16pande underhdll och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

For vissa av de matericlla anldggningstiligdngarna har skillnaden i forbrukningen bedomts vara
visentlig. Dessa tillgangar har dérfor delats upp i komponenter, vilka skrivs av separat.
Avskrivning sker linjért dver den forviintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna dr betydande och
niir komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgdng
byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for l6pande reparationer och underhdll redovisas som kostnader.

Féljande komponenter och avskrivningstider har identifierats:

Stomme och grund 100 &r Bostadsréttshavares ansvar 100 ar
VVS/Stammar 67 ar Nya ldgenheter 2017 100 &r
Fasad 50 ar Kallvattenrdr 67 ar
Yttertak 50 r Installation 20 ar
Fonster 50 &r Inventarier 5 &r
Entré 40 &r Balkonger 50 ar

Pollare (parkering) 40 ar



Brf Kraghandsken
Org.nr 769610-8310

Not 2 Hyresintikter

Hyresintdkter bostdder
Hyresintéakter garage och p-platser
Hyresintikter lokaler

[ rsavgifterna ingdr det vatten, virme samt kabel TV.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Avgift andrahandsupplételse
Elavgifter
Betalningspdminnelse
Ovriga intikter

Elprisstod

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgéardsskotsel
Kostnader i samband med stiddagar
Stidkostnader
Brandskyddsarbete
Snérdjning/sandning
Serviceavtal
Garageportbesiktning

El

Virme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsikringskostnader
Tomtrittsavgild
Kabel-tv
Forbrukningsinventarier
Férbrukningsmaterial
Lokaltillbehor
Sjalvrisker

Ovriga driftskostnader

2023
252 025
251 592
126 295
629 912

2023
9 146
1994
300
7199
32319
50 958

2023
48 356
36 824
19276

9190

5937

122 820

1 744

18 375
196 879
886 611
216 306
161 789
119195
331 800

24 326

20 185

37085

0

0

16 805
2273 503
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2022
241 149
248 688
126 300
616 137

2022
7710
2599

240
7162

17711

2022
47 106
6410
18 994
0

0

171 409
1744

0
255957
797912
176 938
147 974
116 371
331 800
21962
29565
67 634
14 794
4000
16 537
2227107
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Not 5 Administrationskostnader

Telefoni

Bredband

Porto

Féreningsrelaterade moten
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Externa tjénster
Serviceavgift till branschorganisationer
Bygglovsavgifter
Bolagsverket

Limnade bidrag och gévor
Ovriga kostnader

Not 6 Arvoden och personal med tillhérande kostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter
Konsultarvode inkl sociala avgifter

2023
11 904
4344
5760
12 762
23 000
94 493
3674
5553
7190
0

0

500

9 466
178 646

2023
80 000
15071
51357

146 428

14 (18)

2022
11785
5924
4435
21172
22750
93 440
5106
3221
7 080
36210
800
1500
3002
216 425

2022
80000
15134
15770

110904
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Not 7 Byggnader

Ingiende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde
Taxeringsviirden byggnader

Taxeringsvarden mark™*

Taxeringsvirde bostider
Taxeringsvirde lokaler

*Fastigheten &r uppldten med tomtratt.

Not 8 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingiende anskaffningsvérden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023-12-31
117 374 297
117 374 297

-15362 847
-1 408 543
-16 771 390

100 602 907

68 721 000
63 551 000
132 272 000

131 000 000
1272 000
132 272 000

2023-12-31
26 186
26 186

-26 186
-26 186

15(18)

2022-12-31
117 374 297
117 374 297

-13951 622
-1411 225
-15 362 847

102 011 450

68 721 000
63 551 000
132 272 000

131 000 000
1272000
132272 000

2022-12-31
26 186
26186

-26 186
-26 186
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden

* Byggnadsinventarier - inglasning

Inkop larmsystem

Ink&p &kgrésklippare

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Forsikringskostnader
Tomtrittsavgald

Ekonomisk forvaltning

Serviceavgift till branschorganisation
Kabel-TV

Fortnox Finans

2023-12-31

900 624
0
0
0
900 624

-75 466
-52559
-128 025

772 599

2023-12-31
49377
82950
27316

7190
6475
1581
174 889

16 (18)

2022-12-31

517968
52129
285329
45198
900 624

44417
31049
-75 466

825158

2022-12-31
50 066
82950
23 281

7 190

6 064

0

169 551
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Réntesats Datum for
Léngivare %o rinteindring
Stadshypotek 4,660 2024-03-01
Stadshypotek 0,950 2025-12-01
Stadshypotek 0,830 2024-12-01
Stadshypotek 3,08 2023-03-08
Stadshypotek 3,08 2023-03-01

Kortfristig del av
langfristig skuld

Lanebelopp
2023-12-31
4 000 000
30 000 000
4 000 000

0

0

38 000 000

-8 000 000

17 (18)

Linebelopp
2022-12-31
4 000 000
30 000 000
4 000 000

1 000 000
2000 000
41 000 000

-7 000 000

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rikenskapsér, varfor de i bokslutet

redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktar 4r finansieringen langfristig och
styrelsens beddmning ér att lanen kommer forléngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Lan som forfaller inom ett &r: 8 000 000 kr

Foreningen har amorterat 3 000 000 kr under éret.

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rintekostnader
Upplupna styrelsearvoden
Beriknade upplupna sociala avgifter
Berdknat arvode for revision
Fastighetsel

Fjarrvarme

Sophantering

Vatten och avlopp
Reperationer

Snordjning

Underhall tvittstuga

Mobil och IP telefoni
Forutbetalda avgifter och hyror

2023-12-31
40 648
80 000
21 600
23 000
19 668

129 598
17 046
36 258

1 188

4 809

0

918
407 249
781 982

2022-12-31
35021
80000
21600
23 000
35230

117 543
20160
32790

3899

0
15231
0

268 328
652 802
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Not 13 Stiillda siikerheter
2023-12-31

Fastighetsinteckningar 48 500 000
48 500 000
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Auktoriserad revisor " Intern revisor

Sonora Revision
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2022-12-31
48 500 000
48 500 000
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O0Nora ’ Revision

Revisionsberdittelse

Till féreningsstimman i Brf Kraghandsken
Org.nr 769610-8310

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kraghandsken for rdkenskapsaret 2023.

Enligt vir uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for ret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen dr forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs
nirmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalde revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ir tillriickliga och dndamélsenliga som grund for vira
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for rikenskapséret 2022 har utforts av en annan revisor som ldmnat en
revisionsberittelse daterad 2023-05-18 med omodifierade uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r nédvéndig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens férméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér s ir tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar
Jag har att utfra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mina mal 4r att uppné en rimlig grad av silkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
négra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men #r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
véasentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan frvintas pAverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk

BRF Kraghandsken, Org.nr 769610-8310
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Revision

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for mina wattalanden.
Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intemn kontroll.

i \‘.‘f‘\
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- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda tilt
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar stutsatsen att det finns en
viisentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberattelsen fista uppmérksamheten p& upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en fOrening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om 4rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett

sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r
att uppné en rimlig grad av sikerhet om att Arsredovisningen har upprittats i enlighet med
Arsredovisningslagen och om Arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat och stillning

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utéver vér revision av drsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér BRF

Kraghandsken for rikenskapséret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandla vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsdret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. VAart ansvar enligt denna beskrivs niirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for vira
uttalanden.

BRF Kraghandsken, Org.nr 769610-8310
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Styrelsens ansvar JULIVA A ( eVlSIOn
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréiffande foreningens vinst eller farhust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen r forsvarlig med
héinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens

egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angelégenheter i 6vrigt kontrolleras pi et betryggande sitt.

Revisorernas ansvar

Virt mal betridffande revisionen av fdrvaltningen, och dirmed vért uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i négot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pd négot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ckonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgamna.

Viért mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och dirmed
virt uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedéma om fdrslaget dr forenligt med
bostadsriftslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som kan foranleda
ersétiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst p&
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella beddmning och 6vriga valda revisorns beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pé sidana tgirder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och évertridelser skulle ha sirskild
betydelse fér féreningens situation. Vi gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgéirder och andra férhéllanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 23 maj 2024
Beatrice Fejde ('W Derja Brethary GV E N
Auktoriserad revisor Fértroendevald revisor

BRF Kraghandsken, Org.nr 769610-8310






