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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Biologigrind i Umea, 794000-3697 far hdrmed avge arsredovisning for 2023.

Allmdint om verksamheten

Bostadsrittforeningen har till &ndamal att i bostadsrittsforeningens hus uppléta bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och ddrmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes 1970 pa fastigheten Licentiaten 1 i Umea som foreningen innehar
med dganderitt. Fastighetens adresser &dr Biologigrind 1-51 i Umea. Foreningen har sitt site i Umed
kommun.

Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten ar fullvdardesforsikrad i Lansforsdkringar. T foreningens fastighetsforsdkring ingar
bostadsrittstilldgg for foreningens lagenheter samt momenten styrelseansvar samt forsiakring mot ohyra.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt f6ljande Antal Yta m2
Lagenheter (bostadsritt) 283 19 574
Légenheter (hyresrétt) 67 3586
Bostédder 350 23 160
Lokaler (hyresritt) 2 105
Foreningen tillhandahéller parkering enligt foljande;

Varmgarage 61 976
Kallgarage 60 960
MC-platser 7 56
Carport 28

Bilplatser 151

Laddplatser 6

Summa 313 25257

Transaktion 09222115557517724354
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Underhall
Stambyte gjordes 1996. Underhallsspolning 2006 och 2015.

Varen 2021 beslutade styrelsen att bidrag till bostadsrittshavare utgar med max 3000 kronor for byte av
golvbrunn och 3000 kr for tvingande rérdragning (Séker Vatten) vid fackmannaméssig renovering av
vétrum.

De senaste dren har foreningen gjort foljande underhallsatgirder och investeringar i fastigheten:

2022

- Foreningen pabdrjade detta &r projektet "HALLBARA INVESTERINGAR". Upprinnelsen var nir
styrelsen 2019 - 2020 inledde planeringen for fonsterbyte 2023. Vi borjade forsta att flera underhéll och
investeringar tillsammans kunde bidrar till minskade driftskostnader for foreningen och ddrmed skapa
forutsattningar for att pd sikt halla ner avgifterna. Detta resulterade i att vi samtidigt som fonsterbytet
ocksa ville uppgradera ventilationen, renovera delar av faserna, mojliggora dtervinning av
spillvattenvdrme och installera solenergi. Den totala projektsumman beridknades da till 128 881 000 kr.
Finansieringen sker dels fran nya lan, dels fran ett energieffektiviseringsbidrag pa 29 699 488 kr fran
Linsstyrelsen. Halva bidraget utbetalas under 2023. Resterande summa utbetalas nér projektet avslutas
juli 2024. Atgirderna for dessa projekt berdknades i december 2022 4rs siffror sinka foreningens
driftskostnader med 1 033 000 kWh

- Installation av fibernt

- Gistrummet har fitt nya mobler och genomgaétt en ansiktslyftning

2021
- Auvslutat relining av samtliga avloppsledningar i husens kulvertar och killargangar.
- Spygatter utbytta i gamla soprummen vid entrédorrarna.

2020

- Relining av avloppsledningar i X, V och R- husens killargangar.

- Nya Kallvattenledningar i X och V-husen.

- Belysning med "up light" pa tva av pilarna vid R-gérden

- Gridvning (utjamning) for att hdja P-ytan véster om garaget.
Brandslédckare dr installerade i fritidslokalen, tvittstugor och garage.

2019
- Samtliga vindskydd &r renoverade och underhéllna.
- Kodlas med taggsystem till killare, fritidslokaler och garage dr installerat.

2018
- Byte av samtliga rokluckor och installation av elektrisk mekanism do.
- Renovering av samtliga tvittstugor inklusive installation av helt ny maskinpark

2017

- Energiatgirder i husen pa Biologigrénd 42 till 51.

- Grévningsarbete mot Assistentvédgen har &gt rum for att installera en back-ventil mot kommunens
dagvattenledning for att forhindra vattenskador i vara fritidslokaler

- Under 2017 infordes tagg-system for bokning av tvittstugorna via internet.

- Gymlokalen utrustades med ljudddampande atgérder.

- Foreningen inforde oktober 2017 individuell métning av elforbrukning.

2016:

- Slutfort fullstindig el-renovering i bostadsritterna och gemensamhetsutrymmen.
- Byte av samtliga koksfldktar

- Malning av golv och véggar i kéllargdngar

- Byte av vitvaror (kyl/frys) i samtliga hyresrétter

- Storre tradgardsupprustning vid Biologigrdand 50 - 51.

- Byte till sdkerhetsdorrar i hela foreningen.

Transaktion 09222115557517724354
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Viisentliga hindelser under rikenskapsdret
Foreningen har fortsatt med fonsterbytet med FX-ventilation, atervinning av spillvattenvdrme samt byte av
fasadtegel pa soderviggar.
Man har ocksa gjort 6 nya laddplatser under aret.
Styrelsen genomforde stadgeenlig besiktning 2023-08-29. Det konstaterades att forutom de pagaende
projekten &r foreningens tillstdnd gott. Mindre underhéll sker som vanligt.
Styrelsen uppdaterar arligen foreningens 30-ariga underhallsplan. De ndrmsta aren planerar styrelsen att
avsluta pagaende projekt i juli 2024. Under hosten 2024 och varen 2025 planeras aterstéllning av
foreningens yttre ytor samt asfalteringsarbeten och foryngring av trad och buskar. Foreningen behver
dven de ndrmaste aren uppgradera lassystemet och element/radiatorer.
Styrelsen har faststéllt budgeten for 2024 och beslutade da att hoja avgifter for bostadsritter, hyra for
forrad, bilplatser, garage och carports, med 10 % fr.0o.m 2024-01-01. Arsavgifterna uppgick till i
genomsnitt 678 kr/m2 bostadsrittslagenhetsyta. Hyrorna for foreningens 67 hyresritter foljer
hyresforhandlingarna mellan allménnyttan och hyresgistforeningen. Dessa brukar trida i kraft 1/7 arligen.
Avsittningen till underhallsfonden dr for bokslutsaret 679 000 vilket 6verensstimmer med
underhallsplanen.
Vid andrahandsupplatelse av bostad har féreningen tagit ut en avgift pa 500kr.
Styrelsen har foljande sammanséttning:
Bertil Sawert ordforande
Folke Lindstrom vice ordforande
Elisabeth Olivius sekreterare
Tove Svalstedt vice sekreterare
Jan Eirell ledamot/it-ansvarig
Dara Kalathe ledamot
Joakim EkI6f utsedd av HSB Norr
Suppleanter
Kerstin Wass
Markus Lindgren
Extern firmatecknare
Vicevird Jan Elfving
Vid kommande ordinarie féreningsstimma utgar mandattiden for Bertil Sawert, Elisabeth Olivius och Jan
Eirell samt bland suppleanterna Markus Lindgren.
Styrelsen har under aret hallit 12 sammantréden.
Firmatecknare har varit Bertil Sawert, Folke Lindstrom, Elisabeth Olivius och Jan Elfving, tvéd i forening.
Transaktion 09222115557517724354 Signerat BS, DKA, TS, FL, JE, JLE, EO, PN, RO RO
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Revisorer har varit Par Nyman med Anita Dreyer Parkiomiki som suppleant, valda av foreningen samt en
av HSBs Riksforbund utsedd revisor fran BoRevision AB.

Valberedning har varit Ulla-Britt Oberg (sammankallande), Jenny Higgstrom, Staffan Morin.

Studie och fritidsverksamhet

Studie och fritidsverksamhet - Social miljo

Fritidskommittén har under aret bestatt av Ulla C)berg, Richard Dieser, Lovisa Jacobsson, Daisy Bodén,
Ligaya Wikstrom, Genet Tekeste, Claudio Valenzuella och Ellen Ohman. Fritidskommittén har under
verksamhetsaret som vanligt varit aktiva vid foreningens gemensamma aktiviteter. Det géller allt ifran
arsstimma, stad- och planteringskvill och aktiviteter som gatt av stapeln under éret. Fritidskommittén har
dé bl.a. ansvarat for att ordna fika och tilltugg. Kommittén har genom aren organiserat vaffeldag,
surstrommingsfest och eller adventsfika. Under 2023 har fritidskommittén dven snyggat till
Biljardrummet. Dérutdver har kommittén ansvarat for inkdp av material och utrustning samt skotsel av vér
fritidslokal.

Slutligen har vi mitt emot gymmet stéllt i ordning ett rum dér vara boende kan reparera sin cykel. Vi haller
med verktyg till detta. Hor av dig till vicevédrden for mer information.

Foreningens representanter i HSB Norrs distriktsstdmma har varit Folke Lindstrom med Bertil Sawert som
suppleant.

Ordinarie foreningsstimma hélls 2023-05-25 Vid stimman deltog 45 medlemmar. Vid stimman antogs
nya normalstadgar for 2023 med aklamation.

Foljande motioner inkom till stimman:

Motion 1. Mer gris at folket!

Foreningsstimman godkénner styrelsens yrkande att motionen &r besvarad, i och med att arbete med att
lamna fler ytor oklippta redan pagar.

Motion 2 Mer tejp at folket!

Foreningsstimman beslutar att foreningen monterar ny gul/svart markeringstejp pa samma sétt som
tidigare, enligt styrelsens forslag.

Motion 3 Vattentunnor pa gardarna.

Foreningsstimman beslutar att avsla motionen, enligt styrelsens forslag.

Motion 4 Insynsskydd till konditionsrummet.

Foreningsstdmman godkénner styrelsens yrkande att anse motionen besvarad, i och med att frostade
fonster kommer efter bytet och insynsskyddande spray kommer appliceras fram till dess.

Motion 5 Nya bokningsbara kvillstider fritidslokalen.

Foreningsstimman beslutar att bifalla motionen enligt styrelsens forslag, och dndra de bokningsbara
tiderna till fram till 22 sondag-torsdag och fram till 23 fredag och l6rdag.

Motion 6 Nya bokningsbara tider bastun.

Foreningsstimman beslutar att bifalla motionen enligt styrelsens forslag, och ta bort de forbokade
bastutiderna for herrar respektive damer.

En extra foreningsstimma holls 2023-10-05. 20 medlemmar deltog. Stimman holls angéende att anta de

nya normalstadgarna i en andra ldsning. Foreningsstimman beslutade med acklamation (20 ja-roster) att
anta 2023 ars normalstadgar for HSB Brf Biologigrind.

Transaktion 09222115557517724354
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Avtalstyp Leverantor
Datakommunikation Bahnhof

Kabel-TV Tele 2

Administration HSB Norr
Fastighetsskotsel HSB Norr

El Umea Energi/HSB Vind
Fjdrrvirme Umea Energi

HSB Vind i Umea Ek for

HSB Brf Biologigrind dger 584 andelar i HSB Vind i Umea Ek for. Dessa andelar gav 480522
kWh vindel. Budgeten for &ret var berdknad till en elproduktion med 906 kWh per andel.
Utfallet blev 823 kWh per andel (757 kWh). HSB Vinds elpris 2023 var 92 6re/kWh exkl.
energiskatt och moms. Priset baseras pa gillande marknadspris (terminspris) samt budget.
Miljobelastningen av bostadsrattsforeningens del av HSB Vinds produktion av vindel var
totalt 96,1 kg CO2e vilket &r 0,2 gram per kWh. Miljobesparingen under aret var 224788 kg
CO2e.

HSB Vind levererar er el motsvarande 480522 kWh av er totala elforbrukning, resterande
forbrukning betalar ni till Umed energi. Vind-el riknas som ett klimatsmart val och kan
jamforas med nordisk elmix CO2e utsldpp som 2022 var 468 gr/kWh vilket da ska jamforas
med HSB Vinds utsldpp pa 0,2 gr/kWh, HSB Vinds vindkraftverk finns pa Granberget i
Robertsfors Kommun.

Under 2023 himtade HSB Vind igen en del av tidigare ars vardeminskning, dérfor aterfordes en del av
den tidigare utforda nedskrivningen av Brf Biologigréinds andelar.

Medlemsinformation

Under éret har 14 ldgenhetsoverlatelser skett. Foreningen hade vid arets slut 408 (405) medlemmar varav
HSB Norr utgor en. Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antal bostadsritter i foreningen &r att
mer #n en medlem kan bo i samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost
oavsett antalet innehavare.

Forvaltningspolicy

Styrelsen har ambitionen att pa biésta sétt forvalta foreningens tillgangar. Ett led i detta &r att férséka halla
en hog kunskapsniva inom styrelsen bade nér det géller praktiskt styrelsearbete som teknisk och
ekonomisk kunnande. Styrelsens grundpolicy ér att alla styrelsens ledaméter skall forkovra sig i de
forvaltningskurser som leds av HSB Norr. Styrelsen dr en aktiv forvaltare av foreningens likvida medel
och 14n. I dagsldget har vi kontinuerligt stort fokus pé réntor och bindningstider som kan gynna foreningen
optimalt.

Miljépolicy

Foreningens malsdttning att halla en trovirdig miljoprofil innebér att varje enskilt beslut, sa langt det &r
mdjligt, skall vara savil ekonomiskt som ekologiskt som socialt hallbar. Sedan 2000 har vi dérfor
kontinuerligt investerat i atgérder for att sdnka vara el- och virmekostnader. Nu senast under 2023/2024
de "Hallbara investeringarna" ovan. Ar 2009 tecknade foreningen ett klimatavtal med HSB som, innebar
att foreningens malsdttning var att minska sina utsldpp av koldioxidekvivalenter med 40 % fran 2000 fram
till 2023. Uppsatta delmal; att till ar 2012 minska med 10 procent, till ar 2016 med 20 procent och till ar
2020 med 30 %. Mélet 40 % naddes 2022.

Foreningen koper sedan 2010 enbart "gron el”.
Totalrenovering av all el-dragning genomf6rdes 2015 - 2016. Vi har rorelsestyrd belysning i entréer,

trapphus och kéllargangar samt uppgraderat motorvidrmare med timer. Vér utomhusbelysning &r forsedd
med lagenergilampor.

Transaktion 09222115557517724354 Signerat BS, DKA, TS, FL, JE, JLE, EO, PN, RO
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Foreningens milj6arbete startade redan pa 1990-talet och innebér idag att cirka hélften av vara ldgenheter
idag komposterar sina hushéllssopor. Ambitionen att klara av en hog grad av killsortering ligger fast.
Véra medlemmar skiljer ut organiskt koksavfall, hushéllssopor, lysror och glodlampor. Sopsorteringen har
under dren gett foreningen avsevért mindre méngd sopor vilket vi &r mycket stolta dver eftersom vi betalar
per kilo sopor som forslas bort. Tyvérr &r det periodvis lite si och sa med sorteringen fran nagra av vara
boenden. Vilket vi forsoker avisera om i vart informationsblad om bittring. Foreningens avtal om att lata
vara boende ldamna grovsopor sades abrupt upp av leverantoren i maj. Vi har sedan dess sokt kontakt med
en eventuell annan leverantdr och hoppas att under varen 2024 kunna teckna ett nytt avtal om himtning av
grovsopor.

Under 2025 kommer atervinningsgarden formodligen forsvinna varfor vi behdver bygga ut vara soprum
till sa kallade "Miljorum" dér endast vi boende pa Biologigridnd ska sortera organiskt koksavfall,
hushallssopor, lysror och glodlampor men da dven sortera plast, plat, glas och wellpapp

Arbete med yttre gron miljo

Tréd och buskar beskirs kontinuerligt. Trid och grona véxter &dr vardefulla for var trevnad och bidrar
positivt till var yttre estetiska boendemiljo. I samband med fonster och fasadbytet har tyvirr en del vaxter
behovt tas bort. Dessa kommer vi att ersétta med nya barbuskar och eller frukttrdad. Under 2024 vill
styrelsen kalla till medlemsmoéte for intresserade att paverka dterstdllandet av vér yttre miljo. Dér vill vi
forutom att presentera "ramarna" forsoka fa en dialog med boende om hur vi i stora penseldrag kan ténka
krig foreningens yttre miljo i allmédnhet

Kultur

I samband med kulturhuvudstadsaret 2014 fick styrelsen, med stimmans godkdnnande, majlighet att
anvinda medel i storleksordningen 50 000 kr till konst och utsmyckning av foreningens mark och
byggnader. I ett samarbete med konsthdgskolan hér i Umed resulterade detta i tvé installationer/konstverk.
Ett med namnet Bio 52, som &r placerat pd vistra gaveln av hus A. Stimman bifoll dven under 2015 och
2016 styrelsens forslag att utveckla denna idé. Samarbetet med konsthdgskolan har fortsatt och resultatet
av konstutsmyckningen. Den 14 oktober 2018 invigs konstverket Transition Transmission vid kullen.
Efter pagaende stora projekt riiknar vi med att fortsétta denna process. Kanske kan detta samtidigt rymmas
under arbete med yttre gron miljo?

Transaktion 09222115557517724354
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Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning i tkr 18 225 17 518 16 991 16 613 16 372
Resultat efter fin.poster i tkr 323 254 2791 3295 2 280
Arsavgifter, kr/m2 upplaten med bostadsriitt 678 623 599 587 575
Arsavgifter/totala rorelseintikter i % 70 - - - -
Driftskostnad, kr/m2 totalyta 529 548 463 419 461
Energikostnad, kr/m2 totalyta 229 - - - -
Skuldsittning, kr/m2 totalyta 4708 3109 1437 1474 1512
Skuldsittning, kr/m2 upplaten med bostadsritt 6 074 - - - -
Genomsnittlig rénta lan i % 2.8 1.5 0,9 1 1
Réntekénslighet i % 9.4 - - - -
Yttre underhallsfond, kr/m2 totalyta 433 447 487 526 537
Soliditet i % 15,7 20,6 40,1 36,1 32,9
Sparande, kr/m2 totalyta 96 140 238 233 213

2023 ars nyckeltal har rdknats om i enlighet med Bokforingsndmndens vigledning BFNAR 2023:1. 2022
och tidigare ars nyckeltal har inte dndrats vilket medfor att full jamforbarhet mellan &ren inte &r mojlig.

- Uppliten med bostadsritt = Yta upplaten med bostadsritt (t.ex. ldgenheter, lokaler, kontor och
garage).

- Totalyta = Totala ytan féreningen tar ut avgift eller hyra for.

- Arsavgifter = Arsavgift tas ut fr ytor som upplits med bostadsritt. Avgift som #r baserad pa
individuella métningar av forbrukning samt avgifter for tjénster som &r obligatoriska och ingér i
bostadsrittsupplatelsen ingar i arsavgiften.

- Energikostnad = Bestar av el, uppvirmning och vatten / totala kvm. Normal ca 200 kr/kvm.

- Riintekinslighet = Hur mycket arsavgiften behover 6ka for att tidcka en rintedkning pa 1% pa hela
lanestocken. Tar ej hdnsyn till om foreningen har rérliga eller bundna réntor. Lag= <5%, normal= 5-9%,
hog= 9-15%, vildigt hog =>15%

- Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

- Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall. Intikter och kostnader som &r
vésentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten ska dras av respektive ldggas till justerat
resultat. Hogt=>301 kr/kvm, méttligt till hog=201-300 kr/kvm, lagt till méattligt= 120-200 kr/kvm,
mycket lagt= < 120 kr/kvm. 2023 justerades nyckeltalet med forsidkringserséttningar, forsikringsskador
samt avgifter for juridiska atgérder

Killa pd griansvérden i energikostnad, rintekénslighet och sparande dr bostadsrittskollen
(hsb.se/bostadsrattskollen).

Foreningens banklan uppgér pd bokslutsdagen till 118 901 480 kr. Under aret har foreningen amorterat 1
931 636kr, vilket kan séigas motsvara en amorteringstakt pa 61 ar.

RO
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Forindring i eget kapital

Inbetalda Yttre Balanserat
insatser  underhallsfond resultat Arets resultat
Vid érets borjan 1026 700 10 403 549 14751 218 252 859
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2023-05-25 252 859 -252 859
Tanspraktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -144 533 144 533
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 679 000 -679 000
Arets resultat 321512
Vid arets slut 1026 700 10938 016 14 469 610 321 512
Resultatdisposition
Belopp
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 14 469 610
Avrets resultat 321512
Totalt att disponera 14 791 122
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanseras i ny rikning 14 791 122

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i vrigt, hianvisas till efterfoljande resultat- och
balansrdkningar samt kassaflodesanalys med tillhdrande bokslutskommentarer.

Transaktion 09222115557517724354
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RESULTATRAKNING
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintiikter
Nettoomsittning 2 18 224 951 17 518 404
Ovriga rorelseintikter 3 1209 587 180 701
19 434 538 17 699 105
Rorelsekostnader
Drift 4 -13 368 664 -12 760 262
Underhall 5 -144 533 -916 171
Ovriga externa kostnader 6 -240 615 -263 262
Personalkostnader 7 -878 946 -628 731
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 8 -2270479 -2078 399
-16 903 237 -16 646 825
Rorelseresultat 2531 301 1 052 280
Finansiella poster
Resultat frén ned/uppskrivning av andelar 9 289 664 -
Rénteintdkter och liknande resultatposter 10 146 398 1275
Réntekostnader och liknande resultatposter 11 -2 644 586 -799 317
-2208 524 -798 042
Resultat efter finansiella poster 322 777 254 238
Resultat fore skatt 322 777 254 238
Aktuell skatt -1 265 -1379
Arets resultat 12 321512 252859

Transaktion 09222115557517724354
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 13 54240 843 55731052

Inventarier 14 204 206 224914

Pagaende nyanldggningar och forskott 15 87 308 550 9845 241

141 753 599 65 801 207

Finansiella anliggningstillgangar 16

Andelar i intresseforetag 1433027 1433 027

Andel i HSB Norr ek for 3691 964 3402 300
5124991 4 835327

Summa anléiggningstillgangar 146 878 590 70 636 534

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 35056 28 590

Avrdkning HSB Norr ek for 4705 450 57 095 903

Ovriga fordringar 17 154 129 51408

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 18 548 106 489 521
5442 741 57 665 422

Kortfristiga placeringar 18 000 000 -

Kassa och bank 19 4385 4309

Summa omsiittningstillgangar 23 447 126 57 669 731

SUMMA TILLGANGAR 170 325 716 128 306 265

Transaktion 09222115557517724354 Signerat BS, DKA, TS, FL, JE, JLE, EO, PN, RO RO
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 1026 700 1 026 700

Yttre underhallsfond 20 10938016 10 403 549
11964 716 11430 249

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 14 469 610 14751 218

Arets resultat 321512 252 859
14 791 122 15004 077

Eget kapital vid rikenskapsarets slut 26 755 838 26 434 326

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 21,26 102 510 667 59 449 740

Ovriga langfristiga skulder 22 26 200 14 875 944

102 536 867 74 325 684

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 23 16 390 813 12 883 376

Leverantdrsskulder 4 644 070 9766 473

Aktuell skatteskuld -11265 -35 651

Fond for inre underhall 2246 140 2202025

Ovriga skulder 24 14 882 907 50178

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 25 2 880 346 2 679 853
41033011 27 546 254

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 170 325 716 128 306 264
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KASSAFLODESANALYS

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 2531301 1052 280
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 2270 479 2078 399

4 801 780 3130679

Erhéllen réinta 113 998 1275
Erlagd rénta -2 523789 =799 317
Betald skatt -1265 -1379
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 2390 724 2 331 258
forindringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -110 985 -113 751
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -5 015 609 9043 548
Kassaflode fran den lépande verksamheten -2 735870 11 261 055
Investeringsverksamheten
Erhallna bidrag for fasadprojekt - 14 849 744
Forvirv av materiella anldggningstillgdngar -78 222 870 -11 801 272
Kortfristig placering -12 400 000 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -90 622 870 3048 472
Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n 48 500 000 40 000 000
Amortering av 1dneskulder -1931 636 -1 106 636
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 46 568 364 38 893 364
Arets kassaflode -46 790 376 53202 891
Likvida medel vid érets bérjan 57100 211 3 897 321
Likvida medel vid arets slut 10 309 835 57100 212
Likvida medel
Foljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Kassa och bank 4 385 4309
Avrikning HSB Norr ek for 4705 450 57 095 903
Bunden placering HSB, hogst 3 manader 5600 000 -

10 309 835 57100 212

Ovanstaende poster har klassificerats som likvida medel med utgangspunkten att:
- De har en obetydlig risk for vérdefluktuationer.

- De kan ldtt omvandlas till kassamedel.

- De har en 16ptid om hdgst 3 manader fran anskaffningstidpunkten.

Transaktion 09222115557517724354
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) och BENAR 2023:1 Kompletterande
upplysningar m.m i bostadsrittsforeningars arsredovisning.

Materiella anlciggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader och markanldggningar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dirfor har
fastighetens bokforda virden fordelats pa vésentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i vigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrittsforeningens sérskilda forutséittningar. Komponenternas aterstaende nyttjandeperiod och
tidpunkt samt utgift for eventuella utforda dtgérder pd visentliga komponenter har beaktats sd vil som
ackumulerade avskrivningar. Komponenterna avskrivs linjért pa 15 -120 ar och sker i snitt med 2,3% pa
anskaffningsvérdet.

Avskrivningar pa inventarier
Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjart med 20% av tillgangarnas anskaffningsvérden per ar.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgadngar och skulder vérderas till det ldgsta av anskaffningsvérdet och det verkliga virdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Fran och med rikenskapsar 2018 har det skett en omklassificering gillande redovisning av dvriga skulder
till kreditinstitut. Ddrmed redovisas den del som avser amortering och den del av lanen som har
slutforfallodatum kommande rikenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att
forldnga lanen.

eriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvérdet om inte annat anges.

Intdktredovisning

Intdkter redovisas till verkliga virdet av det som erhéllits eller kommer att erhéllas, med avdrag for
rabatter. Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebér att forutbetalda avgifter
och hyror redovisas som forskott frdn kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intikt nér det &r
sannolikt att féreningen kommer att fa de ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 589 kr/Igh f6r 2023, dock hogst 0,3% av taxeringsvirdet for bostider.
Lokaler beskattas med 1% pa taxeringsvérdet.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen dr en bostadsrittsforenings rianteintikter skattefria till den del de &r hénforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintdkter samt i forekommande fall inkomster som inte &r
héanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4
procent.

Transaktion 09222115557517724354
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Yttre underhallsfond

Yttre underhallsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av
foreningens fastigheter samt disponering av underhallsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pa
foreningens underhallsplan/budget. Detta innebdr att arets avséttning och ianspraktagande redovisas som
omforing i eget kapital samma &r.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen visar fordndringen i foreningens likvida medel under ridkenskapsaret.
Kassaflodesanalysen har upprittats enligt indirekta metoden. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- och utbetalningar.

Not 2 Nettoomsiittning

2023 2022
Arsavgifter* 12 671 760 12 185 124
Hyresintdkter 5004 881 4972 194
Intékter el 584 556 451954
Intékter bredband 85492 42 182
Intikter pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 36 990 48 917
Intidkter gemensamhetsutrymmen 56 236 34 565
18 439915 17 734 936

Avgar
Avsittning for fond for inre underhall -210 520 -210 520
Rabatter/Avdrag -4 444 -6 012
18 224 951 17 518 404

* 1 arsavgifter ingar arsavgifter bostadsritter, vatten, virme, kabel-tv och internet. Elforbrukning mits och
debiteras individuellt.

Not 3 Ovriga rirelseintiikter

2023 2022
Forsékringsersittningar, bonus, andrahandsuthyrningar mm 1209 587 180 701
1209 587 180 701
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Not 4 Driftskostnader

2023 2022
Fastighetsskotsel 2 346 265 2242 894
Snordjning och halkbekdmpning 668 531 412 437
Reparationer 1587 447 1749 753
Taxebundna utgifter och uppviarmning
El 2 002 997 2185412
Uppvirmning 2 744 696 2423 892
Vatten 1 047 468 1 000 829
Renhéllning 459 801 372 208
Forvaltningskostnader 863 193 838 056
Forsdkringar 367 639 347 769
Fastighetsskatt/avgift 602 480 577 980
Kommunikation och media
Datakommunikation 551677 483 028
Kabel-TV 126 470 126 004
13 368 664 12 760 262
Not 5 Periodisk underhall
2023 2022
Golvbyte, malning samt byte vitvaror i hyresritter 33424 381 320
Byte bastupanel 10 530 143 330
Byte belysning, nytt kodlas 100 579 174 886
Underhéll markytor - 216 635
144 533 916 171
Not 6 (")vriga externa kostnader
2023 2022
Forbrukningsmaterial och - inventarier, hyra tillgangar, sponsring 52 347 52487
Telefon och porto mm 22 758 19 982
Kundforluster 1975 120
Riskkostnader 42 511 88 525
Bolagsverket, gavor 11 446 4100
Forenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB 109 578 98 048
240 615 263 262
Not 7 Personalkostnader
2023 2022
Arvoden, loner andra erséttningar och sociala avgifter
Arvoden enligt stimmobeslut 279 766 225300
Bilersattningar 18 920 13 378
Revisionsarvode enligt stimmobeslut 7 000 7 000
Loner och §vriga erséttningar 360 563 267 431
Pensionskostnader 18 320 3463
Forsakring/medlemskap Fastigo 7 663 7038
Ovriga personalkostnader 5090 15 887
Sociala kostnader 181 624 89234
878 946 628 731
Medelantal anstéllda 1 1

Vicevird har varit Jan Elfving
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Not 8 Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar

2023 2022
Byggnader 2225705 2 033 626
Inventarier 20709 20709
Markinventarier 24 065 24 064
2270 479 2078 399
Not 9 Ovriga rérelsekostnader
2023 2022
Aterforing nedskrivning andelar HSB vind -289 664 -
-289 664 -
Not 10 Riinteintikter och liknande resultatposter
2023 2022
Riénteintékt fran bundna placeringar 141 650 -
Ovriga rinteintikter 4748 1275
146 398 1275
Not 11 Réiintekostnader och liknande resultatposter
2023 2022
Réntekostnader for fastighetsanknutna lan 2 644 514 799 317
Ovriga finansiella kostnader 72 -
2 644 586 799 317
Not 12 Arets resultat
2023 2022
Avrets resultat 321512 252 859
Reservering till yttre underhéllsfond -679 000 -
lanspraktagande av yttre underhallsfond 144 533 916 171
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall -212 955 1169 030

Tanspraktagande av yttre underhallsfond motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
Reservering till yttre underhallsfond baseras pa foreningens underhéllsplan.

Transaktion 09222115557517724354 Signerat BS, DKA, TS, FL, JE, JLE, EO, PN, RO RO




2023 ARSREDOVISNING HSB brf Biologigrand i Umea 17 (22)

794000-3697

Not 13 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden byggnader:

-Vid érets borjan 94 913 356 81572475
-Arets anskatthingar, fiberdragning 759 562 13 340 880
Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader 95 672918 94 913 355
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -40 226 760 -38 169 069
-Arets avskrivning enligt plan pé anskaffningsvirdet -2249 770 -2 057 690
Summa ackumulerade avskrivningar -42 476 530 -40 226 759
Bokfort virde byggnader 53196 388 54 686 596
Bokfort virde mark 1 044 455 1044 456
Summa bokfort virde byggnader och mark 54 240 843 55731 052
Taxeringsvirde byggnader (védrdear 1975): 249 243 000 249 243 000
Taxeringsvirde mark: 123 390 000 123 390 000

Not 14 Inventarier
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden:

-Vid érets borjan 349 168 349 167
349 168 349 167

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets borjan -124 253 -103 545
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffhingsvirden -20 709 -20 708
-144 962 -124 253
Redovisat viirde vid arets slut* 204 206 224914

*av utgdende vdirde star konst for 142 080 kr.

Not 15 Pagaende nyanliggningar
2023-12-31 2022-12-31

Vid arets borjan 9 845 241 11384 850
Omklassificeringar - -12 500
Relining fakturor - 1992961
Aktivering relining - -13 340 881
Fasadprojekt 78 222 870 9061 249
Aktivering fiberuttag -759 561 759 562
Redovisat viirde vid arets slut 87 308 550 9 845 241

Not 16 Finansiella anliiggningstillgangar
2023-12-31 2022-12-31

Andel i HSB Norr 500 500
Andel i HSB Vind Ume4a 3691 464 3 401 800
Nordea Stratega Marknadsvérde: 1 614 975 1433 027 1433 027

5124991 4 835 327
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Not 17 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31

Ovriga kortfristiga fordringar 14 541 -
Skattekonto 139 588 51408
154129 51 408

Not 18 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2023-12-31 2022-12-31

Rinteintékt 32 400 -
Kabel TV Tele2 31701 313534
Bredband Bahnhof 86278 86 952
Miss Hosting webbhotell - 3396
Fastighetsforsakring 397 065 367 639
Hyra 2023 aviserad 2024 662 -

548 106 489 521

Not 19 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Nordea Sparkonto 4385 4309

4 385 4309

Not 20 Fond for yttre underhall
2023-12-31 2022-12-31

Fondbehéllning vid arets borjan 10 403 549 11319 720
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut 679 000 -
Ianspraktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut -144 533 916 171
Fondbehallning vid arets slut 10938 016 10 403 549
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Not 21 Skulder till kreditinstitut
Rdinte konv. datum Rdinta 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 2026-11-25 3,72% 5756 075 5820571
Nordea 2024-02-19 4,53% 2 437 745 2 637745
Nordea 2024-09-18 0,65% 6226 260 6 395 680
Stadshypotek 2025-09-30 4,78% 5244 100 5378 100
Nordea 2026-12-30 3,4% 5932 640 6 095 360
Nordea 2024-12-18 4,09% 6 029 660 6 205 660
Stadshypotek 2027-04-30 2,81% 39 000 000 39 800 000
Stadshypotek 2028-06-01 3.93% 22 275 000 -
Stadshypotek 2025-12-01 4,3% 26 000 000 -
Totala skulder pa bokslutsdagen 118 901 480 72333116
Nésta ars amortering -2242 568 -1 706 636
Amorteringar inom 2 - 5 ar beréiknas uppgé till -8 970272 -6 826 544
Om fem ar beréiknas nuvarande skulder uppga till 107 688 640 63 799 936
Totala skulder pa bokslutsdagen 118 901 480 72333116
Avgar kortfristig del -16 390 813 -12 883 376
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 102 510 667 59 449 740
Not 22 Ovriga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Bidrag Frén lansstyrelsen for fasadprojekt - 14 849 744
Mottagna depositioner 26200 26 200
26 200 14 875 944
Not 23 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld
Nista rikenskapsars berdknade amorteringar 2242 568 1706 636
Lén att omforhandla nésta rikenskapsér 14 148 245 11 176 740
16 390 813 12 883 376
Not 24 6vriga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Personalens kéllskatt 6971 8 659
Upplupna arbetsgivaravgifter 9269 11152
Momsskuld 815 5190
Loneskatt 3 460 637
Ovriga kortfristiga skulder 14 862 392 24 540
14 882 907 50178
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Not 25 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter
2023-12-31 2022-12-31

Semesterloneskuld 38 039 52587
Réntor 267 538 146 741
Forutbetalda avgifter/hyror 1581927 1382243
Borevision 26 905 25385
El 518 635 711961
Fjéarrvirme 447 302 358310
Ovrigt - 2626

2 880 346 2 679 853

Not 26 Stillda siikerheter och eventualforpliktelser
2023-12-31 2022-12-31
Panter och didrmed jamforliga sdkerheter som stéllts for egna skulder 130 000 000 95220 000

Stillda sikerheter for skuld till kreditinstitut 130 000 000 95220 000

Eventualforpliktelser
Fastigo 854 0
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Underskrifter

Denna arsredovisning dr digitalt signerad

Bertil Sawert Folke Lindstrom
Elisabeth Olivius Dara Kalathe
Jan Eirell Tove Svalstedt
Joakim EkI6f

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgéar av var elektroniska underskrift

Pédr Nyman
Av foreningen vald revisor
BoRevision AB
av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Arsredovisning Avskrivningar

En bostadsrittsforening ar enligt lag skyldig att upprattaAvskrivningar &r arets kostnad for nyttjandet av foreningens

en arsredovisning efter varje avslutat rdkenskapsar och byggnader, markanldggningar och inventarier. Anskaffn-

ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsredo-ingsvirdet fordelas pa tillgingens nyttjandeperiod och

visningen ska omfatta forvaltningsberittelse, resultat- belastar resultatet med en kostnad, avskrivningar. I not

rakning, balansrikning, noter och revisionsberittelse. avskrivningar framgar det aktuella arets avskrivning samt
foregaende ar. I noten byggnader kan man se de ackum-

Forvaltningsberiittelsen ulerade avskrivningarna, totala avskrivningar, féreningen

Styrelsen dger forvaltningsberittelsen, styrelsen ska i gjort under arets lopp pa de anldggningstillgangar

den beskriva verksamhetens art och inriktning samt  foreningen har kvar i sin dgo.

ggarforhallande, det vill sdga antalet medlemmar och

eventuella fordndringar under aret. Verksamhets- Omsittningstillgangar

beskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten, Andra tillgangar &n anldggningstillgangar. Ska i allmédnhet

utfort och planerat underhall. Aven visentliga hind-  kunna omvandlas till pengar inom ett ar. Hit hor bland annat

elser under och efter rdkenskapséret ska framga, likasa kortfristiga fordringar och kassa bank, vérdepapper.

viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgér av

resultat- och balansrikningen. Forvaltningsberittelsen Langfristiga skulder

ska innehdlla styrelsens forslag till foreningsstimman I huvudsak de 1dn som foreningen ska betala pa ldngre

om hur vinst eller forlust ska behandlas. sikt dn ett ar.

Resultatrikning Kortfristiga skulder

Visar foreningens samtliga intékter och kostnader Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett ar, sésom

under riakenskapsaret. Intédkterna minus kostnaderna  skatteskuld, leverantorsskulder. Hit klassas d&ven amorterin-

blir arets vinst eller forlust. Overstiger intékterna gar for ndstkommande ar och fastighetslan som har konvert-

kostnaderna blir det ett positivt resultat och dirmed  ering aret efter det aktuella bokslutséaret, &ven om foreningen
en vinst. En bostadsrittsforening ska anpassa intdkt-  har for avsikt att binda om lanet.
erna sé att de tdcker foreningens kostnader och

framtida underhall och investeringar. Yttre underhéllsfond
Enligt stadgarna ska foreningen ha en underhallsplan. I enl-
Balansriikningen ighet med denna ska avséttningar till fonden gors arligen for

Visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och hur  att sikerstilla foreningens framtida planerade underhall. Av-
dessa finansieras (skuldsidan). Féreningens tillgangar séttning sker genom omf6ring mellan fritt och bundet eget
bestar av anldggningstillgangar sasom fastigheter, markkapital i balansrikningen. Anviandningen (aterforing) fran
och inventarier, samt omsittningstillgangar sasom kassainderhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att
och bank, kortfristiga fordringar. Pa skuldsidan redo- planerade underhallsatgirder genomfors. Detta &r endast
visas foreningens egna kapital, fastighetslan och nagot bokforingsmissigt och inte riktiga pengar. Man sitter
Ovriga skulder. Det egna kapitalet delas in i bundet ~ av en del av resultatet ett ar for att kunna aterfora det ett ar
eget kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter da man gor underhall och pa sa sétt jaimna ut resultatet.
och fond for yttre underhall, samt fritt eget kapital Man sparar resultat for att anvénda i framtiden vid underhall.
som innefattar arets resultat fran tidigare ar.

Inre underhallsfond

Noter Avsittningen till inre underhallsfonden styrs av andelen.
Noter gar in pa detalj pa vad vissa viktiga poster i Styrelsen fattar beslut om avséttning till inre fond ska fortga
resultat- och balansrékningen innehdller. Not 1 eller avslutas. Fondbehallningen i arsredovisningen visar
bestar av redovisningsprinciper, dér star det vilka behallningen for samtliga bostadsritters tillgodohavande.

principer och regler din bostadsrittsforening foljer.

Stillda siikerheter
Personalkostnader Avser det sdkerhet som ldmnats for erhallna lan. Detta sker
Anger om bostadsrattforeningen har ndgon personal an-genom ett pantbrev uttages i fastigheten pa belopp som i
stilld och vad de fortroendevalda fatt i arvode. Arvodetregel motsvarar erhallna lan.
till fortroendevalda beslutas om pa foreningsstimman.

Revisionsberiittelse
Anliggningstillgangar Revisorerna uttalar sig om arsredovisningen, forvaltningen
Ar de tillgdngar som dr anskaffade for langvarigt bruk och om anvindande av dverskott eller tickande av under-
inom foreningen. De viktigaste dr anldggningstillgadng- skott, samt att de till- eller avstyrker huruvida forenings-
arna dr foreningens fastighet med mark och byggnader. stimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB Brf Biologigrand i Umed, org.nr. 794000-3697

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Biologigrand i
Umea for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte l&angre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Biologigrand i Umea for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Sundsvall

Digitalt signerad av

Richard Ohlsson Par Nyman

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende HSB brf Biologigrénd i Umeé signerades av féljande personer med HSBs
e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

BERTIL SAWERT i e DARA KALATEH AGHAMOHAMADY " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2024-05-17 kl. 15:02:34

TOVE SVALSTEDT i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2024-05-22 ki. 16:04:00

JOAKIM EKLOF P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-05-20 kl. 14:16:48

ELISABETH OLIVIUS P X

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2024-05-22 kl. 15:39:35

E-signerade med BankID: 2024-05-22 ki. 09:31:07

FOLKE LINDSTROM " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2024-05-17 kI. 11:15:15

JAN LENNART EIRELL " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-05-22 kl. 09:32:13

PAR NYMAN " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-05-23 kl. 10:55:59

RICHARD OLSSON N e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-05-24 k. 14:39:33

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen fér 2023 avseende HSB brf Biologigrédnd i Umea signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

PAR NYMAN i e

BankID

RICHARD OLSSON " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-05-23 kl. 10:58:00

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2024-05-24 ki. 14:41:24

HSB - dar mjligheterna bor



