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Org.nr 776400-1546

Styrelsen for Brf Langen 3 far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2022-07-01 - 2023-06-30.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregiende ir.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Forvaltningsberiittelse

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionédrer

Ordinarie ledamdter
Gabriella Ottosson
Daniel Birath
Tobias Sandberg
Victoria Strém
Daniel Wester

Styrelsesuppleanter
Kristina Eriksson

Kent Holm

Ordinarie revisor(er)
Stefan Mott

Valberednin
Styrelsen

Vicevird
Gabriella Ottosson

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom styrelsen i sin helhet av styrelseledamdéter, tva i forening

Ordférande
Sekreterare
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Suppleant
Suppleant

Godkénd Revisor

Utseddav Valtom

Foreningen Arstimman 2023
Foreningen Arstimman 2023
Foreningen Arstimman 2022
Foreningen Arstimman 2024
Foreningen Arstimman 2024

Foreningen Arstimman 2023
Foreningen Arstimman 2023

Foreningen Arstimman 2023
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Fastigheter och ligenhet/lokaluppgifter

Foreningen dger fastigheten Langen 3 i Karlskoga kommun med dérpa uppforda 6 byggnader med
96 ldgenheter. Byggnaderna dr uppforda 1944. Fastighetens adress édr Flygfiltsviigen 3A - 13A i
Karlskoga.

Ligenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
24 72 - & =

Diirtill kommer:
Lokaler Garage P-platser  Sophus

- 15 48 2

Total tomtarea: 15315 kvm
Total bostadsarea: 4 866 kvm
Arets taxeringsvirde 17 931 000 kr
Foregaende ars taxeringsvarde 15 866 000 kr

Fastigheterna ar fullvdrderade i Dina Forsakringar. Hemforsikringen bekostas av bostadsrittshavaren
och bostadsrittstillagg bekostas kollektivt av foreningen.

Forvaltning
LJL Redovisning AB i Karlskoga skéter forvaltningen enligt avtal.

Underhall
Underhillsplan och kommande drs underhall

Solceller och OVK.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling
Allmént
Ordinarie arsstimma den 14 december 2022

Ekonomi
Arets resultat efter fondforindringar ar 501.848 kr

Overlatelser

Under 2022/2023 har 13 6verlitelser av bostadsritter skett (foregiende ar 16). Foreningens samtliga
ligenheter dr upplatna med bostadsrtt. Vid rakenskapsarets utging var samtliga bostadsratter
placerade.
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Foreningen har sitt séte i KarlskogaKarlskoga.

Flerdrsoversikt (tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Sparande i kr per kvm totalyta
(kr)

Rintekanslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr)
Lan per kvm boyta (kr)
Arsavgift per kvm boyta (kr)
Balansomslutning

Forindringar i eget kapital

Belopp vid érets ingang
Disposition av
foregéende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid érets utgdng

Forslag till vinstdisposition

2022/23
4036
502

36

635

136
1495
611
12 147

Inbetalda

insatser

88 864

88 864

2021/22
4048
393

33

590

151
1547
611
11 851

Balanserat

resultat

3446299

393 247

3 839 546

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s aft
i ny rikning dverfores

2020/21
3 856
23

29

568

129
1.599
580

12 090

2019/20
3 865
65

28

547

127
18 284
580
12 448

Arets

resultat

393 247

=393 247
501 847
501 847

3 839 546
501 848
4 341 394

4341 394
4 341 394

3(11)

Totalt

3928 410

0
501 847
4 430 257

Foreningens resultat och stillning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rirelseintiikter, lagerforindringar m. m,
Hyresintiikter

Ovriga rorelseintiikter

Summa rérelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Rinteintikter

Rintekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2022-07-01
-2023-06-30

4036 212
52350
4 088 562

-2400 416
-561 232

-590 275
-3 551923
536 639

125 880
-160 671
-34 791
501 848

501 848

501 848
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2021-07-01
-2022-06-30

4048 109
73 855
4121 964

-2 446 602
-544 663

-590 275
-3 581 540
540 424

0

-147 177
-147 177
393 247

393 247

393 247
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella anlaggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgdangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

4,5

2023-06-30

6 897 044
6 897 044

6 897 044

5361
87 860
76 567

169 788

3088 958
3088 958

2073 327
2073 527
5332273

12 229 317
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2022-06-30

7487 319
7 487 319

7 487 319

2250
100 606
65 653
171 509

2 868 676
2 868 676

1409 114
1409114
4 449 299

11 936 618
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-06-30

88 864
88 864

3 839 546

501 848
4 341 394
4430 258

7023 573
7023 573

252428
340 890
5668
65 475
111 025
775 486

12 229 317
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2022-06-30

88 864
88 864

3 446 299

393 247
3 839 546
3928 410

7276 001
7276 001

252 428
316 685
5689
55745
101 660
732207

11 936 618
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflddet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forindring av kortfristiga fordringar

Férdndring av leverantdrsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i finansiella anldggningstillgngar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid &rets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2022-07-01
-2023-06-30

501 848
590 275
12 746

1104 869

-111
-10914
-21

43 301
1137 124

-220 083
-220 083

-252 428

-252 428

664 613

1409114
2073 727
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2021-07-01
-2022-06-30

393 247
590 275
3962

987 484

-1283
-4 550
-310 115
71 880
743 416

-101 999
-101 999

-397 804
-397 804

243 613

1 165 501
1409 114
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Byggnader 2-4%
Inventarier, verktyg och installationer 20 %

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Driftskostnader

2022-07-01 2021-07-01
-2023-06-30 -2022-06-30
Elektricitet 447 321 324 993
Fjarrvirme 664 451 736 569
Vatten och avlopp 321 240 282 535
Renhéllning 256 655 227 981
Snordjning, grasklippning, sandning 153 784 124 960
Fastighetsskotsel rep/underh 127 041 316 143
Fastighetsskatt 84 814 77 840
Fastighetsforsdkringspremier 101 795 94 429
Kabel-TV 68 316 63 456
Ersdttningar till revisor 10 000 10 000
Redovisningstjénster 122 500 117 500
Ovrigt 42 499 70 196
2 400 416 2 446 602
Not 3 Anstillda och personalkostnader (mindre foretag)
2022-07-01 2021-07-01
-2023-06-30 -2022-06-30
Medelantalet anstillda
Kvinnor 1 1
1 1
Loner och andra ersittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader
Loner och andra erséttningar 347 794 336 306
Sociala kostnader och pensionskostnader 148 267 140 302

Totala loner, andra ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 496 061 476 608
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Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat viirde

Not 5 Standardforbittningar

Ingéende anskaffningsvirden

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat virde

Not 6 Langfristiga skulder

Stadshypotek

2023-06-30

9 979 989
9 979 989

-5 740 271
-245 007
-5 985 278

3994 711

2023-06-30

9777 001
9777 001

-6 529 397
-345 267
-6 874 664

2902 337

2023-06-30

1230966
934108
2295 505
1 908 032
907 390
7276 001
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2022-06-30

9979 989
9979 989

-5495 264
-245 007
-5740 271

4239718

2022-06-30

9777 001
9 777 001

-6 184 130
-345 267
-6 529 397

3247 604

2022-06-30

1245074
1094 108
2322 589
1 938 688

927 970
7 528 429
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Karlskoga den 25 september 2023

D anvl Bira

Daniel Birath

OV Tolras sepndbere

Victoria Strém Tobias Sandberg

Daniel Wester

Min revisionsberiittelse har limnats den 25 oktober 2023

G, Le e

Stefan Mott
Godkind revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstiimman i Brf Langen 3
Org.nr 776400-1546

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Langen 3 for rikenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 2023-06-30 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstdimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhillande

till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat ér tillrickliga och &ndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nddviindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fr beddmningen av foreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nir sé ér tillimpligt, om forhéllanden som kan péverka forméagan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hég grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
viisentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fSrvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat utifrdn dessa risker och

Brf Langen 3, Org.nr 776400-1546
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inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ér hégre én for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av freningens interna kontroll som har betydelse fr min revision for
att utforma granskningsatgérder som &r limpliga med héinsyn till omstéindigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviéinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fiista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrdckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

- utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett stt
som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag méaste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av rsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Langen 3 for riikenskapséret 2022-07-01 - 2023-06-30 samt av forslaget till dispositioner betrédffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat #r tillréickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och frvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sa att bokfSringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeliigenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i nigot
visentligt avseende:

- foretagit nigon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon fSrsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot féreningen, eller

- pd ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av siikerhet bedoma om forslaget &r férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ér en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgérder eller fsSrsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ir forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av freningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertridelser skulle ha sirskild betydelse
for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhdllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréiffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Karlstad den 25 oktober 2023

Gelsr1 Sro lo—nu

Stefan Mott
Godkiind revisor
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