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Styrelsen f6r Brf Skutan 12 far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far d&ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt &r den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningens byggnad och Liigenhetsférdelning

Foreningens fastighet, Skutan 28, bebyggdes 1930. Féreningen registrerades 2003-02-18. Fastigheten &r
beldgen pa Svarvargatan 12 i Stockholm. P4 fastigheten finns ett bostadshus innehallande 25 ldgenheter
som upplats med bostadsritt och en lokal som uppléts med hyresritt. Féreningens mark innehas med
dganderatt.

Ligenhetsférdelning:

10 st 1 rum och kok
10 st 2 rum och kok
5 st 3 rum och kok

Total bostadsyta: 1 382 m2 (varav bostadsrittsyta 1 382 m2)
Total lokalyta: 64 m2

Féreningens fastighet har under aret varit fullvirdeforsdkrad hos Brandkontoret. I forsdkringen ingar
styrelseansvar samt forsékring mot ohyra.

Gemensamma utrymmen
I féreningen finns en gemensam lummig innergard med uteplats och grillmé&jligheter. Det finns ett
styrelserum till styrelsens férfogande samt tvattrum och cykel- samt barnvagnsrum.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under rikenskapsaret skotts av Forvaltnings AB Castor i Sundsvall.
Habitek ansvarar for fastighetsskétseln och Stadhuset for trappstddning. Féreningen har en hemsida:
brfskutanl2.se.

Fastighetens tekniska status

Bostadsrittsforeningen har en langsiktig underhallsplan avseende behov f6r underhall,
myndighetsbesiktningar, egenkontroll och férbéttringsarbeten som styrelsen kontinuerligt arbetar med att
uppdatera.
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Utforda underhallsatgiirder Ar
Underhall av hiss 2022

Byte av lassystem 2020
Installation av sndrasskydd pa fastighetens tak 2020
Forbattringsatgdrder pa féreningens innergérd 2020
Obligatorisk ventilationskontroll (godkénd) 2020
Renovering av fasader pa fram- och baksida,

vidringsbalkonger och betongbalkongen pé framsidan 2019
Energieffektivisering av radiatorer 2018-2019
Beskattning

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d v s féreningen &r en dkta
bostadsrittsférening.

Fastighetsavgiften for hyreshus 4r 1 589 kr per bostadslidgenhet, dock blir avgiften hdgst 0.3 procent av
taxeringsvéardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Tokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvérde.

Féreningen har sitt séte i Stockholm.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret
Foreningen har under aret erhallit statligt elstdd fran Skatteverket om 7 626 kr.

Medlemsinformation
Vid rdkenskapsarets utgang var samtliga bostadsritter i foreningen upplatna. Antalet medlemmar vid
rikenskapsarets bérjan var 33 och vid rikenskapsarets utgdng 35.

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsstimman 2023-06-15 haft f6ljande sammanséttning:

Ordinarie Filip Rydman Ordférande
Ann-Kristin Adwent Ledamot
Marcus Reiner Ledamot
Frida Hagelberg Eng Ledamot
Suppleant Christian Pusca

Styrelsen har under aret haft 9 protokollférda sammantraden.
Revisorer Katarina Lindholm, Finnhammars revisionsbyra AB

Stadgar
Féreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2017-04-07.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr)

Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintakter

Viarmekostnad per kvm totalyta (kr)
Elkostnad per kvm totalyta (kr)
Vattenkostnad per kvm totalyta (kr)
Energikostnad per kvm totalyta (kr)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsrétt (kr/kvm)
Skuldsittning per kvm totalyta (kr)
Skuldrinta (%)

Réntekénslighet (%)

Sparande per kvm totalyta (kr)

2023
1141
68
77.5

700

78.4
167
39
46

252

5199
4969
3.3
7.4
67

2022
1129
25
77,2

700

78.9
148
39
36
223

5311
5076
1.1
7.6
108

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Foriandringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 24 830 721
Avsittning till fond for
yttre underhall
Tanspraktagande av fond
for yttre underhall
Disposition av foregaende
ars resulfat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 24 830 721

Upplatelse-
avgift
5089310

5089 310

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslér att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas si att

Fond for vitre

underhall

1 803 081

198 400

-104 000

1897 481

reservering fond f6r yttre underhall, stadgeenlig reservering

ianspraktagande av fond for yttre underhall

iny rikning 6verfores

2021
1121
268
76.8

700

77.5
127
27
29
183

5423
5183
0,5
7,7
261

Balanserat

resultat

-6 142971
-198 400
104 000
25337

-6 212 034

-6 212034
67 869
-6 144 165

198 400

0

-6 342 565
-6 144 165

2020
1124
78
76,0

700

79,5
129
19
40
188

5533
5289
0,6
7,9
184

Arets

resultat

25337

-25 337
67 869
67 869
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2019
1 095
-4 565
76.3

697

81.0
137
29
27
193

5263
5030
1.3
7.6
180

Totalt
25605 478
0

0

0

67 869
25673 347

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rirelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter

Rirelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

(]

2023-01-01
-2023-12-31

1 140 836
93 626
1234 462

-692 841
-91 785
-25 849

-122 700

-933 175
301 287

547

-233 965
-233 418
67 869

67 869

67 869
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2022-01-01
-2022-12-31

1128 541
98 900
1227 441

-868 316
-93 613
-32 855

-125 276

-1 120 060
107 381

64
-82 108
82 044
25337

25337

25337
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa Kkassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

5,6 32349502
7 0
32 349 502

32 349 502

2577
60 866
63 443

8 710 434
710 434
773 877

33123 379

5 (11)

2022-12-31

32462 386
9816
32 472 202

32 472 202

3686
56 758
50136

110 580

564 135
564 135
674 715

33 146 917
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2023-12-31

29920 031
1 897 481
31817 512

-6 212034

67 869
-6 144 165
25673 347

1 824 661
1824 661

5360 961
49 273
8214
15692
191 231
5625371

33123 379
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2022-12-31

29920031
1 803 081
31723112

-6 142 971

25337
-6 117 634
25605 478

1 924 661
1924 661

5415265
40 709
5846
9152
145 806
5616 778

33 146 917
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Kassaflodesanalvs Not 2023-01-01 2022-01-01
v -2023-12-31 -2022-12-31

Den lépande verksamheten

Rorelseresultat 301 287 107 381
Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflodet 122 700 125 276
Erhallen rénta 547 64
Erlagd rénta -225434 -73 512
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 199 100 159 209
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Férindring av kortfristiga fordringar 53 700 18 887
Férindring av leverantérsskulder 8 564 -6 367
Forindring av kortfristiga skulder 39239 -51 904
Kassaflode fran den lopande verksamheten 300 603 119 825
Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -154 304 -154 304
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -154 304 -154 304
Arets kassaflode 146 299 -34 479

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets b&rjan 564 135 598 614
Likvida medel vid arets slut 710 434 564 135
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag och BFNAR 2023:1, kompletterande
upplysningar m m i bostadsréttsféreningars arsredovisning.

Materiella anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbéttringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig niva, 6kar tillgdngarnas redovisade virde.
Utgifter f6r reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjir avskrivningsplan varvid féljande
avskrivningstider har tillimpats:

Byggnader 200 ar
Markanlédggning 20 ar

Markvirdet &r inte foremal f6r avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Forvaltningsdomstolen har i en dom 2010
fastslagit att ranteintdkter hanforliga till fastigheter inte ska beskattas nir det giller dkta
bostadsrittsféreningar.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Reservering gors i enlighet med féreningens stadgar eller underhéllsplan. Efter att beslut tagits pa
foreningsstdmma sker dverforing fran balanserat resultat till fond f6r yttre underhall.

Arsavgifter
I féreningens arsavgift ingar kostnad for varme, el och vatten.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar féreningens kortsiktiga betalningsférmaga, berdknas som férhallandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga skulder.

Soliditet visar hur stor andel av féreningens tillgdngar som finansierats med eget kapital. Berdknas som
forhallandet mellan eget kapital och tillgangar.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintékter visar hur stor del av féreningens totala rérelseintikter som
bestir av arsavgifter f6r bostadsritter.

Skuldsittning per kvadrat totalyta berdknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid rets utgdng i
forhallande till fastighetens totala antal kvadratmeter.

Skuldsittning per kvadrat upplaten med bostadsritt berdknas som fastighetslan inklusive kortfristig del
vid arets utgdng i forhallande till fastighetens kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldrénta definieras som bokférd rdntekostnad exklusive rintebidrag i férhallande till genomsnittliga
fastighetslan.
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Réntekdnslighet visar hur manga procent avgifterna kan behdva héjas om rintan stiger med en
procentenhet. Berdknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid &rets utgang i férhallande till
féreningens intikter fran arsavgifter.

Sparande per kvadrat totalyta visar det som aterstar nér avskrivningar och kostnader for stérre
investeringar eller planerat underhall samt intdkter eller kostnader som &r visentliga och inte en del av
den normala verksamheten har rdknats bort fran féreningens resultat. Beriknas genom att dterstdende
belopp delas med den totala ytan i féreningen.

Not 2 Nettoomsiittning

2023 2022
Arsavgifter 967 932 967 932
Hyror lokaler 157 937 147 035
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 4495 8412
Avgift andrahandsuthyrning 10472 5162
1140 836 1128541
Not 3 Driftskostnader

2023 2022
Loépande underhall 31168 143 041
Periodiskt underhall 0 104 066
Fastighetsskdtsel/stidning entreprenad 63 435 61239
Uppviarmningskostnad 242103 213 362
Vatten- och avloppsavgifter 66 006 52720
Elavgifter 56 963 57 092
Renhéllning 46 527 39617
Snérdjning 0 12 839
Forbrukningsinventarier/materiel 0 185
Fastighetsforsdkringar 51378 52639
TV, bredband och telefoni 78 166 76 170
Fastighetsskatt, fastighetsavgift 57 095 55345
692 841 868 315

Not 4 Personalkostnader
2023 2022
Arvoden till styrelsen 19 670 25000
Sociala avgitter enligt lag och avtal 6179 7 855
25849 32855

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststillda pa foéreningsstdmman.
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Not S Byggnader och mark

Ingiende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingiende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark
Utgaende restviirde mark

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort viarde mark

Not 6 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckning

Not 7 Maskiner och inventarier

Ingiende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingiende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 8 Kassa och bank

Likvida medel
Nordea
Handelsbanken

2023-12-31

22578 622
22 578 622

-1530 164
-112 884
-1 643 048

11413929
11 413 929

32 349 503
22229 000
43 908 000
66 137 000
20935574

11413929
32 349 503

2023-12-31

11 160 000
11 160 000

2023-12-31

74 844
74 844

-65 028
-9 816
-74 844

0

2023-12-31

515740
194 694
710 434
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2022-12-31

22 578 622
22 578 622

-1417 280
-112 884
-1 530 164

11413929
11 413 929

32 462 387
22229000
43 908 000
66 137 000
21 048 458

11413929
32 462 387

2022-12-31

11 160 000
11 160 000

2022-12-31

74 844
74 844

-32 636
-12392
-65 028

9 816

2022-12-31

375517
188 618
564 135
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Kortfristig del av langfristig skuld

Riintesats
%

0,68
4,373
4,696
4,827

Datum for
rinteindring
2025-09-30
2024-01-29
2024-09-30
2024-10-31

Lanebelopp
2023-12-31
1 924 661
486 250
3017994
1756 717

7 185 622

5360961

Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 6 414 102 kr.

11 (11)

Lanebelopp
2022-12-31
2024 661
491 250
3049 186
1774 829

7 339 926

5415265

Lan som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatum klassificeras som kortfristiga. Detta oavsett om fortsatt

beléning sker hos bank.
Kommnade ars forvantade amortering dr 154 304 kr.
Not 10 6V1’iga skulder
2023-12-31
Momsskuld 8334

8334

Den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Filip Rydman Ann-Kristin Adwent

Ordférande

Marcus Reiner Frida Hagelberg Eng

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Katarina Lindholm
Auktoriserad revisor

2022-12-31

8358
8 358
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