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VERKSAMHETEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

oooo

Styrelsen fér HSB Brf 115 Fasanen i Enkdping med sate i Enkdping org.nr. 717000-0942 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1962. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-10-05.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Enkdping kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Sankt llian 34:1 1964-01-01 1964

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i IF. | férsakringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och bekostas individuellt av
bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande férsakringsavtal
galler t.o.m. 2024-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
1 lokaler (upplatna med bostadsratt) 100
4 lokaler (hyresratt) 206
77 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 6 054
40 p-platser 0
Totalt 122 objekt 6 360

Foreningens lagenheter fordelas pa: 7 st 1 rok, 13 st 2 rok, 34 st 3 rok, 21 st 4 rok, 2 st 5 rok. Det finns en lokal bostadsratt
samt 4 lokaler som hyrs ut.
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Styrelsens sammansittning

Namn

Erik Persson
Peter Enqvist
Gunnar Hallemark
Lena Johansson
Thomas Lundemo
Ingrid Seger
Johan Oberg

Roll
Ordférande
Ledamot
HSB-Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Ledamot

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma &r: Erik Persson, Ingrid Seger och Johan Oberg.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelsemoten inkl. konstituerande moéte.

Firman tecknas tva i férening av Erik Persson, Ingrid Seger, Peter Enqvist och Johan Oberg.

Revisorer har varit: Lars-Goéran Westman samt Carl Sarskog som revisorsuppleant, valda av féreningen, samt Cornelia
Gustafsson en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos BoRevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Gudrun Holmstrom (sammankallande) och Sven-Olof Johansson, valda vid féreningsstdmman.

Foreningen har haft en studie- och fritidsledare under aret. Aktiviteter har varit fika pa sommaren samt Adventsfika med glogg i

december.

Som intern forvaltare har Maria Pettersson, HSB Uppsala fungerat.

Foreningen har avtal med nedanstaende foretag:
HSB Boservice i Uppland AB- Ekonomisk forvaltning/Fastighetsskotsel

HSB Uppsala- Forvaltartjanst
KONE- Hissservice

Bravida- Ventilation

BM Control Service- OVK
Eon- Elavtal, el och nat

Ena Energi- Fjarrvarme

Lidén Data, Tele2- Bredband, tv och IP telefoni

IF- Fastighetsforsakringar

Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstamma holls 2023-06-08. Pa stdmman deltog 15 rostberattigade medlemmar.
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +5%.

En férandring av arsavgiften med +10% per 2024-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en 30- arig underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Stamman ska besluta om reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Ekonomi
Det gangna rakenskapsaret ger verksamheten ett Gverskott uppgaende till 267 874 kr. Det fria egna kapitalet uppgar efter
detta rakenskapsar till 2 711 586 kr. Planerat underhall av fastigheterna har genomforts for 154 544 kr.

Det vasentliga for en bostadsrattsférening ar att den har ett positivt kassaflode dver tid. Féreningens arsavgifter ska tacka
kostnader for drift, underhall och rantekostnader samt utgifter for amortering av féreningens lan. Féreningen har ett fran
verksamheten negativt kassaflode for rakenskapsaret, se kassaflésesanalys pa sid 10.

Underhall och investeringar

Underhallsfondens storlek ar vid rakenskapsarets slut 2 491 113 kr. Styrelsen foreslar att stamman avsatter 212 000 kr till
underhallsfonden. Styrelsens forslag till avsattning foljer den rekommenderade avsattningen i underhallsplanen. Styrelsen
foreslar ocksa att stamman disponerar 154 544 kr ur fonden for tackande av utgifter for genomfort underhall. Beslutande organ
ar féreningsstamman.

Planerat underhall under 2023 (se not 4)

Vindsbelysning, byte till LED samt utdkad belysning. (85 794 kr.)
Montage av brandlarmsystem i kallare (68 750 kr)

Total summa: 154 544 kr.

Under aret har féljande storre underhall/atgarder slutforts samt aktiverats for avskrivning (se not 10):
Laddstolpar for elbilar, 5 st kombicentraler har installerats. Féreningen har fatt halva kostnaden tillbaka i bidrag fran
Naturvardsverket. (91 250 kr)

Ytterligare en kombicentral har kompletterats i bérjan av 2024 och har bokats med som upplupen kostnad. (29 250 kr)
Foreningen har nu totalt 6 st. kombicentraler, vilket ger 12 laddstationer.

Inkdp av grovtvattmaskin. (119 188 kr)

Total summa: 239 688 kr.

Under aret har féljande storre atgard paborjats for att aktiverats for avskrivning nar arbetet ar avslutat (se not 11):
Gemensam hushallsel, sk. IMD, har bestallts och kommer installeras under 2024. (ca 246 000 kr exkl. moms.)
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De senaste 10 aren har foljande atgarder genomforts:

2014 "Bauer filtrering” installerades som en energisparande atgard. (elementen)

2015 Entrédorrar byttes till dubbelfonstrade dérrar. Samtliga cylindrar i fastigheternas dorrar byttes.
2016 Reparation av forstord asfaltbelaggning och dagvattenbrunn utanfor fastighet 38.

2017 OVK, med otillrackligt luftfldde s& under 2018 har tre nya ventilationskanaler i en providgenhet installerats. Inkdp av tva
nya torktumlare. Dorrbyte pa miljohuset. Malning av tradgardsbankar och entréyttertak.

2018 Spolning av avlopp. Installation av smutsavskiljare och vakuumavgasning samt byte av tre st. cirkulationspumpar. Ny
uteplats med rabatter har byggts samt inkdp och montering av flaggstang. Belysning i kallare och trapphus ar utbytt mot ett
mer energieffektivt system.

2019 Spolning av avlopp. Injustering av inomhustemperaturen. Dagvattenrenovering. OVK.

2020 Malning av racke till kallarenedfart har genomforts samt borttagning av mossa vid samma nedfart. Malat och snyggat till
hobbyrum i 38-huset samt bytt Iascylinder sa att alla medlemmar har atkomst till rummet. For att sakerstalla att brandtjansten
kan f& atkomst till alla I1agenheter med stegbil har grdsmattan mot Fjardhundragatan hardgjorts till en del.

2021 En plattsattning har gjorts pa grasmattan dar en hammock i tré placerades. Styrsystemet till var varme har bytts ut och
forbattrats. | samband med detta har ett langsiktigt avtal med HSB Malardalarna tecknats vilka da kan bevaka, optimera samt
fora statistik dver var energiforbrukning. Passersystemet till vara trapphus har bytts ut till modernare sadana dar
porttelefonerna fungerar battre samt att mojlighet att Sppna med tag har inforts. VVara kallaringangar fran garden (4 st totalt) har
forsetts med tagg-lasare sa att man slipper anvanda nyckel. Nya brandvarnare har installerats i samtliga lagenheter. Fér de
flesta lagenheter har antalet brandvarnare 6kat fran en till tva. Kanalrengdring har skett i samtliga ventilationskanaler i 5
trapphus. For trapphuset i 36C gjordes rengdringen tidigare.

OVK, obligatorisk ventilationskontroll, genomférdes med godkant resultat for 5 trapphus. For trapphuset i 36C har OVK
genomforts tidigare.

2022 Foreningen har bytt avloppsréren i plattan under husen, stambyte. Projektet har pagatt sedan 2020 och blev klart
sommaren 2022. Total summa: 7 220 464 kr som har aktiverats med en ekonomisk avskrivning pa 50 ar. Hissarna har forsetts
med larm via GSM. Total summa: 28 250 kr. Underhall av lokalerna i kallaren under 36A har genomforts. Totalt: 313 155

kr. Underarbeten Golv i Lokal pa Torggatan 36 B. Totalt: 21 075 kr. En ronn pa garden fick ohyra och falldes. Istallet
planterades ett appeltrad. Totalt: 30 563 kr. En flexitrippel till sophuset installerades for sma batterier, sma elektronik, ljuskallor.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 7 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 105.
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 158 133 159 190 145
Skuldsattning, kr/kvm 2 859 2954 2 356 2117 2231
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 3003 3109 2479 2107 2228
Rantekanslighet, % 5 5 4 3 4
Energikostnad, kr/kvm 200 184 188 162 176
Arsavgifter, kr/kvm 635 604 593 584 575
Arsavgifter/totala intakter, % 86 89 88 87 87
Totala intékter, kr/lkvm 699 648 643 640 627
Nettoomsattning, tkr 4448 4123 4 087 4070 3989
Resultat efter finansiella poster, tkr 268 -104 91 569 362
Soliditet, % 23 22 25 29 26

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Réantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
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begrénsad relevans i en bostadsrattsforening.
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 614 725 0 0 614 725
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 2 843 156 0 -352 043 2491113
S:a bundet eget kapital, kr 3 457 881 0 -352 043 3105 838
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 2 195 804 -104 135 352 043 2443712
Arets resultat, kr -104 135 104 135 267 874 267 874
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 2 091 669 0 619 917 2711 586
S:a eget kapital, kr 5 549 550 0 267 874 5817 424

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 41 000 kr samt ianspraktagande skett med 393 043 kr.
(41 000-393 043= 352 043)

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det féreningsstdmman som beslutar om reservation till eller ianspréktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 2443712
Arets resultat, kr 267 874
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 2711 586

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservation till underhallsfond, kr -212 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 154 544
Balanseras i ny rékning, kr 2654130

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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Resultatrékning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 4 447 590 4122721
Summa rérelseintakter 4 447 590 4122721
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -2 875 353 -2 806 035
Periodiskt underhall 4 -154 544 -393 043
Ovriga externa kostnader 5 -26 090 -15 377
Personalkostnader och arvoden 6 -138 533 -136 516
Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar 7 -583 145 -556 196
Summa rorelsekostnader -3 777 665 -3 907 167
Rorelseresultat 669 925 215554
Finansiella poster 8
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1118 2180
Réantekostnader och liknande resultatposter -403 169 -321 869
Summa finansiella poster -402 051 -319 689
Resultat efter finansiella poster 267 874 -104 135
Resultat fore skatt 267 874 -104 135
Arets resultat 267 874 -104 135
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31
Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 9 23 344 394 23 900 590
Inventarier, verktyg och installationer 10 212 739 0
Pagaende nyanlaggning 11 92 250 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 23 649 383 23 900 590
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 12 500 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 23 649 883 23901 090
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar 5237 0
Ovriga fordringar 13 1124 089 1241 980
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 132 292 37 393
Summa kortfristiga fordringar 1261618 1279 373
Summa omséttningstillgangar 1261618 1279 373
SUMMA TILLGANGAR 24 911 501 25180 463
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Balansrakning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557516700933
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2023-12-31

614 725
2491113

3 105 838
2443712

267 874
2711 586

5817 424

15 385 311
15 385 311
2795 857
188 470
15990

69 205
639 244

3 708 766

24 911 501

2022-12-31

614 725
2 843 156

3457 881
2 195 804

-104 135
2 091 669

5 549 550

17 798 491
17 798 491
1020 476
181 736

15 047

48 260
566 903

1 832 422

25 180 463
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Kassaflodesanalys 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Lopande verksamhet

Arets resultat 267 874 -104 135

Bidrag fran Naturvardsverket 91 250 0

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 583 145 556 196

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital 942 269 452 061

Kassaflode fran forandring i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) 6vriga kortfristiga fordringar -100 318 94 640

Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga skulder  (exKkl.

kortfristig del av skulder till kreditinstitut) 100 963 -1 196 188

Kassaflode fran den |I6pande verksamheten 942 914 -649 487

Investeringsverksamheten

Forvarv/forsaljning av byggnader och mark 0 -7 220 464

Forvarv/forsaljning av inventarier -423 188 2 345 334

Kassaflode fran investeringsverksamheten -423 188 -4 875 130

Finansieringsverksamheten

Okning (+) / minskning (-) av lan till kreditinstitut -637 799 3809 837

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -637 799 3809 837

Arets kassaflode -118 073 -1 714 780

Likvida medel vid arets borjan 1232 028 2 946 808

Likvida medel vid arets slut 1113955 1232028

| kassaflodesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto och kortfristiga placeringar hos
HSB Uppsala in i de likvida medlen.
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BENAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadrattsforeningars arsredovisningar.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar
att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet
bestar av inkopspriset och utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet for att bringa den pa
plats och i skick att anvandas. Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgangen eller
redovisas som en separat tillgang, nar det ar sannolikt att framtida ekonomiska fordelar som
ar forknippade med posten kommer att tillfalla féreningen och att anskaffningsvardet for
densamma kan matas pa ett tillforlitligt satt. Alla dvriga kostnader for reparationer och
underhall samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrakningen i den period da de
uppkommer.

Da skillnaden i forbrukningen av en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter
bedoms vara vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pa materiella anlaggningstillgangar kostnadsfors sa att tillgangens
anskaffningsvarde, skrivs av linjart éver dess beddémda nyttjandeperiod. Om en tillgang har
delats upp pa olika komponenter skrivs respektive komponent av separat éver dess
nyttjandeperiod. (For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa komponenternas
respektive varde i en modell.)

Foljande arlig avskrivningsprocent tillampas:
Byggnader- 1,5%

Inventarier, Grovtvattmaskin- 12,5%
Inventarier, Laddstationer- 10,0%

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena for materiella
anlaggningstillgangar for att faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar
har minskat i varde Om sa ar fallet, beraknas tillgangens varde for att kunna faststalla
storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.
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Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pa basis av foreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprakstagande fran underhallsfonden beslutas av
stamman.

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens lan forfaller 2 285 617 kr till omférhandling under nasta rakenskapsar. Enligt
kreditvillkoren forlangs 1an med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren
inte sager upp lanet. | enlighet med BFNAR 2012:1 redovisar foreningen dessa lan som
kortfristiga.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hogst far vara
0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for
rakenskapsaret 1 589 kr per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for
lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag,
belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter
som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar. Féreningen har
sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgaende till 7 004 932 kr. Ett underskott
som finns kvar sedan 2012 da man upphorde med att deklarera underskott.

Upplysningar till resultatrékningen

Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Arsavgifter bostader 3842 448 3659472
Arsavgifter lokaler 107 652 102 528
Hyresintékter lokaler 239 543 150 012
Hyresintékter p-platser 215 700 172 700
Kabel-Tv- och bredbandsavgifter 18 800 20 200
Overlatelseavgift 9191 9 664
Pantforskrivningsavgift 6 699 3857
Ovriga intékter 7 557 4 288
Summa nettoomsattning 4 447 590 4122721
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Not 3 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Fastighetsskotsel 321 149 336 507
Serviceavtal 110 470 87 676
Entreprenadstad 0 2875
Besiktningskostnader 12 751 9 050
Snorenhallning 27 238 15 445
Forbrukningsmaterial 4254 5814
Reparationer 262 959 330 882
Elavgifter 157 558 137 779
Uppvarmning 815512 757 169
Vatten och avlopp 296 853 277 513
Sophéamtning 210 374 206 258
Fastighetsforsakringar 88 808 98 893
Kabel-TV, bredband m.m 134 550 111 821
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 138 923 133 533
Administrativ forvaltning enligt avtal 136 492 131 652
Vicevardstjanster enl avtal 100 714 97 143
Ovriga externa tjanster, drift 15 958 21 468
Studie- och fritidsverksamhet 13 765 18 937
Medlems- och féreningsavgifter 23 700 23 700
Ovriga driftskostnader 3325 1920
Summa driftkostnader 2875 353 2 806 035
Not 4 Periodiskt underhall

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Planerat underhall mark 0 30 563
Planerat underhall lokaler 0 334 230
Planerat underhall el-installationer 85 794 0
Planerat underhall hissar 0 28 250
Planerat underhall 6vrig utrustning 68 750 0
Summa underhallskostnader 154 544 393 043
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Forbrukningsinventarier o dyl. 1444 2123
Lokalhyra 1417 600
Telefon och porto 2 068 902
Konsultarvoden 1280 377
Revisionsarvode extern revisor 14 025 11 375
Forluster pa hyres- och avgiftsfordringar 5 856 0
Summa Ovriga externa kostnader 26 090 15 377
Not 6 Personalkostnader och arvoden

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Styrelsearvoden 93 838 74 828
Arvoden foreningsrevisor 2415 5502
Arvode valberedning 0 15 348
Ovriga arvoden 14 735 12 786
Arbetsgivaravgifter och loneskatter 27 545 28 052
Summa personalkostnader och arvoden 138 533 136 516
Foreningen har ingen anstalld personal.
Not 7 Av- och nedskrivningar

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Avskrivning byggnader 556 196 556 196
Avskrivning maskiner och inventarier 26 949 0
Summa av- och nedskrivningar 583 145 556 196
Not 8 Finansiella poster

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Réanteintakter fran avrakning, bank och dyl. 936 2170
Ranteintakter fran skattekonto 182 10
Réantekostnader -403 169 -321 869
Summa finansiella poster -402 051 -319 689




* Grovtvattmaskin samt Laddstationer.
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Upplysningar till balansrédkningen
Not 9 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Byggnader, ingaende anskaffningsvarde 36 132 696 28 912 232
Arets anskaffning* 0 7 220 464
Ingdende avskrivning pa byggnader -12 680 596 -12 124 400
Arets avskrivningar, byggnader -556 196 -556 196
Bokforda varden byggnader 22 895904 23 452 100
Mark 448 490 448 490
Utgaende redovisat varde byggnader och mark 23 344 394 23 900 590
Taxeringsvérde byggnad 55 278 000 55 278 000
Taxeringsvarde mark 24 579 000 24 579 000
* Stambyte
**Nagon utrangering har inte skett da beloppet inte anses
vara av betydande omfattning.
Not 10 Maskiner och inventarier

2023-12-31 2022-12-31
Arets anskaffning* 239 688 0
Arets avskrivning p& inventarier -26 949 0
Utgaende redovisat varde 212 739 0
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Not 11 Pagaende nyanlaggningar

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 0 2345 334
Arets anskaffning 92 250 0
Omklassificering till byggnad 0 -2 345 334
Utgaende redovisat varde 92 250 0
Pagaende nyanlaggning avser installation av hushallsel for
individuell debitering utifran forbrukning. Beraknad utgift
uppgar till ca 250 000 kr exkl. moms och beraknas vara fardig
2024. Nyttjandeperioden beddms till 10 ar.
Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2023-12-31 2022-12-31
Andel i HSB Uppsala 500 500
Summa andra langfr. v.pappersinnehav 500 500
Not 13 Ovriga fordringar

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
| avrakning med HSB Uppsala 1113955 1232 028
Skattekonto 10 134 9 952
Summa ovriga fordringar 1124 089 1241 980
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Forsakringspremier 94 133 0
Kabel-TV avgifter m.m. 29 488 28 319
Ovrig forutbetald fastighetsforvaltning 8671 9074
Summa forutbet kostn och uppl intéakter 132 292 37 393
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Not 15 Skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 18 181 168 18 818 967
Summa langfristiga skulder 18 181 168 18 818 967
Stallda sakerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckninger
Uttagna pantbrev i fastighet 20 421 300 20 421 300
Summa stallda sakerheter for skuld till kreditinstitut 20 421 300 20 421 300

Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstaende villkor:

Rantan ar Lanebelopp

Langivare Réanta % bunden tom 2023-12-31
Stadshypotek 1,460 2025-06-01 3178 830
Stadshypotek 1,200 2024-12-01 310 617
Stadshypotek 1,280 2026-12-01 3 051 740
Stadshypotek 1,390 2026-12-01 2943 750
Stadshypotek 1,890 2027-03-01 1234 374
Stadshypotek 1,330 2024-03-01 1 975 000
Stadshypotek 3,190 2027-06-01 1470 000
Stadshyptotek 4,040 2027-09-01 4 016 857
Summa 18 181 168
Avgar kortfristig del (nasta ars amortering) -510 240
Avgar lan for omférhandling 2024 -2 285 617
Totalt 15 385 311
Upplysning om skulder som forfaller senare an 5 ar 15 629 968
Not 16 Ovriga skulder

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Fond for inre underhall 22 391 22 391
Kallskatt for arvoden och personalloner 16 382 11 010
Arbetsgivaravgift 15 602 10 482
Ovriga kortfristiga skulder 14 830 4377
Summa 6vriga skulder 69 205 48 260
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Loner och arvoden 0 12 226
Arbetsgivaravgifter 0 3841
Reparationskostnader 0 15 558
Arvode revision 10 753 10 478
Ovriga fastighetsforvaltningskostnader 23726 1 855
Elavgifter 19 288 13 379
Uppvarmningskostnader 103 849 106 943
Kostnader for vatten och avlopp 0 22 568
Sophé&mtningskostnader 2 567 365
Forutbetalda hyror och avgifter 434 602 364 480
Upplupna rantekostnader 15 209 15 210
Ovrigt upplupet och foérutbetalt* 29 250 0
Summa uppl kostn och forutbet intéakter 639 244 566 903

* Upplupen inventariekostnad for laddstolpar.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB Brf 115 Fasanen i Enkoping, org.nr. 717000-0942

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf 115 Fasanen
i Enkoping for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte l&angre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf 115 Fasanen i Enkdping for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett frslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Enkdping

Digitalt signerad av

Cornelia Gustafsson Lars-Goran Westman

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende HSB Brf 115 Fasanen i Enképing signerades av foljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

ERIK PERSSON i e PETER ENQVIST " X

Ordférande fankle L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-05-06 kl. 14:58:10 E-signerade med BankID: 2024-05-03 ki. 10:39:27

THOMAS LUNDEMO i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2024-05-11 ki. 12:38:30

INGRID SEGER P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-05-05 kl. 19:10:59

LENA JOHANSSON P X

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2024-05-03 kl. 18:24:23

CORNELIA GUSTAFSSON N e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-05-14 kl. 12:03:49

JOHAN OBERG " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2024-05-04 kl. 08:10:41

GUNNAR HALLEMARK " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-05-04 kl. 09:38:33

LARS-GORAN WESTMAN " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-05-13 kl. 17:02:40

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen fér 2023 avseende HSB Brf 115 Fasanen i Enképing signerades av fbljande personer
med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

LARS-GORAN WESTMAN i e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-05-13 kl. 17:00:59

CORNELIA GUSTAFSSON " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-05-14 kl. 12:08:22

HSB - dar mjligheterna bor




