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Stadgar fér Brf AMIRALEN 1(16)

Firma och andamal

1§
Foreningens firma &r Bostadsrattsféreningen AMIRALEN med adress Styrmans-
gatan 8, 114 54 Stockholm.

Foreningen har till &andamé! att i féreningens hus i Stockholm upplata bostader &t
medlemmarna till nyttjande utan begransning av tiden.

Medlems ratt i féreningen p& grund av s&dan upplételse kallas bostadsrétt.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsratishavare.

Mediemskap
2§

Fraga om att anta medlem i foreningen avgérs av styrelsen.

Den fysiska person, som en bostadsratt upplatits eller overgatt till, far inte vagras
intrade i foreningen, om villkoren fér mediemskap enligt stadgarna ar uppfyiida
och foreningen skaligen bér godta vederbérande som bostadsrattshavare.
Undantagsvis och om sérskilda skal foreligger kan motsvarande beviljas aven
juridisk person, varvid dock évergang till fysisk person inom begransad tidrymd
skall féreskrivas. '

En kommun eller ett landsting som har forvérvat bostadsrétt il en bostadsiagen-
het, far inte végras intrade i féreningen.

For lokal kan upplatelse och éverltelse av bostadsritt ske dven till juridisk per-
son, varvid regeln om framtida &vergang till fysisk person ej behdver tillampas.

Anstkan om intrade i foreningen gors skrifiligen med sékandens underskrift och
med angivande av sbkandens personnummer och nuvarande adress.

Mediem som upphér ait vara bostadsratisinnehavare skall anses ha uttratt ur
féreningen, om inte styrelsen medgett att vederbdrande far kvarstd som mediem.

Om &verprévning till hyresnamnden av av styrelsebesiut om mediemskap stadgas
i BL (bostadsrattslagen) 2:10 (kap 2,108).

Ekonomisk pian

3§

Vid Bolagsverket' registrerad ekonomisk plan skall finnas for fGreningen.
Intréffar ndgot som &r av vasentlig betydelse for bedémning av féreningens
verksamhet, uppréttas ny ekonomisk plan (ir BL 3 kap}.

- Ekonomiska planen skall vara tillgénglig for var och en som vill ta del av den.

! Tidigare Patent- och registreringsverket och dessférinnan Lansstyrelsen

087 073 532

0



Stadgar for Bif AMIRALEN 2005 2

Upplatelse av ligenhet med bostadsratt

4§

Dé lagenhet férsta géngen blir bostadsratt sker det genom avtal om upplateise av
lagenhet. | upplatelsehandlingen skall anges parternas namn, den lagenhet upp-
latelsen avser, det belopp som skall betalas som insats och arsavgift samt i f5-
rekommande fall om upplételseavgift.

Sédan upplaten lagenhet kan genom avial om verlatelse dverga till annan
bostadsrattshavare.

En bostadsrétishavare far avsaga sig bostadsratten tidigast efter tva &r frén

upplételsen och darigenom bl fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare,
varvid lagenheten évergar till féreningen (detaljer enligt BL 4:11).

Overgang av bostadsritt

5§

Bostadsrattshavaren far fritt 6verlata sin bostadsratt.

Bostadsréattshavare som éverl&tit sin bostadsrétt till annan skall till bostads-
rattsféreningen inlamna  anmalan om Overlateisen med angivande av
Overlatelsedag. Styrkt kopia av férvarvshandlingen skall darvid inges till styrelsen.
Samtidigt eller snarast darefter inges ansékan om intriade resp utirgde ur fére-
ningen (jfr 2 §). Bostadsratten far inte utévas férran beslut om antagande som
medlem fattats.

Om mediemskap skulle vagras, ar bverlatelsen ogiltig.

Behandling av fragan om medlemskap skall behandlas med skyndsamhet.

Skulle det kunna antas att férvarvaren for egen del inte personligen skall bosatta

sig i bostadsréttslégenheten, har féreningen ratt att vagra medlemskap.

Om o6vergang av bostadsratt till make eller varaktigt sammanboende, vid exekutiv

férsalining eller tvéngsférséljning, vid dédsbo, bodelning, arv, testamente, bolags-
skifte eller dylikt stadgas i BL 1:5, 6:1 ,1a,2,5.

Om 6vergéng av forpliktelser i samband med forvarv av bostadsratt stadgas i BL 6:
6-8.

Vécks inte talan om éverlatelsens ogiftighet inom tva &r fran den dag da overlatel-
sen skedde, &r ratten till sadan talan forlorad.

Bostadsrittshavarens rattigheter och skyldigheter

Foreningens ansvar for lagenhetens skick

6§

Foreningen &ar skyldig att fortlépande halla féreningens fastighet i gott skick.

Nar lagenheten skall tilltradas forsta gangen efter en bostadsrattsupplatelse skall
féreningen tillhandahéalia lagenheten i sdant skick, att den enligt den alimanna
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Stadgar fér Brf AMIBRALEN 2005 _ 3

uppfattningen i orten &r fullt brukbar for det avsedda andamélet. Detta géller om
inte annat avtalats.

78§

Finns ohyra i lagenheten till men for bostadsrattshavaren ar styrelsen skyldlg vidta
erforderliga atgarder aven om bostadsrattshavaren skulle anses ansvarig genom
vardsloshet eller forsummelse for egen del eller dem som han har att svara for.
Skulle sédan vardsloshet eller forsummelse foreligga, har bostadsréattshavaren att
sté for kostnaderna, eljest aligger dessa foreningen, aven for sadana nddvéandiga
kostnader. som drabbat bostadsrattshavaren genom atgérder for att utrota ohyran.

Hur bostadsratishavaren far anvanda lagenheten

8§

Bostadsrattshavaren far inte anvéanda lagenheten for nagot annat &ndamal an det
avsedda. Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som ar av avsevard be-
tydelse for féreningen eller nagon annan medlem i féreningen .

Om en bostadslégenhet innehas med bostadsratt av juridisk person, far lagenhe-
ten endast anvandas for att i sin helhet upplatas i andra hand som permanentbo-
stad, om inte annat har avtalats

98§ .
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens medgivande i lagenheten utfora at-
gard som innefattar

1. ingrepp i en barande konstruktion

2. andring av befintliga ledningar for aviopp, varme eller vatten, eller

3. annan vasentlig férandring av lagenheten.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en atgard som avses i forsta stycket,
om inte atgarden ar till pataglig skada eller olagenhet for féreningen.
Bostadsrattshavare, som avser utféra mer omfattande &ndringsarbeten i lagen-
heten, skall anméla detta for styrelsen samt svara for att arbetena utfors pa ett
fackmannamassigt satt och att erforderliga tillstand inforskaffas.

| samband med tillstandsgivning till arbeten enligt forsta stycket kan styrelsen
begéra, att sdkanden visar att begérda atgarder inte medfor sannolik fara for ska-
dor eller namnvard forsamring pa fastigheten.

10 §

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det

kan medfdra men for foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

11§

Nar bostadsrattshavaren anvander lagenheten skall han eller hon se till att de som
bor i omgivningen inte utsatts for storningar, som i sddan grad kan vara skadliga for
halsan eller annars férsamra deras bostadsmiljo att de inte skaligen bor talas.
Bostadsréattsinnehavaren skall &ven i dvrigt vid sin anvandning av lagenheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller
utanfor huset. Han eller hon skall ratta sig efter de sarskilda regler, som féreningen
i dverensstammelse med ortens sed meddelar. .

087 073 532

N



i

Stadgar for Brf AMIRALEN 2005 4

Bostadsréattshavaren skall halla noggrann tillsyn éver att dessa aligganden fullgors
ocksd av dem som han eller hon svarar ford v s

- nagon som tillhér hans eller hennes hushall eller besdker honom eller henne
som gést

- nagon annan som han eller hon inrymt i lagenheten eller

- ndgon som for hans eller hennes rakning utfor arbete i lagenheten.

Om det férekommer sadana stérningar i boendet som avses i paragrafens forsta
mening, skall féreningen ge bostadasrattshavaren tillségelse att se till att
stérningarna omedelbart upphér. Detta géller inte, om foreningen sager upp
bostadsrattshavaren med anledning av att stérningarna ar sarskilt allvarliga med
hénsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett féremal ar
behéaftat med ohyra, far detta féremal inte tas in i lagenheten

Upplatelse av lagenheten i andra hand

12 §
En bostadsréattshavare far upplata sin I&genhet i andra hand till annan for sjélv-
standigt brukande endast om féreningen ger sitt samtycke.

Samtycke behdvs dock inte, men anméalan skall ske till styrelsen, om légenhéten
innehas av en kommun eller ett landsting eller vid tvangsférsaljning eller dylikt
(detaljer darvid enligt BL. 7:10, andra stycket p 2 samt 8 kap).

Tillstdnd skall lamnas om bostadsréattshavaren har beaktansvarda skal for uppla-
telsen och foreningen inte har befogad anledning att vagra samtycke.

Tillstand till andrahandsupplatelse kan forenas med rimliga villkor.
Vagrar styrelsen samtycke till andrahandsupplatelse, far bostadsrattshavaren anda

upplata sin lagenhet i andra hand, om hyresnamnden l&mnar tillstand till
upplatelsen.

Bostadsrattshavarens ansvar for lagenhetens skick

13§

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenhetens inre med
tillhérande Gvriga utrymmen i gott skick.

Foreningen svarar for fasta installationer som féreningen forsett iagenheten med.
Fo6reningen svarar ocksa i 6vrigt for att fastlgheten halls i gott skick (jfr 6 § forsta
stycket).

14 §

Bostadsrattshavarens ansvar for lagenheten omfattar

- egna installationer,

- rummets vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

- 087073532
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Stadgar for Brf AMIRALEN 2005 5

- inredning och utrustning i kok, badrum och ovriga rum och utrymmen tillhériga
lagenheten s3som ledningar och ovriga installationer for vatten, aviopp, véarme,
ventilation och elektricitet till de delar dessa befinner sig inne i lagenheten och inte

mensamma varmesystemet svarar foreningen for dettas underhall,
- golvbrunnar, eldstader samt rokgangar i anslutning dartill, innerdorrar, insidan av
ytterdorrar, de inre fonsterbagarna och -karmarna; bostadsrattshavaren Svarar
dock inte for mélning av yttersidor av ytterdorrar och ytterfonster, ej heller for
sotning av fastigheten.

15 §
Bostadsrattshavaren svarar for reparation i anledning av brand eller vattenled-
ningsskada i lagenheten endast om skadan har uppkommit genom bostadsratts-
havarens eget valiande eller genom vardsldshet eller forsummelse ay nagon som

arbete for hans rakning. ,
Ar bostadsratten forsedd med balkong elier altan skall bostadsrattshavaren - om ej

annat 6verenskommits - svara for renhéalining och snoskottning.

16 §
Féreningen far &ta sig att utfora sadana underhallsatgarder, som enligt vad ovan
sagts bostadsrattshavaren skall svara for. Beslut harom skall - om det ar fraga om
~ storre atgarder - fattas pa foreningsstamma och och avse atgarder som kan vid-

tas | samband med omfattande underhall eller ombyggnader av foreningens hus,

17 §
Bostadsrattshavaren svarar for atgarder i lagenheten som vidtagits av tidigare
bostadsrattshavare s&som reparationer, underhall, installationer elfer dylikt.

Foreningens ratt av avhjalpa brist

18 §

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt 13-15
§§ i sadan utstrackning att annans sakerhet aventyras eller det finns risk for

i lagenhetens skick s& snart som majligt, far foreningen avhjalpa bristen pa bo-
stadsréttshavarens bekostnad.

Tilltrade till l&genheten

19 § | A
Foretradare for bostadsréttsfc‘jreningen har rétt att komma in i lagenheten nar det
behdvs for tilisyn eller for att utfdra arbete, som féreningen svarar for eller har ratt
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Stadgar for Brf AMIBALEN 2005 6

att utfora enligt 18 §. Néar bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten enligt

4 § andra stycket eller nér bostadsratten skall tvangsforséljas (jfr 32 §) ar bostads-
skyldig lata lagenheten visas pé lamplig tid, varvid féreningen skall tilise att bo-
stadsrattshavaren inte drabbas av stérre olagenhet an nédvandigt.
Bostadsrattshavaren ar skyldig att tdla sddana inskrankningar i nyttjanderatten som
foranleds av nddvandiga atgarder for att utrota ohyra i fastigheten, &ven om hans
lagenhet inte besvaras av ohyra (jir 7 §).

Om bostadsrattsféreningen inte lamnar tilltrade till lagenheten, nar féreningen har
ratt till det, far &rendet dverlamnas till kronofogdemyndigheten for begaran om
handrackning (detaljer i BL 7:13 sista stycket).

Avgifter till féreningen

20 §
Insats, arsavgift samt i forekommande fall upplateiseavglft overlatelseavgnft och

pantsattmngsavglft faststalls av styrelsen. Andring av insats bestams dock alltid

pa foreningsstamma (jfr 52 §).

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsatiningsavgift far uttas efter beslut av
styrelsen. Overlatelseavgift far uppga till hdgst 2,5 % och pantsattningsavagift till
hogst 1 % av det basbelopp, som géller vid tidpunkten foér kontraktsdatum for
dverlatelse respektive underrattelse om pantséttning.

Overlatelseavgift betalas - sdvida inte annat avtalats mellan séljare och kdpare - av
koparen.

Foéreningens ldpande kostnader och utgifter samt avséttning till fonder skall
finansieras dels genom att bostadsrattshavaren betalar arsavgift till forenmgen
dels genom andra inkomster till féreningen.

Arsavgiften fordelas pa bostadsrattshavarna i férhéllande till lagenheternas
insatser. | &rsavgifterna ingédende konsumtionsavgifter kan efter beslut av styrelsen
beréknas efter forbrukning eller ytenhet. Installationer eller dylikt i foreningens regi
kan efter beslut av foreningsstamma betalas pa sarskilt satt.

For lagenheter med balkonger far sarskild avgift uttas, lika for alla sadana lagen—
heter (géller ej de till lagenheterna 12/15 och 12/16 ingaende altaner).

Arsavgiften skall betalas senast sista vardagen for kvartals- eller kalendermanads
borjan, styrelsen bestammer betalningsterminerna.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, far dréjsmalsranta enligt rantelagen utga pa
den obetalda avgiften frén forfallodagen till dess full betalning sker.

Avgifterna betalas pa sétt som styrelsen bestdmmer.

Ratt att frAntrada lagenhet vid avaiftshaining

21§

Har beslut fattats om en vasentlig avgiftshojning for bostadsratten, far bostads-
rattshavaren efter uppségning frantrada bostadsréatten, om det inte ar oskéligt mot
foreningen eller dess medlemmar att bostadsratten frantrads.

Uppséagning skall ske inom tre ménader fran den dag dé bostadsrattshavaren fick
kédnnedom om avgiftshéjningen.

;.- 087073532 °
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Férverkande

22 §

Nyttjanderétten till en lagenhet som innehas med bostadsratt och som tilliratts ar

forverkad och foreningen saledes berattigad att uppsaga bostadsrattshavaren till

avilyttning
1. om bostadsrattshavar
utGver tva veckor fran det

en drojer med betalning av insats eller upplatelseavgift
att féreningen efter forfallodagen anmodat vederbérande

att fullgora sin betalningsskyldighet, ,

2. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift, nar det galler en
bosta"dslégenhet, mer an en vecka efter forfallodagen eller, nar det galler en lokal,
Mer an tva vardagar efter forfallodagen,

3. om bostadsrattshavaren utan behévligt samtycke eller tillstdnd upplater

lagenheten i andra hand,

4. om lagenheten anvands i strid med 8 § eller 10 §,

5. om bostadsrattshavar

en eller den som lagenheten upplatits till i andra hand

Storning i boendet som avsesi 11 §1 tredje stycket.

Forsta meningen géller av

en om féreningen inte Uppsagt bostadsrattshavaren tilj

avilyttning inom tre manader fran den dag féreningen fick kannedom om fér-

héllande som avses j 22 §

P 5 eller 7 eller inte inom tvg ménader fr&n det den fick

reda pa férhallande som avsesi22 § p3och sagt till bostadsrattshavaren att vidta

rattelse.
24 §

avse

En bostadsrattshavare kan skiljas fran lagenheten pa grund av forhallanden som
$122 § p 9 endast om foreningen har sagt upp bostadsrattshavaren il

avflyttning inom tva manader fran det féreningen fick reda pa forhallandet.
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Om den brottsliga verksamheten har angetts till atal eller om foérundersékning har
inletts inom samma tid, har féreningen dock kvar sin réatt till uppsagning inom tva
manader har gétt fran det att domen i mélet har vunnit laga kraft eller det rattsliga
forfarandet har avslutats pa nagot satt.

25§
Ar nyttjanderatten enligt 22 § p 2 férverkad pa grund av dréjsmél med betalning av
arsavgift, och har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren
for avflyttning, far denna pé grund av dréjsmélet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgiften - nar det galler bostadslagenhet - betalas inom tre veckor fran det
bostadsrattshavaren i behérig ordning (skriftligen, detaljer enligt BL 27-28 §§; bl a
hénvisning dar till att delgivningslagen 1970:428 inte galler fullt ut) delgetts under-
rattelse om mdjligheten att fa tillbaka lagenheten genom att inbetala arsavgiften
inom denna tid,

2. Om avgiften - nar det &r fraga om lokal - betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrattshavaren i behorig ordning (jfr p.1) har delgetts underrattelse om moj-
ligheten att fa tillbaka lagenheten genom att betala arsavgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadslagenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas
frén lagenheten, om vederbdrande har varit forhindrad att att betala &rsavgiften
inom den tid som ariges i forsta stycket pa grund av sjukdom elter liknande
oférutsedd omsténdighet och arsavgiften har betalats sa snart det varit mojligt,
dock senast nar tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som séags i forst.a stycket géller inte om bostadsréattshavaren, genom att vid
upprepade tillfallen inte betala arsavglften inom den tid som angesi22§ p 2,

har asidosatt sina forpliktelser i s& hog grad att vederbdrande skaligen inte bor fa
behélla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av-den

tid som anges i forsta stycket p 1 eller 2.

Sarskilt faststéllt formulér finns fr underrattelse, som avses i forsta stycket p 1 och
2.

26 §

Sags bostadsrattstagare upp till avilyttning av nagon orsak, somangesi22§p 3,
4 eller 8, far vederbdrande bo kvar till det manadsskifte som intréffar narmast efter
tre manader frén uppséagningen, om inte ratten alagger vederbérande att flytta
tidigare. Detsamma géller om uppségningen sker av orsak som anges i 22 § p2
och bestammelserna i 25 § tredje stycket (om upprepade forsummelser av ars-
avglftsbetalnlng) ar tillampliga.

Vid uppsagning i andra fall av orsak som anges i 22 § p 2 tillampas 6vriga
bestdmmelser i 25 §.

Om féreningen séager upp bosdtadsrattshavare till avilyttning, har féreningen ratt till
ersattning for skada.

-~ 087073 532
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Forfarande vid uppségning

27 § S

En upps&gning skall vara skriftlig. Om det ar bostadsrattshavaren som gor
uppsagningen, lamnas den i férsta hand till ordféranden, i andra hand till
sekreteraren eller kassaférvaltaren.

Om en bostadsréatt sdgs upp av ndgon annan orsak, som anges i 6 § andra stycket

7 § eller 21 §§, dvergar bostadsratten genast till féreningen, som skall betala skélig

ersatining fér bostadsratten.

Har bostadsrattshavaren tilliratt lagenheten, skall hyresavtal anses ingénget for

tiden fran uppségningen, om bostadsrattshavaren begért att f& bo kvar i lagenhe-

ten. | sa fall géller hyra enligt hyresndmndens beslut. | avvaktan pa detta skall

betalas vad féreningen bestdmt i fraga om &rsavgift. (

28§ | |
Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppségning fall som
avses i 22 §, skall bostadsratten tvangsforsaljas (forfarande enligt BL 8 kap) s&
snart som mgjligt, om inte féreningen, bostadsratishavaren och de kanda
borgenarer, vars ratt ratt berérs av férséljningen, kommer Gverens om nagot annat.
Forséljningen far dock skjutas upp till dess att brister, som bostadsrattshavaren
svarar for blivit tgardade. -

Underréattelse vid pantsatining av en bostadsratt

29 §

Har féreningen underréttats om att en bostadsrétt &r pantsatt, skall féreningen utan
dréjsmél underratta panthavaren om bostadsratishavaren har obetalda avgifter till
foreningen till ett belopp som 6verstiger vad som av avgiften beléper pa en manad
och bostadsrattshavaren dréjer med betalningen mer &n tva veckor fran forfalio-
dagen.

Om féreningen férsummar denna skyldighet, har foreningen vid exekutiv for-
séljning eller tvangsférsaljning (enligt BL 8 kap) inte féretrade till betalning foére
panthavaren om

1. de avgiftsbelopp som férfallit till betalning under den tid féreningens férsum-
melse varat, samt . ' '

2. den del av arsavgiften som forfallit till betalning narmast efter det att en
underréattelse gjorts. .
Andra stycket géller inte i fraga om avgiftsbelopp, som férfallit till betalning under
den tid panthavaren haft kannedom om bostadsrattshavarens betalningsfor-
summelse. ‘

Vissa évriga meddelanden

30§ , ‘
Meddelande frén féreningen till bostadsrattshavare och omvént anses vara fullt
giltigt, om det avsénts i rekommenderat brev under mottagarens vanliga adress
(detaljer enligt BL. 7:32).

-
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Upphorande av bostadsréiten i vissa fall

31§

Overlats det hus i vikket lagenheten finns eller saljs huset exekutivt, upphar
bostadsratten. Foreningen ar darvid skyldig att betala ersattning for bostadsratten.
Trader foreningen i likvidation inom tre manader frén det fragan om foreningens
ersattningsskyldighet blivit slutligt avgjord eller forsatts foreningen inom samma tid
i konkurs, skall dock bostadsrattshavarens ratt att f& ersatining for bostadsratten
bedomas efter de regler som galler for skifte av foreningens tillgangar.

Upphdr bostadsratten enligt forsta stycket och har lagenheten tilltrétts, skall skriftligt
hyresavtal anses inganget. Hyra bestams da enligt 27 § sista stycket .

Tvangsforsalining

32§ S
Om forfarande vid tvangsforséljning stadgas i BL 8 kap.

9 kap. Bestdmmelser om foreningen m m

Allméanna bestammelser om en bostadsréattsférening .

33§

Om registrering av en bostadsréattsférening vid Bolagsverket samt styrelsens
befogenheter fére sédan registrering stadgas | féreningslagen (SFS 1987:667)
2:3-4. :

34§ |

Fér en bostadsrattsforenings forpliktelser svarar enbart foreningens tillgangar. |
dessa inraknas insatser och avgifter, som har férfallit till betaining, aven om de inte
har betalts.

Medlems- och lagenhetsforteckning

35§ -

Styrelsen skall fora forteckning over bostadsrattsféreningens mediemmar
(medlemsforteckning) samt forteckning dver de lagenheter som ar upplatna med
bostadsratt (lagenhetsforteckning). _

36 § . . _
Mediemsférteckningen skall for varje medlem innehélla uppgift om vederbdran-
des namn och postadress samt om den bostadsrétt som innehas. ‘
Forteckningen skall héllas tillgénglig fér den som vill se den.

37 §
Lagenhetsférieckningen skall foér varje lagenhet ange
1. lagenhetens beteckning, belagenhet, rumsantal och dvriga utrymmen, ,
2. dagen for Bolagsverkets® registrering av den ekonomiska planen som ligger
till grund fér upplételsen, ' '

2 | tarekommande fall {6retradarnas Patent- och registreringsverkets eller Lansstyrelsens

087 073 532 //
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3. bostadsrattshavarens namn, samt
4. insatsen for bostadsratten.
Uppgiften skall genast foras in da en lagenhet upplats med bostadsratt.

Underréttas féreningen om att en bostadsratt pantsatts eller andras nagon uppgift i
forteckningen, skall detta genast antecknas. Vid overlatelse av bostadsratt skall en
kopia av oOverlatelseavialet fogas till forteckningen pa lampligt satt.

Dag for anteckningen skall anges.

38 §
Bostadsréttshavaren har ratt att pa begéran f& utdrag ur lagenhetsforteckningen
om uppgifter enligt 37 § betraffande lagenhet som vederbérande innehar med
bostadsrait.

Dag foér sadant utfardande anges i utdraget.

¢
Styrelse och revisor : 4
39 § §
Styrelsen bestér av minst tre och hogst fem ledaméter med minst en och hogst tre
suppleanter. Ledamot och suppleant kan omvéljas.
Styrelsens ordférande, ovriga styrelseledamaéter och suppleant(-er) valjs pa
ordinarie féreningsstdmma stamma for tiden intill n&sta stamma hallits.
Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem valjas &ven annan person
som inte &r mediem.
40 § , . . |
Styrelsen har sitt sate i Stockholm
Styrelsen faststaller avgifterna till féreningen. Andring av insatsen beslutas dock
alltid av féreningsstamma (ifr 20 och 42 §8). S

Styrelsen &r beslutfér nar de vid Sammaniradet narvarandes antal Overstiger
halften av hela antalet ledaméter. For giltighet av fattade beslut fordras, da for
beslutsférhet minsta antalet ledamoter ar narvarande, enighet om beslutet.

Foreningens firma tecknas av tva styrelseledaméter i forening elier av en
styrelseledamot i férening med en suppleant eller av en styrelseledamot i férening
med annan person som styrelsen dartill utser.

Styrelsen ager dock bemyndiga kassaforvaltaren att ensam utanordna belopp upp
till ett basbelopp.

Foreningens rakenskapsar omfattar kalenderar. Fore februari ménads utgéng varje
ar skall styrelsen till revisarn aviamna férvaltningsberattelse, resultatrékning och
balansrakning.

(A
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Styrelsen eller firmatecknare far inte utan férepingsstémmans bemyndigande -
avhanda féreningen dess fasta egendom och inte heller riva eller bygga om
féreningens hus.

Styrelse eller firmatecknare far besluta om inteckning eller annan inskrivning i
féreningens fasta egendom. '

Styrelsen ager ratt att ta upp I&n for féreningen samt att lamna pantbrev som
sakerhet harfor och teckna borgen. Foreningens mediemmar skall snarast

underrattas om taget 1an och lamnad sakerhet harfor.

42 § . L
@ Betraffande styrelsens intema arbete géller foljande riktlinjer:
¥ _ Fastigheten besiktigas och évriga tillgangar inventeras arligen.

- Budget upprattas och med ledning darav faststalls arsavgifter.
- Lépande forvaltning far dverlatas till en av styrelsen utsedd vicevard som bor,

_ men ¢j nédvandighetsvis maste, vara mediem av styrelsen eller till nagon
@ fristaende férvaltningsorganisation. Utsedd vicevard bor ej vara ordféranden i

styrelsen. ) . ]
- Vid stamma fort protokoll bér senast inom tva veckor vara hos styrelsen tillgangligt

f6r medlemmarna, alternativt i kopia utsandas till dessa.

43§
En revisor jamte suppleant utses av ordinarie féreningsstamma for tid intill nasta

stamma hallits.

Revisorn aligger ) - )
- att verkstalla revision av foreningens rékenskaper och forvalining, samt

- att senast tre veckor fére ordinarie féreningsstamma framlégga revisions-
beréttelse.

@ Innehdller revisionsberattelsen anmérkning mot styrelsen skall denna skriftligt
avge yttrande harom.

44 § o . )
@  Styrelsens redovisningshandlinga, revisionsberattelsen och styrelsens eventuella

yttrande 6ver revisionsberattelsen (jfr 43 § sista stycket) skall hallas tillgéingliga for
medlemmarna eller utsandas i kopia till medlemmarna senast en vecka fére den

féreningsstamma, pé vilken de skall behandias. Innehéller revisionsberattelsen
ingen anmarkning kan i sistnamnda alternativ endast anges att revision skett utan

anmarkning.

Foreningsstamma

45 §
Ordinarie féreningsstdmma halls arligen fore april manads utgang
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46 §

Extra foreningsstamma hélls da styrelsen eller revisorn finner skal dartill efler da
minst 1/10 av samtliga rostberéttigade skriftligen begart det hos styrelsen med
angivande av arende som 0nskas behandlat.

47 § .
Medlem som onskar visst &rende behandlat p& ordinarie féreningsstamma skall
skriftligen anmala arendet till styrelsen senast 12 dagar fére ordinarie stdmma och

6 dagar fore extra stamma.

48 §

P2 ordinarie foreningsstamma skall férekomma:

Stdémmans dppnande

Godkénnande av dagordningen

Val av ordférande vid stdmman ¢
Anmalan om styrelsens val av protokoliférare

Val av justeringspersoner tillika rostraknare

Fréga om stdmman blivit i behdrig ordning utlyst

Faststallande av rostlangd (,
Styrelsens arsredovisning

Revisorns beréttelse

10. Faststéllande av resultat- och balansrakning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Frédga om ansvarsfrihet for styrelsen

13. Arvoden &t styrelsen och revisorn '

14. Val av styrelseordférande, 6vriga styrelseledaméter och suppleant(-er)

15. Val av revisor jamte suppleant

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt &renden enligt 47 §

18. Stammans avslutande : i

NP PR~

P& extra foreningsstdmma skall utdver arenden enligt p 1-7 ovan endast fore-
komma de &renden fér vilka stamman blivit utlyst och vilka angivits i kallelsen till
stamman.

49 § : . :

Kallelse till foreningsstdmma skall innehalla uppgift om forekommande arenden

och utfardas genom personlig kallelse till samtliga mediemmar genom utdelning 3
eller utséndning med post senast tvé& veckor fére ordinarie och en vecka fére extra
foreningsstamma, dock tidigast fyra veckor fére stamman.

Andra meddelanden till medlemmarna iielges genom anslag pa lamplig plats inom
foreningens fastighet eller genom utdelning.

50 §
Vid férenjngsstémma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rést,

Qbstperéﬁigad ar endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
féreningen.
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Medlem far utéva sin rostratt endast genom annan mediem, &kta make eller nar-
stdende, som varaktigt sammanbor med medlemmen , sdésom ombud. Ingen far
s&som ombud foretrada mer &n en mediem

Sarskilda villkor for vissa besiut

51§
Beslut som innebar véasentliga forandringar av féreningens fastighet skall fattas pa

féreningsstamma.

52
For§att ett beslut som anges i denna paragraf skall vara giltigt, kravs att det har
fattats p& en féreningsstamma och att féljiande bestammelser d& har iakttagits. _ ‘
1. Om beslutet innebar &ndring av nagon insats och medfér rubbning av det 1
inbdrdes férhallandet mellan insatserna, skall samtliga bostadsréattshavare som j
berdrs av andringen ha gatt med pa beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet
anda giltigt om minst tv& tredjedelar av de berérda bostadsréttshavarna gatt med
pé beslutet och det dessutom godkénts av hyresnamnden.
2. Om beslutet innebér 6kning av samtliga insatser utan att forhallandet mellan
de inbordes insatserna rubbas, skall alla bostadsrattshavare ha gatt med pé beslu-
tet . Om enighet inte uppnés, blir beslutet &nda giltigt om minst tva tredjedelar av
de rostande har gatt med pé beslutet och det dessutom godkénts av hyres-
namnden, vilken skall godkanna beslutet om detta inte framstar som otillbérligt mot
nagon bostadsréattshavare. r
3. Om beslutet innebér att en lagenhet som upplatits med bostadsratt kommer att
forandras eller i sin helhet behdver tas i ansprak av foreningen med anledning av
om- eller tillbyggnad, skall bostadsrattshavaren ha gatt med pa beslutet. Om i
bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till é’mdringen blir beslutet &nda giltigt 1
om tvé tredjedelar av de rostande har gatt med pé beslutet och det dessutom har
godkéants av hyresnamnden (jfr 53 §). .
4. Om beslutet innebar en utwdgnmg av forenmgens verksamhet, skall minst tva
tredjedelar av de rostande ha gatt med pa beslutet.
5. Om beslutet innebér éverlatelse av ettihus som tillhdr foreningen, i vilket det
finns flera lagenheter som &r upplatna med bostadsratt, skall beslutet ha fattats
pa det satt som galler for likvidation enhgt 11 kap 1 § i lagen om ekonomiska
féreningar (SFS 1987:667). Minst tva tredjedelar av bostadsrattshavarna i det hus
som &verlates skall dock ha gatt med pa beslutet.
6. Utbver i denna paragraf angivna punkter om villkor for vissa beslut géller aven
sadana sérskilda villkor fér besluts giltighet, som anges i andra paragrafer av des-
sa stadgar.

Foreningen skall genast underrétta den som har pant i bostadsratten och som ar
kénd av féreningen om ett beslut enligt férsta stycket p 3 och 5.

33 §

Ett stdmmobeslut enligt 52 § forsta stycket p 3 skall p& begéran av foreningen god-
kénnas av hyresnémnden, om forandrmgen ar angelagen och syftet med atgéarden
inte skaligen kan tillgodoses p& nagot annat s&tt samt beslutet inte-&r oskaligt mot
bostadsrattshavaren. Kan férandringen anses vara av liten betydelse for
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bostadsréattshavaren, fér hyresnamnden dock Idmna godkénnande, om atgéarden
inte skéligen kan tillgodoses pa nagot annat satt. Namnden far férena ett beslut
med villkor.

Begéar bostadsrattshavaren att féreningen skall 16sa in bostadsrétten, far godkan-
nade l&mnas endast med villkor om inldsen, sdvida inte bostadsrattshavaren skéa-
ligen bér kunna godta férandringen énda. Innebér namndens godkannande att
lagenheten i sin helhet far tas i ansprék av féreningen, skall godkénnande lamnas
med villkor att inlésen sker.

54 §

Talan om erséttning vid inlésen eller for intrang eller fér annan skada som en
bostadsréttshavare orsakas av med anledning av beslut enligt 52 § forsta stycket

p 3 kan ske enligt bestdmmelser i BL 9:18. (

55 §
Ett beslut om nedsétining av samtliga insatser skall genast anmélas for regisire-
ring. Beslutet far inte verkstéllas férran ett &r forflutit efter registreringen. s |

Andring av stadgar

56 § g

Ett beslut om andring av féreningens stadgar ar giltigt om samiliga réstberattigade i

foreningen &r ense om det. Beslutet &r &ven giltigt, om det har fattats pa tva pé

varandra foljande féreningsstadmmor och minst tva tredjedelar av de rostande pa

den senare stdmman gétt med pé beslutet. Om beslutet avser &ndring av de

grunder enligt vilken arsavgiften skall berdknas, fordras dock att minst tre fjarde-

delar av de rdstande pé den senare stdmman gatt med p& beslutet. Om beslutet

innebar att en mediems ratt till féreningens behalina tiligdngar vid dess upplésning

inskrénks, fordras att samtliga réstande pa den senare stamman gétt med p& §
beslutet. *
Skulle &ndring av stadgarna innebéra inskréankning i ratten att fritt dverlata

bostadsréatten, kravs att samtliga réstberattigade bitrader detta.

57 §
Ett besiut om andring av stadgarna skall genast anmalas for registrering. Beslutet
fér inte verkstéllas forrén registrering har skett. (

Vinstuidelning

58 §
Arsvisnst skall i regel dverforas till nagon av féreningens fonder.

Skall utdelning &ndé ske, far den ske endast av vinst som redovisas i faststalid

balansrékning fér senaste rakenskapsaret. Vinst. far endast delas ut till bostads-
rattshavarna och fordelas efter respektives insatser,
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Stadgar for Brf AMIRALEN 2005 16

Fonder

59 §

Inom fbreningen skall finnas féljande fonder
- Fond for yitre underhall

- Dispositionsfond.

Till fonden for ytire underhall skall arligen avsattas minst 0,35 % av anskaff-
ningskostnaden for féreningens hus.

R
Det 6verskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall i férsta hand av- /( ME
sattas till dispositionsfonden.

Efter beslut av féreningsstdmma kan &ven andra fonder inrattas.

Likvidation och upplésning samt fusioh

60 §
Likviditation eller fusion sker enligt bestammelser i féreningslagen (SFS
1987:687).

Om foreningen uppldses skall behélina tillgangar tillfalla medlemmarna i
férhéllande till lagenheternas insatser.

| allt varom inte stadgats galler bostadsrattslagen (SFS 1991 :614) och lagen om
ekonomiska foreningar (SFS 1987:667).
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C Sm 1(2)
PM angaende utkast till &ndring av stadgar f6r Brf AMIRALEN

Allmant

Férandringarna &r framst foranledda av &ndringar i bostadsratisiagen 2003 (PM
om viktigaste férandringarna har tidigare utsants till mediemmarna).
Bostadsrattslagen benamns fortsatiningsvis B (t ex 2:10 innebéar 2 kap 10 §),
gamla stadgan G och (utkastet till) nya stadgar N,

I N har dispositionen i stort foljt B:s disposition. Darigenom och genom att i fér-
sattsblad gbra en innehalisforteckning (med uppgift om §§ och sidantal for olika
avsnitt/delavsniit) bedéms det lattare att hitta i stadgarna och ait hanféra stadgarna
till bestammelser i B.

Det angivna har medfort omplacering av avsniit i G i jfr med N, t ex har avsnitt om
"Avgifter”, som i G finns i § 5, i N fatt 20 § (under huvudavsnitt om "Bostadsratts-
havares réttigheter och skyldigheter”).

G §1aristort=N 1§, om Firma och &ndamal (B 1:1-7, Grundregler)

G §2-3,iN 2§ (B2:1-14). Tillkommiti N att medlemskap inte far férvagras vid
forvarv av boréit av kommun eller landsting. Undantagsvis medgivande (med
villkor) att jur person far férvarva medlemskap finns kvar. G uppgift om bostads-
réttsbevis har utgétt, begreppet finns ej i B, saknar numera all juridisk betydelse.

G § 4 om_Ekonomisk plan, i N 3 § (B 3:1-5). Numera regisirerar Bolagsverket
(tidigare Patent- & regi-verket, &nnu tidigare Lstyr).

I'N har i 4 § angetts huvudpunkter om upplatelse av boratt (alitsa férsta ggn det
sker; darefter dverlatelse), B 4:1-11. Ny upplételse har ju forekommit (igh 12/1 a):
kan ténkas att lokal &ven framdeles kan bli ny boratt. Darfor i N ngra
huvudpunkier.Daremot. inget i G eller N om Férhandsavtal (B 5:1-9), knappast
aktuellt fér oss.

Kap_ Overgéng av borétt har i B inga direkta nyheter 2003. | N har nagot fitigare
hanvisning till B gjorts &n i G for att inte tynga stadgarna med "udda fall”.

Foren ansvar for Igh skick, B 7:1-9, koncentrat darom i N 6-7 §§, mkt lite darom i G,
beror i B framst fall vid "forsta upplatelse”,

Hur brhv (bostadsrfatishavare) far anvéanda Igh, B 7:6-9: 7 & 9 §§ andr: andr
iakttagna i N (viktigt om "oacceptabel stérming”, styr sérsk ansvar da)

Upplételse av Igh i andra hand, B 7:10-11, andr 2003, iakttagen i N 12 § (lite mer
"liberalt” fér brh) '

Brhv ansvar fér Igh skick, B 7:12, andr 2003; lydeisen N 13-17 §8 féljer nastan heit
Brandkontorets rekommendation till lydelse ang detta ansvar

Foren ratt att avhjalpa brist, B 7:12a, nyit 2003, iaktiaget i N 18 § (féren kan vid
klar misskotsel avhjélpa brist p& brhv bekostnad)
Tilltrade till Igh, B :13, &ndr 2008, iakttagen i N 19 §
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Avgifter tijf féren, B 7:14-1 Ba; i huvudsak N20§=@g §5
Ratt att fréntréda Igh vig avgiftshéining, B 717, har i N = o1 §
Férverkgnde, B 7:18-24, flera andr 2003, iakitagna i N 22~26 §§

Forfarande vig Uppségning B 7:26-29: 26 § & , L
vara skriftiig iakttaget | N 55.a¢ - » <6 § &ndr 2003, om ait Uppsagning skajj

Underréttelse vig antsatining, B 7:31, N 29 §ihsak=G§29:ipN lite utférligare
;{/I;Sgi; %\gi a meddelanden B 7:32, andr 2003; med i N 30 § med detaljer hanvisn
i X

Upphdrande av boratten i vissa fall, B 7:33, motsv i N 31 §;iG hanvisn till B 7:33

Tvéngsférsélining, B 8 kap; bade i G och N hanvisning till dettg kap.

Sllm. bestdmmelser om en bostrattsforen, 914, hari G ingen direkt motsvarighet,
3334 §§ ’

(1B 9:5-7 om Stadgar; om innehallet dari, har b&de N och G att félja i stadgarna)

Medlems- & léghfc‘jrteckning, 9:8-11; i N 35-38 §§; aningen utforligare an i G §§ 32-
33

Bostrattsféren lednin , B 9:12-13 (och 9:25 Om revision) motsvaras bade i N och G
av "Styrelse och revisor” (resp N 39-44 §§ och G §§ 34-40); dessa ger aven an-
visningar for bef:hav-na. Stadgandet i G 37 § om brhv skyldighet [amna pant (bost-
rattsbevis) f6r foren 1an har utgatt (bostrattshevis ny & i B, nu ingen jur betydelse)

Foreningsstdmma, B 9-14. | N 45-50 8§, i G §§ 46-51; bada ger ung likalydande
praktiska anvisningar utéver vad B anger

Sérskilda villkor for vissa beslut, B 9:15-185 (@ndr 1§86 §, nu 18a §), iN51-55 §1§,
nyheterna i B med: i G §§ 41-43

ﬁ\ndring— av stadgar, B 9:23-25: N 56-57 §§, G 45 §;‘ ung samma lydelse
Vinstdelning, B 9:27-28; N 58 §, G § 45 ung samma lydelse
Fonder, ej med i B,N59§ G§ 52; i stort likalydande

Likvidation, uppldsning & fusion, B 9:29-30 (30 § &ndr); N 60 §. G § 53, N med
hansyn till andr i B

B har stadganden i kap 10-11 om * Skadestand, straff och vite m m" samt "Férfa-
rande vid bostadsratttvister m m"; varken N eller G har négot i stadgar dérom.
Dock har bade N och G angett att bostrétistagen (och i N &ven féreni’ngslagen)
galler uttver vad anges i stadgarna.
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