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Brf Granlohem
789200-1269

Styrelsen for Brf Granlohem, med site i Sundsvall, far hirmed uppratta érsredovisning for rakenskapsaret 2023,

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningens andamal
Féreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att | Féreningens hus upplata

bostader forpermanent boende samt lokaler 8t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen
Féreningen registrerades 1954-04-05. Féreningens nuvarande stadgar registrerades 2015-07-29 hos

Bolagsverket

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), en s.k. akta
bostadsréttsférening, vilket innebar att intakterna framst kommer frin drsavgifter frén foreningens

medlemmar.

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammansattning sedan ordinarie foreningsstamma 2023-05-15:
Per-Erik Sundberg Ordférande

Eva Wikman Vice ordférande

Irene Hedblom Sekreterare

Anna-Clara Eriksson Ledamot

Thomas Aslin Ledamot

Roger Lindberg Suppleant

Pierre Lundin Suppleant

Erika Wallin Suppleant

Under &ret har 9 st sammantraden protokoliforts, utover styrelsens [opande arbete.

Revisorer

KPMG AB Ordinarie extern

Stammor

Ordinarie Féreningsstémma holls 2023-05-15.

Aorsredovisningen upprattad av 2(16)
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Fakta om var fastighet

Féreningens Fastighet har forvarvats med aganderatt enligt nedan:

Brf Granlohem
789200-12¢9

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Granlo 9:35 1955 Sundsvall
Granlo13:2 1955 Sundsvall
Granlo 13:3 1955 Sundsvall

Fastigheterna bestér av 8 byggnader med 64 lagenheter. Fastighetens vardedr 4r 1955.
Fastigheten ar belagen pa \/ikingavégen 29, 31,33, 35,42, 44, 46 och 48 i Sundsvall.

Bostadsarean ar enligt taxeringsbeskedet 3 724 kvm, varav allt ar bostadsréttsyta. Lokalytan ar enligt

taxeringsbeskedet 352 kvm. Byggnadernas totalyta 4 076 kvm.

Fastigheten var fullvardesforsikrad via Folksam under 2023, fr&n 2024-01-01 via Dina Férsékringar. |

F'c')rsékringen ingér kollektiv bostadsréttsférsékring, sk bostadsréttsti“égg, samt ansvarsFérsékring for styrelsen.

Légenheter och parkering

Foreningen upplater 64 bostadsratter, 5 lokaler, 16 garage och 43 parkeringsplatser.

Légenhetsf&jrdelning:

48

1rok 2 rok

/&rsredovisn[ngen upprattad av
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Brf Granlohem
789200-1269

Foreningen uppvisar i ar en vinst med 3/9 tkr jamfort med 2022 &rs resultat SO6 tkr.

| resultatet ingdr foreningens avskrivning pa 377 tkr, exkluderar man avskrivningar blir resultatet 756 tkr.

Avskrivningar paverkar e foreningens likviditet,

Arets taxeringsvarde 20 905 000 kr.

,&rsavghcten hojdes med 5% fran 2024-01-01.

Underhallsplan

For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av uppkomna skador samt planerat

underhall av normala forslitningar.

Utfort underhall Ar Kommentar
Byte av kulvert 2023 Underhall
Balkongprojekt 2021/2022 Underhéll/Investering”
Tatning takfonster 2021 Underhall
Belysning, armaturer 2021 Underh3l!
Nya mattavlor 2020 Underhéll
Gemensamhetslokal/bastu 2020 Underhéll/Investering”
Markytor - asfaltsjustering 2019 Underhall
Fasadtvatt 2019 Underhall
Byte vvc-pump i undercentral 2019 Underh3ll
Byte styrsystem 2018 Underhall
Byte ldssystem 2017 Underh3ll
Flaktbyte torkrum 2016 Underhall
Dranering 2016 Underhall
Dranering 2012 Underhall
Malning fonster 2010 Underh3ll
Dranering 2009-2010 Underhall
Ombyggnad tvattstugor 2007 Underhall
Malning trapphus 2004-2005 Underhall
Lagenhetsdorrar, lassystem, postfack  2003-2004 Underhall
Stambyte 1996 Underhall

*Foremdl for framtida avskrivning.

Arsredovisningen upprattad av
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Forvaltning

Avtal

Leverantor

Brf Granlohem
789200-1269

Ekonomisk forvaltning
Fastighetsskotsel
Kabel-TV

Bredband

MEDLEMSINFORMATION

NISSES Forvaltnings AB
Sjolens Fastighetsskotsel

Tele2
Arkaden

Antalet medlemslagenheter i foreningen ar 64 st. Av dessa har 6 st dverlétits under dret.

Overl3telse- och pantséttningsavghct tas ut enligt stadgar. Overlé’\te|seavgift betalas av kopare.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 74 st, under dret har 7 st uttraden och 7 intraden skett,

Antalet medlemmar vid rakenskapsérets slut ar 74 st.

FLERARSOVERSIKT

Nyckeltal

,&rsavgift/kvm bostadsrattsyta
/&rsavgifts andel i % av total intakt
Lan/kvm bostadsrattsyta

Lan/kvm totalyta

Réntekanslighet (%)
Genomsnittsranta (%)
Sparande/kvm totalyta
Energikostnad/kvm totalyta
Nettoomsattning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)

Kassalikviditet (%) exkl. kortfristiga
I&n men inkl. nasta ars amortering

Nyckeltalsdefinitioner under not 1.

Arsredovisningen upprattad av
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2023
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82,1

33880
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5,07
1,2
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224

2022 2021 2020
736 725 691
79,1 - -
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3829 3939 14

54 - -
1,1 - -

233 -

207 - :
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83
214 267 531

5(16)

2019
691

1135

2710
473
40

288



e e

Féréndring av eget kapital

Brf Granlohem

789200-1269

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhll resultat resultat
Belopp vid &rets ingdng 108 616 133744 -128 575 506 212 486 253
Disposition av foregdende
&rs resultat: 506 212 -506 212 0
Arets resultat 386 314 386 314
Belopp vid drets utgéng 108 616 133774 243 863 386 314 872 567
RESULTATDISPOSITION
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 377 637
drets vinst 386 314
763 951
behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall 265000
uttag ur fond for yttre underhall -210171
i ny rakning overfores 701622
763 951

Féreningens resultat och sté“ning i ovrigt framgér av eFterFéljande resultat- och balansrékning med noter.

Arsredovisningen upprattad av
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RESULTATRAKNING

Brf Granlohem
789200-1269

Rorelseintakter 2023 2022
Nettoomsattning 2987189 2 895589
Ovriga rorelseintakter 483354 572 237
Summa rorelseintakter 3470543 3 467 826
Rorelsekostnader

Drift- och underhéllskostnader -2 053717 -1900 687
Ovriga externa kostnader -224 571 -361282
Personalkostnader -289 645 -236 127
Avskrivningar av materiella anléggningstillgéngar -377 057 -3N774
Summa rorelsekostnader -2944 990 -2 809 871
Rorelseresultat 525533 657 955
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 24 339 9727
Réntekostnader_och liknande resultatposter B _j'|6_3__5‘7§3 -161 469
Summa finansiella poster -139 239 -151742
Resultat efter finansiella poster 386 314 506 212
Resultat fore skatt 386314 506 212
Arets resultat 386 314 506 212

Arsredovisningen upprdttad av 7(16)
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BALANSRAKNING

Brf Granlohem
789200-1269

TILLGANGAR 2023-12-31 2022-12-31

Anléggningstillgf—ingar

Materiella anléggningsti/lgé"ngar

Byggnader och mark 13 836 652 14 207179

Inventarier, verktyg och installationer 18 407 24937

Summa materiella anléggningstillg%ngar 13 855 059 14 232 116

Summa anléggningstillgéngar 13 855 059 14 232 116

Omséttningstillgéngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 79192 67 425

Ovriga fordringar 98 854 49 567

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 147138 128 N6

Summa kortFristiga Fordringar 321184 245108

Kassa och bank

Kassa och bank 2086148 1324126

Summa kassa och bank 2086148 1324126

Summa omséttningstillgéngar 2 407 332 1569 234

SUMMA TILLGANGAR 16 262 391 15 801350
»&rsredovisningen uppréttad av 8(16)
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BALANSRAKNING

Brf Granlohem
789200-1269

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 108 616 108 616
Fond for yttre underh3ll 133774 133774
Summa bundet eget kapital 242 390 242 390
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 377637 -128 576
Avrets resultat 378 814 506 212
Summa fritt eget kapital 756 451 377 637
Summa eget kapital 998 841 620 027
Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut - - ? Zﬁ 515 13 282 697__
Summa lé’mgfristiga skulder 9266 515 13 282 697
KortFristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 5190 116 1444 050
Leverantorsskulder 368 567 75802
Skatteskulder 7416 6 375
Ovriga skulder 56 983 41465
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 373953 330934
Summa kortfristiga skulder 5997035 1898 626
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 262 391 15 801350
Arsredovisningen upprdttad av 9(16)
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Brf Granlohem
789200-1269

KASSAFLODESANALYS
Den lopande verksamheten 2023 2022
Resultat efter finansiella poster 378 814 506 212
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 268 091 262 207
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 646 905 768 419
Féréndring av rorelsekapital
Kassaflode fran Féréindring av rorelsekapitalet
Féréndring av kundfordringar -1 767 -40 937
Féréndring av kortFristiga Fordringar -19 022 276 870
Féréndring av leverantorsskulder 292 765 50 009
Féréndring av kortFristiga skulder 123 257 113 394
Kassaflode frén den lopande verksamheten 1032138 1167 755
Investeringsverksamheten
Investeringar I materiella anléggningstillgéngar 0] -2100 894
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -2100 894
Finansieringsverksamheten
Amortering av [&n -270 M6 -421 612
Kassaflode fran ﬁnansieringsverksamheten -270 116 -421 612
Arets kassaflode 762 022 -586 332
Likvida medel vid Srets bérjan
Likvida medel vid &rets borjan 1324126 1910 458
Likvida medel vid &rets slut 2086148 1324126
Aorsredovisningen upprattad av 10(16)
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Brf Granlohem
789200-1269

NOTER

Not 1. Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
/&rsredovisningen har upprattats enligt érsredovisningslagen och BENAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s3 att endast den del som beloper pa rakenskapsaret
redovisas som intakt. Ranta och utdelning redovisas som en intdkt nar det &r sannolikt att Féreningen kormmer
att & de ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan bersknas pé ett

tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsréttsférening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pégéende ombyggnad
| forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagdende i balansrakningen till dess att arbetena

fardigstallts.

Vérderingsprinciper m.m.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas som tillgéng i balansrakningen nar det pa basis av tillganglig
information ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller
foreningen och att anskaffningsvardet for tillgdngen kan beraknas pa ett tillforlitligt satt. Nyttjandeperioden
for komponenterna bedéms vara mellan 10-120 . Komponentindelningen har genomférts med anpassning
till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar. Avskrivningar enligt plan baseras pd ursprungliga
anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid best3ende vardenedgang. Utgifter

for reparation och underhéll redovisas som kostnader. Markvérdet &r inte foremal for avskrivning‘

Foljande avskrivningar tillimpas:

Byggnader 120 ar

Balkonger, vaggar och tak 50 &r

Balkongglas 25ar

Gemensamhetslokal/bastu 20 &r

Stolpbelysning 10 &r

Arsredovisningen upprattad av 1016)
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Brf Granlohem
789200-1269

Nyckeltalsdeﬁnitioner
Sparande/kvm totalyta
Arets resultat okat med &rets avskrivningar, ev. kostnad for utrangeringar samt planerat underhéll dividerat

med antalet kvadratmeter totalyta.

Energjkostnad/kvm totalyta

Kostnader for varme, el och vatten dividerat med antalet kvadratmeter totalyta.

Genomsnittsranta (%)

Rantekostnader i procent av langfristiga samt kortfristiga skulder till kreditinstitut.

Nettoomsattning

Foreningens huvudintakter bestdende av &rsavgifter, hyror och debiteringar tillhdrande bostaden.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men f4re extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omséttningstillgéngari procent av kortfristiga skulder.

Kassalikviditet (%) exkl. kortfristiga 18n men inkl. nasta &rs amortering
Omséttningstillgéngar i procent av kortfristiga skulder dar |6pande amorteringar bersknats och utan hansyn

tagits till 18neomférhandlingar.

Arsredovisningen upprattad av 12(16)
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NOTER TILL RESULTATRAKNING

Not 2 Nettoomsattning

Brf Granlohem
789200-1269

2023 2022
Arsavgifter bostader 2850 810 2741345
Hyror, lokaler/forrad 22 200 22 200
Hyror garage och parkeringsplatser 14180 132 044
2 987189 2 895589
| foreningens &rsavgifter ingar varme, vatten och avlopp.
Not 3 Drift- och underhéllskostnader
2023 2022
Fastighetsavgifter -311431 -256 912
Lopande underhéll -1M1426 -298186
Planerat underhall 210171 -131226
Elavgifter -129 986 -94 269
Fjarrvarme -586 929 -536 531
Vatten och aviopp -235967 -214 216
Sophantering -90 294 -84 518
Snorojning/Sandning -5688 0
TV/Bredband/Telefoni -217 993 142 275
Forbrukningsmaterial -9887 -7142
Forsakringspremier -79 328 -70 717
Fastlghetsskattl’kommunal avgift -64 696 -64 696
-2053717 -1 900 687
Not 4 Anstallda och personalkostnader
Foreningen har haft tvd anstallda, en kvinna och en man, under rakenskapsaret.
Féljande ersattningar har utgatt 2023 2022
Léner och andra ersattningar -141 002 -128 603
Sociala kostnader och pensionskostnader -69 244 -60703
Styrelsearvoden -79 400 -45350
Uttagsskatt 0 147
-289 645 -236127
Arsredovisningen uppréttad av 13(16)
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NOTER TILL BALANSRAKNING

Not 5 Byggnader och mark

Brf Granlohem
789200-1269

2022-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 19 597 534 10 306 074
lnkép/omklassiﬂcering 0 9 291460
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 19 597534 19 597 534
Ingdende avskrivningar -5390 355 -5085110
Avrets avskrivningar -370 527 -305 245
Utgdende ackumulerade avskrivningar -5760 882 -5390 355
Utgdende redovisat varde 13 836 651 14 207179
Taxeringsvarden byggnader 20 622 000 20 622 000
Iaxiin_g__w'a;den merk 283 000 283 000
20 905 000 20 905 000
Bokfort varde byggnader 13 747 051 1417 579
Bokfort varde mark 89 600 89 600
13 836 651 14 207179

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 65 295 65 295
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 65 295 65 295
Ingdende avskrivningar -40 358 -33 828
Arets avskrivningar -6530 -6530
Utg?jende ackumulerade avskrivningar -46 888 -40 358
Utgdende redovisat varde 18 407 24 937
Arsredovisningen upprattad av 14(16)
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Not 7 Skulder till kreditinstitut

Brf Granlohem
789200-1269

Rantesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % ranteandring 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek AB 3,81 2028-03-30 1166 434 1181434
Stadshypotek AB 0,72 2024-07-30 5022500 5132500
Stadshypotek AB 1,10 2025-03-01 405930 419 810
Stadshypotek AB 0,84 2025-09-01 594 965 601745
Stadshypotek AB 0,84 2025-09-01 610 369 617 325
Stadshypotek AB 112 2026-09-30 5482500 5592500
Stadshypotek AB 2,58 2027-03-30 1166 434 1181433
14 449132 14 726 747
Kortfristig del av langfristig skuld 2190116 1444 050
-varav amortering 270 116 421612
Beraknad del som forfaller efter fem dr efter balansdagen ar 13 106 051 kr.
Not 8 Stallda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 15245000 15245 000
15 245 000 15 245 000
Not 9 Eventualforpliktelser
2023-12-31 2022-12-31
Garantiforbindelse, Fastigo 1250 1250
1250 1250

Not 10 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets utgang fram till och med denna arsredovisnings

undertecknande.

Not 11 Tillaggsupplysning till kassaflodesanalysen

2023-12-31 2022-12-31

Erlagd ranta -151171 -178138
Erhdllen ranta 24 339 9726
-126 832 -168 412

Z\rsredovisningen upprattad av 15(16)
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Sundsvallden 18 /4 2024

G5l

Per-Erik Sundberg
Ordférande

[rene Hedblom

Sekreterore

gt

Thomas Aslin

Ledamot

Wi,

Brf Granfohem
789200-1269

o Wil

Eva Wikman

Vice ordférande

nna-Clara Eriksson

Ledamot

Vér revisionsberattelse har [amnats dén 21 / ¥ 2024

KPMG AB

Arsredovisningen upprattad av
NISSES Forvoitnings AB
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Bostadsréttsféreningen Granlohem, org. nr 789200-1269

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfor en revision av &rsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Granlohem for ar 2023.

Enligl vér uppfaltning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden ralvisande
bild av féreningens finansiella stdlining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflbde for Aret enligl &rsredovis-
ningslagen. Fbrvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker dédrfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt international Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r aberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed | Sverige och har i 8vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillr#ckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en raltvisande bild enligt drsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer 4r
nddvandig for att uppralia en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misslag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av fdreningens fdrmaga att fortsélta verksamheten. Den upp-
lyser, ndr s& &r lillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsélta verksamhelen och att anvéinda antagandet om
fortsatl drift. Antagandet om fortsatt drift liildmpas dock inte om sty-
relsen avser all likvidera féreningen, upphtra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternaliv till atl géra nigot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnd en rimlig grad av s#kerhet om huruvida &rsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheler,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig s&ker-
het dr en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for ait en revis-
ion som utfors enligt [ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer all upptdcka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheler kan uppsta p4 grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara véisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vinlas paverka de ekonomiska beslut som anvAndare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vsentliga felakiigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevls som &rtillr4ckliga
och @ndamalsenliga for att utgbra en grund for vara ullalanden.
Risken for alt inte upptacka en vésentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre dn for en védsentlig felaktighet som beror
pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiklliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller 8sidosé4ttande av intern kontroll,

— skalfar vi oss en férstéelse av den del av fdreningens interna
kontrolt som har betydelse for var revision for alt utforma
granskningsatgsrder som &r lampliga med hénsyn till omst&n-
digheterna, men inte for att utlala oss om effekfiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberéttelse Bostadsratisforeningen Granlohem, org. nr 789200-1269, 2023

~—— utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskaitningar i redovis-
ningen och tilhdrande upplysningar.

— drar vi en slutsats om [&mpligheten | alt styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drifl vid uppréittandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksd en slutsats, med grund | de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfak-
tor som avser sddana héndelser eller fdrhallanden som kan
leda till betydande tvivel om freningens férméaga att foriséitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten p& upplysningarna i Arsredovisningen om den vésent-
liga ostkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofill-
rdckliga, modifiera uttalandet om Arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram lill da-
tumet fér revisionsbersattelsen. Dock kan framtida hdndelser el-
ler frhallanden géira att en forening inte langre kan forlsétta
verksamheten.

— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukluren och
innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen Aterger de underliggande transaklionerna och
héndelserna pa elt s4tt som ger en réativisande bild.

Vi maste informera slyrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den, Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
evenluella belydande brister i den interna kontrallen som vi identifie-
rat.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Granlohem for ar
2023 sami av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller f8rlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rdkenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nrmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi &r abero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har | dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillréckliga och &ndamaiseniiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for fdrslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag til utdelning inne-
fallar delta bland anna! en beddmning av om uldelningen &r fbrsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfall-
ning och risker stéller pa storieken av fdreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och siglining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och frvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortld-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sé att bokforingen, medelsfbrvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa eft betryggande satt.

Revisorns ansvar

Varl mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inh#mta revisionsbevis ftr att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bed8ma om nagon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

— féretagit ndgon algard eller gjort sig skyldig till ndgon forsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med bosladsrattslagen, till-
ldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, drsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslagel lill dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och ddrmed van uttalande om detla, 4r att
med rimlig grad av s&kerhet bedoma om f6rslaget #r forenligl med
bostadsréattslagen.

Rimlig séikerhet &r en hiig grad av sdkerhet, men ingen garanti fér ait
en revision som utfdrs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
alt upplacka atgérder eller fsrsummelser som kan franleda ersatt-
ningsskyldighet mot fdreningen, eller att elt fdrslag till dispositioner
av fireningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsia-
gen.

Sundsvall den ,Z,b{/u[ A024

Niklas Anlonsson
Aukloriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisicnssed | Sverige anvénder
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgérder som utférs baseras pa var professionella beddmning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér alt vi fokuserar
granskningen pa sadana Atg4rder, omraden och férhallanden som 4r
vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle
ha sérskild betydelse for foreningens situation, Vi gar igenom och
privar faltade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for var utlalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill disposit-
ioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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