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Bostadsrattsforeningen Glasberget i Karlstad



Brf Glasberget i Karlstad

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

SPARANDE
298 Kr/lkvim
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RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTNAD
8% 130 Kr/lkvm
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TOMTRATT ARSAVGIFT
NEJ 811 Krikvm

HSB Varmland Ekonomisk férening, Box 141
651 04 Karlstad tel. 054-198400, www.hsb.se/varmland

N

[ |
SKULDSATTNING
6373 Krikvm

Dessa nyckeltal beskriver
bostadsrattsforeningens
ekonomi.

Vardena bygger pa upp-
gifter i arsredovisningen.
De uppdateras arligen. Du
kan fraga din styrelse om
fareningens planer framat.
Jamfir gadrma med andra
fareningar.

Las mer om vad de olika
nyckeltalen star for pa:
hsb.se/bostadsrattskollen

HSB - dar majligheterna bor
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¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Glasberget i Karlstad med sate i Varmlands 1an, Karlstad kommun org.nr. 716411-3065
far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1981. Féreningens stadgar registrerades senast 2019-07-10.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Karlstad kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
GLASBERGET 3 1952 och 1986

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam. | férsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsférsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2024-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
55 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 4168
27 garageplatser 0
Totalt 82 objekt 4168

Foreningens lagenheter fordelas pa: 2 st 1 rok, 17 st 2 rok, 35 st 3 rok, 1 st 6 rok.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Lennart Ortemo Ordférande 2023-05-23

Tommy Zetterqvist Ledamot 2022-05-03

Vivianne Klyft Ledamot 2021-06-18 2023-05-23
Gun-Britt Olsson Ledamot 2021-06-18 2023-05-23
Eva Rosvall Ledamot 2022-05-03

Dag Linderot Ledamot 2022-05-03 2023-10-28
Malin Hulpers Ledamot 2023-10-28

Daniel Séderberg Ledamot 2023-05-23

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar Tommy Zetterqvist, Eva Rosvall och Malin Hilpers.
Styrelsen har under aret hallit 13 st protokollférda styrelsemdten.

Firman tecknas tva i férening av styrelsens ledamoter.

Revisorer har varit Mikael Wiklund med Lena Persson som suppleant, samt Joakim Mattsson fran BoRevision AB.

Valberedning har varit Gun-Britt Olsson, Kjell Hellstedt samt Vivianne Klyft, valda av féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-23. Extra stamma hdlls 2023-10-28 for val av ny ledamot i styrelsen och
valberedning.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har varit oférandrad sedan &ar 2005, utgdende arsavgifter motsvarar i genomsnitt 811 kr/lkvm. Styrelsen har beslutat
om hdjning av arsavgiften med 2% fran 2024-01-01.

Foreningen har en 30 arig underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov, senast uppdaterad 2023-11-23.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.
Fastighetsbesiktning utfors I6pande.

Arets stérre underhall, investeringar och andra atgérder

* Fiberindragning av Karlstad El-och stadsnat. Telia ar ny leverantér av TV/bredband.

* Installation av 14 st el-laddstolpar i garagen och en laddstolpe vid berget med tva st anslutningar, kostnad 406 125 kr.
Bidrag fran Naturvardsverket har erhallits i januari 2024 med halva beloppet vilket ger en bokférd investeringskostnad pa 203
063 kr.

* Inférande av gemensam-el (IMD-Individuell Matning och Debitering av hushallsel) har beslutats pa arsstamman och
installeras och tas i bruk 2024. Beraknad kostnad ca 250 000 kr.
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Sedan foéreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:
Artal Andamal
2013 Balkonger och terasser
2015 Varmesystem
2017 Hissar Stagnellsgatan 1 och 3, Strandvagen 14
2019 Solpaneler och varmepump
2021 Hiss Strandvagen 16
2022 Nytt lassystem samtliga ytterdorrar och nya garageportar med tillhérande styrsystem
Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:
Ar 2024:
* Utemiljd, malning utvandigt, staket Stagnellsgatan 3, ca 250 Tkr.
Ar 2025-2028:
* Oversyn av stédmurar i trddgarden och dvrig utemilj®, ca 300 Tkr.
* Avloppsrensning och besiktning, ca 100 Tkr.
* Trapphus och entré Strandvagen 14, ca 450 Tkr
* Trapphus Stagnellsgatan 1 och 3, ca 400 Tkr.
MEDLEMSINFORMATION
Under aret har 4 bostadsratter dverlatits.
Vid rékenskapsarets slut var medlemsantalet 77, varav rostberattigade 55 (en per bostadsratt).
FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr’kvm 298 391 373 445 378
Skuldsattning, kr/kvm 6373 6 529 6 574 6 574 6713
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 6373 6 529 6 574 6 574 6713
Rantekanslighet, % 8 8 8 8 8
Energikostnad, kr/kvm 130 137 126 91 125
Arsavgifter, kr/kvm 811 811 811 811 811
Arsavgifter/totala intakter, % 93 94 95 94 95
Totala intakter, kr/kvm 872 864 857 859 854
Nettoomsattning, tkr 3583 3601 3573 3582 3 558
Resultat efter finansiella poster, tkr 458 374 -1643 740 -1135
Soliditet, % 18 17 16 20 18

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan

olika ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
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kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta. Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta pa bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa
féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Réantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: FOreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta.

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt paA medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta.

Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsférening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 3751589 0 0 3751589
Underhallsfond, kr 766 352 0 364 748 1131 100
S:a bundet eget kapital, kr 4 517 941 0 364 748 4 882 689
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 815 595 373 791 -364 748 824 638
Arets resultat, kr 373791 -373 791 457 538 457 538
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 1189 386 0 92 790 1282176
S:a eget kapital, kr 5707 327 0 457 538 6 164 865

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 550 000 kr samt ianspraktagande skett med 185 252 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden. Reservering foljer underhallsplan.

Till féreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregadende arsstamma, kr 1189 386
Arets resultat, kr 457 538
Reservation till underhallsfond, kr -550 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 185 252
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 1282176

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rakning, kr 1282176

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomséttning Not 2 3582 706 3601 084
Ovriga rorelseintakter Not 3 53 227 0
SUMMA RORELSEINTAKTER 3635933 3601084
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 4 -1 823 857 -2 099 407
Ovriga externa kostnader Not 5 -193 283 -166 289
Personalkostnader Not 6 -184 923 -188 661
Avskrivning_gr av materiella anlaggningstillgangar Not 7 -599 638 -531 280
SUMMA RORELSEKOSTNADER -2 801 702 -2 985 637
RORELSERESULTAT 834 231 615 447
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande poster 50 897 2532
Rantekostnader och liknande resultatposter -427 590 -244 189
SUMMA FINANSIELLA POSTER -376 693 -241 657
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 457 538 373791
RESULTAT FORE SKATT 457 538 373791
ARETS RESULTAT 457 538 373791
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 29 462 278 30022 812
Inventarier och installationer Not 9 216 085 52 127
Summa materiella anlaggningstillgangar 29 678 363 30074 938
Summa anlaggningstillgangar 29 678 363 30074 938

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 10 4890 1055
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 385910 126 942
Summa Kortfristiga fordringar 390 800 127 997
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 12 2 017 408 0
Summa Kortfristiga placeringar 2017 408 0
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 1631 251 4 013 808
Summa kassa och bank 1631 251 4013 808
Summa omsattningstillgdngar 4039 460 4141804
SUMMA TILLGANGAR 33717 823 34 216 743
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Avrets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557515288777

Not 14

Not 14

Not 15
Not 16

2023-12-31 2022-12-31
3751589 3751 589
1131100 766 352
4 882 689 4517 941

824 638 815 595
457 538 373 791
1282 176 1189 386
6 164 865 5707 327
20 462 500 17 062 500
20 462 500 17 062 500
6 100 000 10 150 000
275 275 108 561

13 747 12 216

24 673 39 698

676 763 1136 441

7 090 458 11 446 916
27 552 958 28 509 416
33717823 34216 743

Signerat LO, DS, TZ, ER, MH, MW, JM




] Bostadsrattsfo ing Glasb t | Karlstad 9 (14
2023 | ARSREDOVISNING ostadsratisforening Glasbergel] Harsla (4)

KASSAFLODESANALYS

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

LOPANDE VERKSAMHET
Rorelseresultat 834 231 615 447

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 599 638 531 280

1433 869 1146 727
Erhéllen ranta 50 897 2532
Erlagd rénta -375 720 -244 189
Kassaflode fran l6pande verksamhet 1109 046 905 071

(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -262 803 -18 704
Okning (+) {_minskning ) .I'<ortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut -358 328 111 230
KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET 487 915 997 597
INVESTERINGSVERKSAMHET
Investeringar i fastigheter 0 -609 929
Investeringa}_r i inventarier -203 063 -60 146
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET -203 063 -670 075
FINANSIERINGSVERKSAMHET
Okning (+) {_minskning (-) av skulder till kreditinstitut -650 000 -187 500
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET -650 000 -187 500
ARETS KASSAFLODE -365 148 140 022
Likvida medel vid arets borjan 4013 808 3873786
Likvida medel vid arets slut 3 648 659 4013 808
-365 148 140 022
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta

Avrsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt Bokforingsnamndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om
kompletterande upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan samt eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart éver férvantade
nyttjandeperioder.

Avskrivningstid pa byggnader: 100 ar
Auvskrivningstid pa markanlaggningar: 15-20ar
Avskrivningstid pa inventarier: 5ar

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beraknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sékerstéllande av

medel for underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av 1ang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa Gver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende
bindningstid pa under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett

ar fran rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gallande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Foreningen har sedan tidigare ett skattemassigt underskott uppgaende till 21 985 tkr, vilket ar oforandrat.

Kassaflddesanalys
Kassaflodesanalysen visar forandringar av foretagets likvida medel under rakenskapsaret.
Denna har uppréttats enligt den indirekta metoden.
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostader 3378 468 3378 468
Hyresintékt garage och bilplatser 151 596 151 596
Hyresintékt ovrigt 6 500 9 000
Konsumtionsavgift el laddplatser 11 494 0
Forsaljning egenproducerad el 9433 38 156
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 9610 12 064
Ovriga primdra intakter och ersattningar 15 605 11 800
3582 706 3601 084
Not3 OVRIGA RORELSEINTAKTER
Elstod 53 227 0
53 227 0
Not4 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -290 729 -92 253
Sotning -3201 0
El -235 638 -279 343
Uppvarmning -186 840 -179 216
Vatten -121 068 -110 806
Renhallning -112 644 -105 472
TV, bredband -150 017 -105 951
Serviceavtal -30516 -12 209
Fastighetsskotsel och snordjning -296 508 -293 701
Forsakringar -55 512 -49 594
Fastighetsskatt -111 085 -107 235
Periodiskt underhall -185 252 -725 949
Ovriga driftskostnader -44 847 -37 679
-1 823 857 -2 099 407
Not5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -15075 -14 225
Forvaltningskostnader -91173 -84 520
Kostnader Gverlatelse och panter -11 176 -11 929
Foreningsverksamhet -3044 -2 928
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -38 546 -15017
Forbrukningsinventarier -20 647 -13 560
Stamma och styrelse -13 623 -13 610
-193 283 -166 289
Not6 PERSONALKOSTNADER
Foreningen har inga anstéllda
Arvode till styrelsen -81 400 -75 400
Loner foreningsarbeten -27 600 -37 125
Ovriga arvoden -50 000 -50 000
Revisionsarvode -3000 -3 000
Sociala avgifter -22 923 -23 136
-184 923 -188 661
Not7 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -560 534 -523 260
Installationer och inventarier -39 104 -8 019
-599 638 -531 280
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2023-12-31 2022-12-31
Not8 BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende anskaffningsvarde byggnader 40 546 852 39 936 923
Avrets investering byggnader 0 609 929
Ingéende anskaffningsvarde mark 1699 180 1699 180
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 42 246 032 42 246 032
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar byggnader -12 223 220 -11 699 960
Avrets avskrivningar byggnader -560 534 -523 260
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -12 783 754 -12 223 220
Utgdende redovisat varde 29 462 278 30022 812
Redovisade varden byggnader 27 763 098 28 323632
Redovisade varden mark 1699 180 1699 180

Fastighetsbeteckning: Glasberget 3

Taxeringsvarde Vardear Byggnad Mark Totalt Foreg &r
Bostader hyreshus 1986 45 000 000 22 800 000 67 800 000 67 800 000
Lokaler 909 000 1460 000 2 369 000 2 369 000

45909 000 24 260 000 70 169 000 70 169 000
Stallda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 30 406 000 30 406 000
Summa stéllda sakerheter 30 406 000 30 406 000

Not9 INVENTARIER OCH INSTALLATIONER

Ingdende anskaffningsvarden 86 642 26 496
Arets investeringar 203 063 60 146
Utrangering -26 496 0
Utgaende anskaffningsvarden 263 209 86 642
Ingdende avskrivningar -34 515 -26 496
Avrets avskrivningar -39 104 -8 019
Utrangering 26 496 0
Utgdende avskrivningar -47 124 -34 515
Utgaende redovisat varde 216 085 52127

Not 10 OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto 4890 1055
4890 1055
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2023-12-31 2022-12-31
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetald forsakring 62 696 54 375
Forutbetald TV och bredband 39 879 27 373
Forutbetald tele 0 2311
Forutbetald fastighetsskdtsel 33848 34962
Forutbetald medlemsavgift Bostadsrétterna 6 230 6 230
Upplupen intékt el 6 400 0
Upplupna ranteintakter 32745 0
Upplupet bidrag Naturvardsverket 203 062 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1050 1691
385910 126 942
Not 12 KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Rantesats Konv.datum
Fastrantekonto Lansforsakringar 3,00% 2024-01-26 1000 000 0
Fastrantekonto Lansforsakringar 4,10% 2024-11-20 1017 408 0
2017 408 0
Not 13 KASSA OCH BANK
Nordea affarsgiro 16 411 1431 399
Nordea sparkonto 169 435 565 000
Lansforsakringar placeringskonto 13674 2017 409
Swedbank féretagskonto 1431731 0
1631251 4013 808
Not 14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Nasta ars
Laneinstitut Rantesats Konv.datum Belopp amortering
Nordea 3,83% 2027-04-19 9 500 000 50 000
Nordea 1,05% 2025-06-18 5500 000 0
Stadshypotek 0,60% 2024-04-30 6 000 000 0
Stadshypotek 0,86% 2026-06-30 5562 500 50 000
26 562 500 100 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 20 462 500
Nésta ars amortering av langfristig skuld 100 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 6 000 000
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 6 100 000
Genomsnittsrantan vid arets utgang 1,90%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 400 000
Om fem ar beraknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 26 062 500
Not 15 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Mervérdeskatt 3632 9539
Kaéllskatt (arvoden/loner) 8 280 0
Medlemmars inre fond 761 18 159
Depositioner fjarrkontroller 12 000 12 000
24 673 39 698
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Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Upplupna I8ner och arvoden 134 400 136 650
Upplupna sociala avgifter 22 923 18 067
Upplupen el, varme, renhallning, snordjning 97 615 110 055
Upplupna rantekostnader 78 016 26 146
Upplupen revision 14 700 13 500
Upplupna fakturor datakommunikation 11630 0
Upplupen faktura skyltar 17 147 0
Upplupet reparationer och underhall 0 7484
Upplupna investeringsfakturor 0 532 604
Forutbetalda arsavgifter och hyror 296 591 291515
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 3741 420

676 763 1136 441

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad

Lennart Ortemo Daniel Soderberg Eva Rosvall

Malin Hulpers Tommy Zetterqvist

Var revisionsberattelse har Iamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Mikael Wiklund Joakim Mattsson
Revisor vald av foreningsstdmman BoRevision i Sverige AB
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdémman i Brf Glasberget i Karlstad, org.nr. 716411-3065

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Glasberget i
Karlstad for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Detta dokument innehaller aven annan information an arsredovisningen. Det &r styrelsen som har ansvaret fér denna andra information. Med
den andra informationen menas bostadsréattskollen. Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och vi gor inget
uttalande med bestyrkande avseende denna andra information. | samband med var revision av arsredovisningen &r det vart ansvar att lasa den
information som identifieras ovan och 6vervaga om informationen i vasentlig utstrackning ar oforenlig med arsredovisningen. Vid denna
genomgang beaktar vi dven den kunskap vi i 6vrigt inhdmtat under revisionen samt bedémer om informationen i 6vrigt verkar innehalla
vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vasentlig
felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:
e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.
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anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.




e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om héndelserna p4 ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild
av foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Glasberget i Karlstad for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ eNligt dessa krav.

i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillr&ckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att fillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Karlstad

Digitalt signerad av

Joakim Mattsson Mikael Wiklund

BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av féreningen vald revisor
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