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Vélkommen till @rsredovisningen fér Brf Gldntan 3 i
Fiskebdckskil

Styrelsen upprattar hérmed féljande érsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lésning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Farvaltningsberédttelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsréttsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fré&n det g&dngna rédkenskapséret
samt ett férslag pd hur rets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgé i férvaltningsberéttelsen ér om bostadsrattsféreningen ér ékta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsrétt.

Resultatrékning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har g&tt med vinst eller forlust under rékenskapsaret. Du kan
ocks& se var féreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man
inte bokfér hela kostnaden p& en géng, utan fordelar den éver en léngre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsé inte n&got utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrékningen varje
&r vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten ar s& hoga.

Balansrékning

Balansrikningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stdlining vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning &r
det alltid rakenskapsdrets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgéngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrdattsférening bestdér eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhéllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrdkning &r alltid
tillg&ngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen” i

balansrdkning.

Kassafléddesanalys

Kassaflddet &r bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Ménga génger sdger
kassaflédesanalysen mer &@n resultatrékningen. Hér kan man utlésa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har ékat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gétt

till.

Noter

| vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till fér att férklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer
specifika férklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Hér kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver |&nen, hur stora de &r, vilken rdnta
de har och ndr det &r dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stédmman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmé&nt om verksamheten

Férening har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta lagenheter &t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning till tiden. Upplételsen f&r tven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till IGgenheten.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2020-11-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2022-03-18 och nuvarande stadgar registrerades 2021-04-13 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsré&ttsforening.

Fastigheten

Féreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Férvary  Kommun
Skaftd-Fiskebéick 1:348 2022 Lysekil

Fastigheten &r férsdkrad hos Protector Férsakring Sverige Filial.

| forsakringen ingér ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Fastigheten bebyggdes 2022 och bestdr av 4 flerbostadshus
Vardedret ér ej faststallt.

Féreningen har 4 hyreslédgenheter och 15 bostadsrétter om totalt 979 kvm. Byggnadernas totalyta &r 979 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Marcus Sundberg Kleen ~ Ordférande

Per-Ove Bragander Styrelseledamot
Jimmy Wigilius Styrelseledamot
Valberedning

Glenn Nyqvist

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvé i férening av ledaméterna

Revisorer

Britt Arpfjord  Revisor

Sammantréden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstédmma hélls 2023-05-07.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 4 protokollférda sammantréden.
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Medlem i samféllighet
Féreningen &r medlem i Glantan123 samféllighetsférening (Orgnr 717918-7526), med en andel pé 33%.

Samfalligheten férvaltar parkeringsytor, sophantering, vatten och avloppsledning.

Vésentliga héndelser under rikenskapsaret

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2023-04-01 med 20%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen &r 23 st, det har inte skett négra 6verldtelser under éret.

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 870110 419 837 - -
Resultat efter fin. poster -283 046 -62 098 - -
Soliditet (%) 76 76 52 -
Yttre fond 16 320 8160 - -
Taxeringsvérde 9280 000 9280 000 20 -
Arsavgift per kvm upplé&ten med _— ) ) ]
bostadsratt

Arsavgifternas andel av totala 11 i i i
rérelseintdkter (%) '

Skulds&tﬁning per kvm uppl&ten med 12 365 10 996 . )
bostadsrétt

Skuldséttning per kvm 10 875 10 996 - -
Sparande per kvm 72 -3 - -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 110 59 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 56 21 - -
Energikostnad per kvm 166 80 - -
Genomesnittlig skuldranta (%) 4,55 3,30 - -
Rantekdnslighet 1713 - - =

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital
Sparande definieras som (&rets resultat + avskrivningar + planerat underhdill) / totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta

Réntekénslighet visar hur ménga % &rsavgiften behdver hdjas fér att bibehélla kassaflédet om den
genomsnittliga skuldréntan ékar med 1 procentenhet

Upplysning vid férlust

Summan av avskrivningar och underhdll dverstiger det negativa resultatet.
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Fordndringar i eget kapital

Disponering av

Arsredovisning 2023

féregéende érs Disponering av
2022-12-31 resultat dvriga poster 2023-12-31
Insatser 34 875 000 - - 34 875 000
Fond, yttre
8160 - 8160 20
underhdll o L
Balanserat resultat -8 160 -62 098 -8160 -78 418
Arets resultat -62 098 62 098 -283 046 -283 046
Eget kapital 34 812902 (o} -283 046 34 529 856
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhéll -70 258
Arets resultat -283 046
Reservering till fond fér yttre underhéll enligt stadgar -8 160
Totalt -361464
Styrelsen féreslér att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 0
Balanseras i ny rékning -361464

Den ekonomiska stéliningen i 6vrigt framgér av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2023

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2023 2022
Rorelseintdkter

Nettoomséttning 2 870 110 419 837
Ovriga rorelseintékter 3 4 442 2855
Summa rérelseintékter 874 552 422 692
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,56 -259 613 173121
Ovriga externa kostnader 7 -59 757 -51863
Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar -353148 -58 858
Summa rérelsekostnader -672 518 -283 842
RORELSERESULTAT 202 034 138 850
Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter 2242 (o]
R&ntekostnader och liknande resultatposter 8 -487 321 -200 948
Summia finansiella poster -485 079 -200 948
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -283 046 -62 098
ARETS RESULTAT -283 046 -62 098
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning

Tillgdngar Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgéngar

Byggnad och mark 9, 14 45104 994 45 458 142
Summa materiella anlédggningstillgéngar 45104 994 45 458 142
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 45 104 994 45 458 142
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 609 2855
Ovriga fordringar 10 222135 333692
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter M 9 588 o]
Summa kortfristiga fordringar 232332 336 547
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 232332 336 547
SUMMA TILLGANGAR 45337326 45 794 689
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Arsredovisning 2023

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 34 875 000 34 875 000
Fond fér yttre underhall 16 320 8160
Summa bundet eget kapital 34 891320 34883160
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -78 418 -8 160
Arets resultat -283 046 -62 098
Summa fritt eget kapital -361464 -70 258
SUMMA EGET KAPITAL 34 529 856 34812902
Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12,14 3176 875 6318 750
Summa langfristiga skulder 3176 875 6318750
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 469 495 4 446 270
Leverantoérsskulder 4 812 28 673
Skatteskulder 37 120 37120
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 13 119 168 150 974
Summa kortfristiga skulder 7 630 595 4 663037
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 45 337 326 45 794 689
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Arsredovisning 2023

Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat 202 034 138 850

Justering av poster som inte ingér i kassaflddet

Arets avskrivningar 353148 58 858
555182 197 708

Erhéllen rénta 2 242 0

Erlagd rénta -523 515 -14 817

K::ssoflﬁde; frén I6pande verksamheten fére férdndringar av 33908 82 891

rérelsekapital

Fdr&ndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -7 342 33128 395

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder =19 474 -7 772 449

Kassafldde frén den I6pande verksamheten 7093 25 438 837

Investeringsverksamheten

Férvarv av materiella anléggningstillgdngar 0 -11 963 242

Kassafldde fran investeringsverksamheten 0 -11963 242

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan (0] 10 792 000

Amortering av |&n -118 650 -24 253 816

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -118 650 -13 461816

ARETS KASSAFLODE -111557 13779

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 333692 319913

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 222135 333 692

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Glantan 3 i Fiskebéckskil har uppréattats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnémndens allménna réd 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsréattsféreningars @rsredovisningar.

Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tilldmpats.

Samma vérderingsprinciper har anvénts som féregéende ér.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for vatten och vérme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anléggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért dver den bedémda ekonomiska livsléngden. Avskrivningstiden grundar sig pé
beddmd ekonomisk livsléngd av tillgéngen.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:
Byggnad 1%

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning. Best&ende vérdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anléggningstillgéngar vérderas till anskaffningsvéarde. | de fall tillgéngen pd
balansdagen har ett lagre vérde &n anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgédngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhdll

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Férslag till ianspré&kstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhall Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Féreningen &r befriad frén fastighetsavgiften de férsta femton éren. Detta utgér frén fastighetens
nybyggnadsdr.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid p& ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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f\rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgif‘ter bostdader 621471 267 359
Hyresintékter bostader 225 318 115 056
Hyresintdkter p-plats 6 300 3600
Pants&ttningsavgift (0] 33810
Andrahandsuthyrning 10 074 0
Vidarefakturerade kostnader 6 947 0]
Ores- och kronutjémning 0 12
Summa 870 110 419 837
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstéd 4 442 0
Ovriga intakter (0] 2855
Summa 4 442 2855
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 28125 12750
Fastighetsskétsel gérd enl avtal 7 031 0
Snéréjning/sandning 3960 10 125
Férbrukningsmaterial 1394 610
Summa 40 510 23 485
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 107 952 57 613
Vatten 55 022 20 606
Soph&mtning/renhélining 34 386 14 531
Summa 197 360 92750
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsdkringar 21743 19 766
Fastighetsskatt (0] 37120
Summa 21743 56 886
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Arsredovisning 2023

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning (0] 8979
Inkassokostnader 463 51
Revisionsarvoden extern revisor 19 008 0
Féreningskostnader 1273 0
Férvaltningsarvode enl avtal 36776 18 126
Ovriga férvaltningsarvoden (0] 2850
Administration 2238 6522
Konsultkostnader (] 14 875
Summa 59 757 51863
NOT 8, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetsldn 486 944 200 948
Dréjsmalsranta 35 (o]
Ovriga réntekostnader 342 0
Summa 487 321 200 948
NOT 9, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ing&ende 45 517 000 0
Arets inkdp (o] 45 517 000
Utgéende ackumulerat anskaffningsvérde 45 517 000 45 517 000
Ackumulerad avskrivning

Ingédende -58 858 0
Arets avskrivning -353 148 -58 858
Utgéende ackumulerad avskrivning -412 006 -58 858
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 45104 994 45 458 142
| utg&ende restvdérde ingdr mark med 10 202 086 70 202 086
Taxeringsvéarde

Taxeringsvérde byggnad 7 200 000 7 200 000
Taxeringsvérde mark 2 080 000 2 080 000
Summa 9 280 000 9 280 000
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NOT 10, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Klientmedel 0 333 692
Transaktionskonto 95893 o]
Borgo réntekonto 126 242 0]
Summa 222135 333 692
NOT 11, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Férutbetalda kostnader 9 588 0
Summa 9588 (o]
NOT 12, SKULDER TILL Villkors- Ré&ntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 2027-06-23 4,38 % 3209 375 3241875
Swedbank 2024-06-19 417 % 3209 375 3241875
Swedbank 2024-06-28 544 % 4 227 620 4281270
Summa 10 646 370 10 765 020
Varav kortfristig del 7 469 495 4 446 270

Om fem ar beré&knas skulden till kreditinstitut uppgé till 10 106 770 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rékenskapsar.

NOT 13, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn rantor 49 937 86131
Farutbet hyror/avgifter 69 231 64 843
Summa 119 168 150 974
NOT 14, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 10 792 000 10 792 000

NOT 15, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetséret har endast I6pande underhall utférts.
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Underskrifter

Denna ér, redowsn(j} ojlektromskt signerad den dag som framgér av den elektroniska under:

A4 2

Jimm W l|lUS Per-Ove Bragand
Styrelsele omo Styrelseledamot

LN ¢ (0
Marcus Sundberg Kleen
Ordférande

isionsberé&ttelse har ldmnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

r

VAR Va

Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Jag har granskat bokféringen for 230101-231231 i Brf Gléntan 3 i Fiskeb&ckskil,
org.nr 769639-3334. Det ar styrelsen som har ansvar for rakenskapshandlingarna och
forvaltningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om rékenskaperna pa grundval av min
revision.

Vid granskning av Brf Gléntan 3 i Fiskebackskils rékenskaper for tiden

2023-01-01 - 2023-12-31 har jag funnit dessa i god ordning. Intékter och kostnader
ar styrkta med verifikationer.

DS revisionen inte givit anledning till ndgon anmérkning eller erinran foreslds arsmotet

att bevilja styrelsen ansvarsfrihet for rakenskapsaret samt att resultat- och
balansrékning faststélls.

Fiskebackskil den dag som framgar av den elektroniska underskriften

Britt Arpfjord



