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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen f6r HSB:s Brf Minerva i Haparanda, 797600-0278 far hirmed avge arsredovisning for 2023,

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till ndamal att i bostadsréttsforeningens hus uppléta bostadsligenheter for permanent
boende och lokaler 4 medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och dirmed frimja medlemmarnas
ckonomiska intressen.

Féreningen &ger och forvaltar fastigheterna Minerva 3 och Smedjan 10. P4 fastigheterna har under &r 1957-58
uppforts 2 flerfamiljshus med adress Torggatan 39 A-B, Sundellsgatan 17 A-B och Stationsgatan 32. Féreningen
har sitt séte i Haparanda kommun,

Bostadsrittsforeningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad i Folksam. I féreningens fastighetsforsikring ingar bostadsrittstilligg for
foreningens ldgenheter.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt féljande Antal Yia m2
1 rum och kok 13
2 rum och kok 24
3 rum och kék 8
4 rum och kok 5
5 rum och kok 1
Bostéder 51 3043
Hyresbostider 2 208
Hyreslokaler 5 396
Lokaler 2 792
Garageplatser 11 176
Total yta 71 4 615
Bilplatser med motorvarmare 25

De senaste dren har féreningen gjort foljande underhéllsatgiirder och investeringar i fastigheten:

Gjorda underhdl] och investeringar

1996 Skérmtak Sver balkonger

2007 TV-antennanliggning

2008 Stamrenovering

2009 Déorrbyte och vattenledningar

2010  Skyltfonster, fasadrenovering, avlopp kéllare och ombyggnation lokal
2013 Fonsterbyte 6 st, underhall av fasader

2015 Schaktning och fyllning av parkeringsyta

2016 Ombyggnation lokal till lagenhet, samt ny tvittstuga

2017 Fonsterbyte i Smedjan 10 och asfaltering till Minerva 3

2018  Asfaltering Smedjan 10, service samtliga l&scylindrar, malning husgrund
2020 Trapphusrenovering

2021 Tillaggsisolering vind

2023 Puts/mélning fasad Minerva 3/Smedjan 10, byte tvittmaskin
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under aret har féreningen genomfort foljande storre underhallsatgérder:
- Puts/mélning fasad

- Byte tvéttmaskin

- El for rokluckor

Styrelsen uppdaterade senast sin underhallsplan hésten 2023. Den stadgeenliga besiktningen genomftrdes i juli
2023.

Kommande &r planerar styrelsen foljande underhéllsatgérder:
- Byte av exteridr belysning

Ekonomi

Arsavgifterna hjdes senast 2023-01-01 med 5%. Styrelsen har faststillt budgeten for 2024 och beslutat att héja
arsavgifterna med 15 %. Arsavgifterna 2023 uppgér till i genomsnitt 620 kr/n? bostadsligenhetsyta.

Arets avsittning till underhallsfond p4 105 000 kr Sverensstimmer med budgeten.

Foreningen tar ut en avgift pi 10 % av prisbasbeloppet vid andrahandsuthyrning.

Styrelsen

Styrelsens sammanséttning;

Stefan Haapaniemi ordforande

Eva Ryytty sekreterare

Raija Hiivala ledamot

Bengt Gronberg ledamot

Sari Teppola ledamot

Gosta Mikitaavola utsedd av HSB Norr

Styrelsen har under aret hallit 10 sammantréiden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Stefan Haapaniemi, Eva Ryytty och Bengt Grénberg, tva i férening.

Revisorer
Revisorer har varit Peter Salenvall, vald av foreningen samt HSBs Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning
Valberedningen har varit styrelsen med Stefan Haapaniemi som sammankallande.

Representant till HSB Norrs stimma
Foreningens fullméktige representant dr Stefan Haapaniemi med Bengt Gronberg som suppleant.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstémma hélls 2023-06-20. Vid stdémman deltog 10 medlemmar.
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Visentliga avtal

Avtalstyp Leverantir
Datakommunikation Tele 2

Administration HSB Noir
Fastighetsskotsel Riksbyggen

Stad Mirkkus stid

El Luled Energi, Vattenfall
Fjarrvirme Haparanda Virmeverk
Forvaltartjanst HSB Norr
Medlemsinformation

Under aret har 2 ligenheter 8verlatits. Féreningen hade vid arets slut 57 (56) medlemmar varav HSB Norr utgor
en. Anledning till att medlemsantalet Sverstiger antal bostadsritter i féreningen r att mer &n en medlem kan bo i
samma ligenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rdst oavsett antalet innehavare.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning i tkr 2 897 2797 2723 2673 2610
Resultat efter fin.poster i tkr -291 10 -16 -117 108
Arsavgifter, kr/m2 upplaten med bostadsriitt 620 688 681 661 661
Arsavgifter/totala rorelseintikter 1 % 82 - - - -
Driftskostnad, kr/m?2 totalyta 579 510 463 432 429
Energikostnad, kr/m2 totalyta 235 - - - -
Skuldsittning, kr/m?2 totalyta 2 064 1477 1362 1405 1458
Skuldsittning, kr/m2 upplaten med bostadsrétt 2 375 - - - -
Genomsnittlig rdnta 1an 1 % 2,2 1,5 1,4 1,6 1,5
Rintekénslighet i % 3.8 - - - -
Yttre underhallsfond, ki/m?2 totalyta 94 90 96 97 86
Soliditet i % 9,5 16 17 17 17
Sparande, kr/m?2 totalyta 46 87 80 63 74

2023 ars nyckeltal har riknats om i enlighet med Bokforingsnamndens vigledning BENAR 2023:1. 2022 och
tidigare 4rs nyckeltal har inte &ndrats vilket medfor att full jamf6rbarhet mellan dren inte &r mojlig.

- Uppliten med bostadsritt = Yta upplaten med bostadsritt (t.ex. ligenheter, lokaler, kontor och garage).

- Totalyta = Totala ytan foreningen tar ut avgift eller hyra for.

- Arsavgifter = Arsavgift tas ut for ytor som upplats med bostadsrétt. Avgift som ar baserad pé individuella
miitningar av forbrukning samt avgifter for tjanster som &r obligatoriska och ingér i bostadsréittsupplételsen ingér
i arsavgiften.

- Energikostnad = Bestdr av el, uppviirmning och vatten / totala kvm. Normal ca 200 kr/kvm,

- Réntekiinslighet = Hur mycket arsavgiften behdver oka for att ticka en réantedkning pa 1% pé hela

l&nestocken. Tar ej hinsyn till om foreningen har rorliga eller bundna réntor. Lig= <5%, normal= 5-9%, hég=
9-15%, vildigt hog =>15%

- Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

- Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhéll. Intékter och kostnader som &r
vésentliga och som inte #ir en del av den normala verksamheten ska dras av respektive laggas till justerat resultat.
Hogt=>301 ki/kvm, mattligt till hdg= 201-300 kr/kvim, 1&gt till mattligt= 120-200 kr/kvm, mycket 1agt= <120
kr/kvm. 2023 justerades nyckeltalet med 145 279 som avser kostnader for vattenskada.

Killa pa grinsvirden i energikostnad, réntekénslighet och sparande 4r bostadsréttskollen
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Foreningens bankldn uppgér pa bokslutsdagen till 9 525 252 kr. Under aret har foreningen amorterat 233 061 kr,
vilket kan séigas motsvara en amorteringstakt pa 41 ar.

Foridndring i eget kapital

Inbetalda Uppldtelse Yotre Balanserat

insatser avgifter  underhdllsfond resultat  Arets vesultat
Vid érets bdrjan 182 685 547 930 399 325 289 811 9789
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2023-06-20 9789 -9 789
TIanspriktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -69 005 69 005
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 105 000 -105 000
Arets resultat -290 971

182 685 547 930 435 320 263 605 -290 971

Kommentarer till Arets resultat

Foreningen redovisar ett negativt resultat f5r bokslut 2023. Detta beror pa att foreningen gjort en investering.
Puts/milning av fasad pa bigge fastigheter, Minerva 3 och Smedjan 10. Féreningen har dven genomfort
reparationer pga. vattenskada i Minerva 3. Foreningens kassaflode ér ocksé negativt pga. hoga
reparationskostnader, hdga avskrivningskostnader samt att de dvriga kostnaderna har 6kat. Budget for 2024 visar
pA ett positivt resultat. Detta kommer inte paverka framtida mdjligheter for att finansiera sina framtida

ekonomiska dtaganden.

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat efter reservering till yttre fond

Arets resultat
Totalt att disponera

Styrelsen foresldr foljande disposition:

Balanseras i ny rikning

Belopp

263 605
-290 970

-27 365

-27 365

Vad betriffar foreningens resultat-och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikningar
samt kassaflodesanalys med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rirelseintiikter
Nettoomséttning 2 2 896 507 2796 550
Ovriga rérelseintikter 3 130 765 102 258
3027272 2 898 808
Rirelsekostnader
Drift 4 -2 673 566 -2265 787
Underhall 5 -69 005 -138 413
Ovriga externa kostnader 6 -44 795 -81 780
Personalkostnader 7 -64 281 -67 571
Avskrivningar av materiella anliggningstillgngar 8 -286 721 -231 808
Ovriga rérelsekostnader 9 - -6 099
-3 138 368 -2 791 458
‘Rorelseresultat -111 096 107 350
Finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter 10 1129 303
Riintekostnader och liknande resultatposter 11 -181 003 -97 864
-179 874 -97 561
Resultat efter finansiella poster -290 970 9789
Resultat fore skatt -290 970 9789
Arets resultat 12 -290 970 9789
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark 13,22 10 958 793 8 090 274
10 958 793 8 090 274
Finansiella anliggningstillgdingar
Andel i HSB Notr ek f6r 500 500
500 500
Summa anléiggningstillgdngar 10 959 293 8090 774
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1373 12 000
Aktuell skattefordran 25962 25962
Avrikning HSB Notr ek for 831 600 987 089
Ovriga fordringar 14 41 852 5854
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 177 850 52 529
1078 637 1083 434
Summa omsittningstillgdngar 1078 637 1083 434
SUMMA TILLGANGAR 12 037 930 9174 208
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 182 685 182 685

Upplatelseavgift 547 930 547930

Yttre underhallsfond 16 435320 399 325
1165935 1129940

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 263 605 289 811

Arets resultat -290 970 9789

-27 365 299 600

Eget kapital vid riakenskapsarets slut 1138 570 1429 540

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,22 7506 114 5669 421
7506114 5669 421

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 18 2019138 888 892

Leverantorsskulder 537 054 276 114

Fond for inre underhall 19 346 951 402 108

Ovriga skulder 20 26 690 27 990

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 21 463 413 480 143
3393 246 2075247

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 037 930 9174208
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KASSAFLODESANALYS
2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lépande verksamheten
Rérelseresultat -111 096 107 350
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 286 721 231 808
Restvirdesavskrivningar - 6 099
175 625 345257
Erhéllen réinta 1130 303
Erlagd ranta -160 978 -94 994
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 15777 250 566
forindringar av rérelsekapital
Kassaflode frin fovindringar i rovelsekapital ,
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -176 989 12 243
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 194 025 136 145
Kassaflode fran den lépande verksamheten 32813 398 954
Investeringsverksamheten
Forvdrv av materiella anldggningstillgngar -3 155241 -622 866
Kassaflode frin investeringsverksamheten -3 155241 -622 866
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 3200 000 700 000
Amortering av laneskulder -233 061 -188 892
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 2 966 939 511 108
Arets kassaflode ~155 489 287 196
Likvida medel vid arets bérjan 987 089 699 893
Likvida medel vid arets slut 831 600 987 089
Likvida medel
Féljande delkomponenter ingdr i likvida medel:
Avrikning HSB Norr ek for 831 600 987 039
831 600 987 089

Ovanstdende poster har klassificerats som likvida medel med utgdngspunkten att:
- De har en obetydlig risk for virdefluktuationer.

- De kan l4tt omvandlas till kassamedel.

- De har en 16ptid om hégst 3 manader fran anskaffningstidpunkten.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rid
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) och BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar
m.m i bostadsréttsforeningars drsredovisning.

Materiella anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivaingar pd byggnader och markanliggningar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens
bokfdrda virden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomfdrts med utgdngspunkt
i viigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsféreningens
sérskilda forutséttningar, Komponenternas aterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utfdrda dtgirder p& vdsentliga komponenter har beaktats sa vél som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjért p4 15 -120 &r och sker i snitt med 1,6% pa anskaffningsvérdet.

Avskrivningar pd inventarier
Avskrivning pd maskiner och inventarier sker linjirt med 20% av tillgdngarnas anskaffhingsvirden per ar.

Finansiella tillgdngar och skulder
Finansiella tillgingar och skulder vérderas till det lagsta av anskaffningsvérdet och det verkliga virdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Fréan och med rikenskapsér 2018 har det skett en omklassificering géllande redovisning av 6vriga skulder till
kreditinstitut, Dirmed redovisas den del som avser amortering och den del av lanen som har slutférfallodatum
kommande rakenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att forldnga lanen.

(?vriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Intiktredovisning

Intikter redovisas till verkliga virdet av det som erhéllits eller kommer att erhéllas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebiir att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott fran kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intdkt nér det dr sannolikt att
foreningen kommer att fi de ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
Fér flerbostadshus blir avgiften 1 589 kr/lgh for 2023, dock hdgst 0,3% av taxeringsvardet for bostdder. Lokaler
beskattas med 1% pé taxeringsvardet.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom 1 Hogsta
forvaltningsdomstolen ir en bostadsrittsforenings ranteintikter skattefria till den del de ér hinforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintikter samt i forekommande fall inkomster som inte dr hénfdrliga
till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6% procent.

Yitre underhdllsfond

Yttre underhéllsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av foreningens
fastigheter samt disponering av underhéllsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pa féreningens
underhéllsplan/budget. Detta innebér att drets avsittning och i ansprikstagande redovisas som omforing i eget
kapital samma &r.
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Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen visar forindringen i féreningens likvida medel under rikenskapséret. Kassaflodesanalysen
har upprittats enligt indirekta metoden. Det redovisade kassaflddet omfattar endast transaktioner som medfort in-

och utbetalningar.
Not 2 Nettoomsiittning
2023 2022
Arsavgifter* 2 485 533 2 409 756
Hyresintikter 445 001 453278
Intékter el 4 816 7132
Intékter pantforskrivnings- och Gverlatelseavgifter 4422 13024
2939772 2883190
Avgdr
Avgiftsbortfall -3 833 -47 208
Rabatter/Avdrag -39432 -39432
2 896 507 2796 550

* [ arsavgifter ingdr arsavgifter bostadsratter, rsavgifter lokaler, kall- och varmvatten, virme samt bredband.
Medlemmarna har eget el- och kabel-tv avtal.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023 2022
Lénebidrag och foretagsstod 3 660 3 860
Forsikringserséttningar, bonus, andrahandsuthyrningar mm 127 105 98 398
130 765 102 258
Not 4 Drift
2023 2022
Fastighetsskotsel 347 999 439 193
Snordjning och halkbekdmpning 152 012 122 223
Reparationer 412 707 34390
Taxebundna utgifter och uppvéirmning
El 110 199 122 810
Uppvérmning 830 631 781 126
Vatten 144 452 137 088
Renhallning 96 080 76 295
Forvaltningskostnader 364 648 359 736
Forsikring 66 804 44 666
Fastighetsskatt/avgift 76 261 76 261
Kommunikation och media
Datakommunikation 71 773 71 999
2 673 566 2265 787
Not 5 Underhall
2023 2022
Utfort underhall gemensamhetsutrymmen (byte tvittmaskin, byte kyl & frys) 35613 39 586
Utfort underhall installationer (el, rékluckor) 33392 98 827

69 005 138 413
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Not 6 Ovriga externa kostnader
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. 2023 2022
Garageplatser extern, forbrukningsmtrl 9284
Telefon och porto mm 2 515 3284
Kundforluster 12 000 27 557
Risk- och bankkostnader 2020 15705
Bolagsverket, drsredovisningar, fika, mm ) 2710 800
Forenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB 25550 25150
44 795 81 780
Not 7 Personalkostnader
2023 2022
Arvoden, loner andra ersittningar och sociala avgifter
Arvoden enligt stimmobeslut 45000 47 600
Revisionsarvode enligt stimmobeslut 2 500 2500
Pensionskostnader 200 200
Ovriga personalkostnader 3 600 3600
Sociala kostnader 12 981 13 671
64 281 67 571
Not 8 Avskrivningar
2023 2022
Byggnader 240 825 185912
Markinventarier 45 896 45 896
286 721 231 808
Not 9 Ovriga rorelsekostnader
2023 2022
Restvirdesavskrivning virmevéxlare - 6 099
- 6 099
Not 10 Rinteintiikter och liknande resultatposter
2023 2022
Ovriga ranteintikter 1129 303
Summa 1129 303
Not 11 Riintekostnader och liknande resultatposter
2023 2022
Rintekostnader for fastighetsanknutna lan 179 479 96 433
Ovriga finansiella kostnader : 1524 1431
Summa . 181 003 97 864
Not 12 Arets resultat
2023 2022
Arets resultat 290 970 9789
Reservering till yttre underhallsfond -105 000 -110 000
Ianspréktagande av ytire underhalisfond 69 005 138 413
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhAll -326 965 38 202

Ianspriktagande av yttre underhallsfond motsvarar arets kostnad {or planerat underhall.
Reservering till yttre underhallsfond baseras pé foreningens underhéllsplan.
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Not 13 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden byggnader:
-Vid arets borjan 14 574 876 13 967 860
-Arets anskaffningar - malning/puts fasad 3 155241 622 866
-Arets utrangeringar - -15 850
Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader 17730 117 14 574 876
Ackumulerade avskrvivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -6 684 602 -6 462 545
-Arets utrangering - 9751
-Arets avskrivning enligt plan p4 anskaffningsvirdet -286 722 -231 808
Summa ackumulerade avskrivningar -6 971 324 -6 684 602
Bokfort virde byggnader . 10 758 793 7890274
Bokfort virde mark 200 000 200 000
Summa bokfort virde byggnader och mark 10 958 793 8090274
Taxeringsvéirde byggnader (vérdear 1957/58): 14 754 000 14 754 000
Taxeringsvirde mark: 4315 000 4315000
Not 14 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Ovriga kortfristiga fordringar 35903 570
Skattekonto 5949 5284
41 852 5854
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsforsikring 44 829 30947
Telenor 18 000 18 000
Forsdkringsersittning 111 750 -
UH-plan 2258 2235
Forskottsbetald moms 1013 1347
177 850 52 529
Not 16 Fond for yttre underhall
2023-12-31 2022-12-31
Fondbehéllning vid rets borjan 399 325 427 738
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut 105 000 110 000
Tanspraktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut -69 005 -138 413
Fondbehallning vid drets slut 435 320 399 325
Not 17 Skulder till kreditinstitut
Rdnte konv. datum Riinta 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 2024-03-28 5,53% 676 664 700 000
Swedbank 2024-03-25 1,46% 1088 750 1121250
Stadshypotek 2025-09-01 1,37% 1350671 1379 563
Swedbank 2026-01-23 1,55% 1083 750 1126 250
Stadshypotek 2027-03-01 1,92% 1073 125 1115625
Stadshypotek 2027-03-01 1,92% 1073 125 1115625
Swedbank 2026-12-22 3,93% 700 000 -
Stadshypotek 2028-07-30 4,77% 1289 167 -

Stadshypotek 2028-07-30 4,77% 1190 000 -
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Totala skulder pa bokslutsdagen 9525252 6558 313
Nasta ars amortering -309 560 -212 228
Amorteringar inom 2 - 5 ir berdknas uppga till -1 238 240 -848 912
Om fem &r beriiknas nuvarande skulder uppga till 7977 452 5497 173
Totala skulder pa bokslutsdagen 9525252 6558 313
Avgir kortfristig del -2 019 138 -888 892
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del . 7506 114 5669 421

Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld
Nista rikenskapsérs berdknade amorteringar 309 560 212228
Léan att omforhandla nista rékenskapsar 1709 578 676 664
2019 138 888 892
Not 19 Fond for inre underhall
2023-12-31 2022-12-31
Vid érets borjan 402 108 457 997
Uttag under aret -55 157 -55 889
Vid arets utging 346 951 402 108
Not 20 Ovriga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Personalens kéllskatt 16 830 17 460
Upplupna arbetsgivaravgifter 9320 9810
Ovriga kortfristiga skulder 540 720
26 690 27 990
Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter
2023-12-31 2022-12-31
Riéntor 28 708 8 683
Forutbetalda avgifter/hyror 281 829 259 247
Borevision 11 000 11 000
El 11959 14 591
Fjarrvéirme 96 222 86 367
SnoérGjning 1851 -
Ovrigt 31 844 100 255
463 413 480 143
Not 22 Stillda siikerheter och eventualforpliktelser
2023-12-31 2022-12-31
Panter och dirmed jamforliga séikerheter som stéllts fér egna skulder 9755 525 7 860 000
Stilllda siikerheter for skuld till kreditinstitut 9 755 525 7 860 000

Eventualfirpliktelser
Fastigo inga inga
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Arsredovisning

En bostadsrittsforening ar enligt lag skyldig att upprétta
en arsredovisning efter vatje avshutat rikenskapsér och
ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsredo-
visningen ska omfatta forvaltningsberittelse, resuitat-
rikning, balansrikning, noter och revisionsberéttelse.

Forvaltningsberittelsen

Styrelsen dger forvaltningsberittelsen, styrelsen ska i
den beskriva verksamhetens art och inriktning samt
dgarforhdllande, det vill sdga antalet medlemmar och
eventuella forindringar under &ret. Verksamhets-
beskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall. Aven visentliga hind-
elser under och efter rikenskapséret ska framga, likasa
viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgér av
resultat- och balansrikningen. Forvaltningsberittelsen
ska innehdlla styrelsens forslag till foreningsstdimman
om hur vinst eller forlust ska behandlas.

Resultatrikning

Visar féreningens samtliga intékter och kostnader
under rikenskapséret, Intikterna minus kostnaderna
blir rets vinst eller forlust. Overstiger intikterna
kostnaderna blir det ett positivt resultat och dérmed
en vinst. En bostadsrattsforening ska anpassa intékt-
erna sd att de ticker foreningens kostnader och
framtida underhall och investeringar.

Balansrikningen

Visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och hur
dessa finansieras (skuldsidan). Féreningens tillgangar
bestar av anliggningstillgdngar sdsom fastigheter, mark
och inventarier, samt omséttningstillgangar sdsom kassa
och bank, kortfristiga fordringar. P4 skuldsidan redo-
visas foreningens egna kapital, fastighetslan och

Ovriga skulder. Det egna kapitalet delas in i bundet
eget kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter
och fond for yttre underhall, samt fritt eget kapital

som innefattar drets resultat fran tidigare ar.

Noter

Noter gir in pé detalj pa vad vissa viktiga poster i
resultat- och balansrakningen innehaller. Not 1
bestér av redovisningsprinciper, dédr stér det vilka
principer och regler din bostadsrittsforening foljer.

Personalkostnader

Anger om bostadsrittforeningen har ndgon personal an-
stéilld och vad de fortroendevalda fatt i arvode. Arvodet
till fortroendevalda beslutas om pa foreningsstimman.

Anliggningstillgdngar

Ar de tillgingar som #r anskaffade for 14ngvarigt bruk

inom féreningen. De viktigaste ar anldggningstillgdng-
arna ir foreningens fastighet med mark och byggnader.

Avskrivningar

Avskrivningar ér drets kostnad for nyttjandet av foreningens
byggnader, markanldggningar och inventarier. Anskaffn-
ingsvirdet fordelas pa tillgadngens nyttjandeperiod och
belastar resultatet med en kostnad, avskrivningar. I not
avskrivningar framgér det aktuella drets avskrivning samt
foregdende ar. [ noten byggnader kan man se de ackum-
ulerade avskrivningarna, totala avskrivningar, foreningen
gjort under arets lopp pé de anliggningstillgangar
foreningen har kvar i sin #go.

Omsiittningstillgdngar

Andra tillgingar #n anldggningstillgangar. Ska i allménhet
kunna omvandlas till pengar inom ett 4r. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och kassa bank, vardepapper.

Langfristiga skulder
T huvudsak de 13n som foreningen ska betala pa langre
sikt &n ett ar.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder som féreningen ska betala inom ett 4r, sdsom
skatteskuld, leverantorsskulder, Hit klassas dven amorterin-
gar for ndstkommande &r och fastighetsldn som har konvert-
ering &ret efter det aktuella bokslutsaret, dven om foreningen
har for avsikt att binda om lnet.

Yttre underhilisfond

Enligt stadgarna ska foreningen ha en underhéllsplan. I enl-
ighet med denna ska avsittningar till fonden gors arligen for
att sikerstélla foreningens framtida planerade underhall. Av-
séttning sker genom omforing mellan fritt och bundet eget
kapital i balansrikningen. Anvéindningen (aterforing) frén
underhéllsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att
planerade underhéllsatgirder genomfors. Detta &r endast
négot bokforingsmissigt och inte riktiga pengar. Man sétter
av en del av resultatet ett &r for att kunna aterfora det ett ar
da man gor underhall och pé sé sétt jimna ut resultatet.

Man sparar resultat for att anvéinda i framtiden vid underhall.

Inre underhallsfond

Avsittningen till inre underhallsfonden styrs av andelen.
Styrelsen fattar beslut om avséttning till inre fond ska fortga
eller avslutas. Fondbehallningen i arsredovisningen visar
behallningen fér samtliga bostadsrétters tillgodohavande.

Stillda séikerheter

Avser det sikerhet som lamnats fér erhallna 1an. Detta sker
genom ett pantbrev uttages i fastigheten pa belopp som i
regel motsvarar erhéllna 1an.

Revisionsberiittelse

Revisorerna uttalar sig om arsredovisningen, forvaltningen
och om anviindande av Gverskott eller tickande av under-
skott, samt att de till- eller avstyrker huruvida forenings-
stimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB Brf Minerva i Haparanda, org.nr. 797600-0278

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Minerva i
Haparanda for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedoémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hdgre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn ill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foéreningens resultat och stéllning.

f\/



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens férvaltning fér HSB Brf Minerva i Haparanda for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget ill dispositioner betréaffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forstaget  Yrkesefiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortidpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad s att bokforingen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller frsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att et forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som ér relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

sundsvallden =\ 1> 2024

Pia Andersson
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor




