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Styrelsen for Brf Sédra Juvelen far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostdder for permanent boende samt lokaler at medlemmarna for nyttjande utan tidsbegrdnsning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvédndas
som komplement till bostadsligenhet eller lokal. Bostadsrétt &r den ratt i foreningen som en medlem har
p4 grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttsinnehavare.

Foreningen bildades den 30 september 2016. Slutbevis for fastigheten erh6lls den 23 oktober 2017.
Foreningen har sitt site i Norrtilje.

Ekonomisk plan
Den ekonomiska planen registrerades hos Bolagsverket den 25 november 2016.

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 25 oktober 2016.

Foreningens skattemissiga status
Foéreningen #r ett s.k. privatbostadsforetag, enligt inkomstskattelagen (1999:1299) och utgdr dirmed en

dkta bostadsréttsforening.

Arets resultat

Arets resultat uppgar till -671 526. I resultatet ingér arets avskrivningar med 2 956 997, exkluderar man
avskrivningarna blir resultatet +2 285 471. Avskrivningarna paverkar inte foreningens likviditet.

Da vi arbetat hart med den ekonomiska delen for foreningen sé 4r det gladjande att kunna visa pa ovan
resultat exkl avskrivningarna.

Under éret har foreningen amorterat 2 118 000 kr pa fastighetslanen.

Arsavgifter

I enlighet med vad som star i foreningens stadgar sa ska féreningens 16pande utgifter, amorteringar och
avsittning tickas av arsavgiften, som fordelas efter bostadsréttens andelstal. Efter en genomgang av
budgeten for rikenskapsaret 2024 beslutade styrelsen att hoja avgiften med 8% per 1 januari 2024. Vi dr
medvetna om att det dr en stor héjning. Men for att stabilisera ekonomin och forbereda oss pd fordyrande
kostnader pa bland annat el, vatten och avlopp, sophdmtning samt réantor s& togs detta beslut. Information
och genomgang av detta skedde pd medlemsmotet i november 2023.
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Foreningens fastighet

Fastighetens beteckning dr Norrtélje Forradet 3, Norrtdlje kommun.

Foreningens byggnader bestar av en sammanhéngande, u-formad, byggnadskropp, samt parkeringsdéck i
tva plan pa innergard. Byggnaderna firdigstilldes ar 2017. Foreningen innehar 186 bostadsratter samt
104 bilplatser.

Fastigheten ar fullvirdeforsikrad hos Brandkontoret. I forsakringen ingar ansvarsforsékring for styrelsen.
Bostadsrittstillagg har tecknats for medlemmarna.

Taxeringsvirde 2023 256 150 000
varav byggnad 214 083 000
varav mark 42 067 000
Ldgenhetsfordelning:

9 st 1 rum och kok
151 st 2 rum och kok

17 st 3 rum och kék

9 st 4 rum och kok

186 st

Boarea 10 145,5

Lokalarea 35

Forvaltning
Foreningen har tecknat foljande forvaltningsavtal,
Teknisk forvaltning Sweax AB

Fastighetsskotsel Sweax AB
Jour Sweax AB
Stddning Sweax AB
Hissar Kone
Kabel-tv/bredband Tele2

Ekonomisk forvaltning Sweax AB
Service parkeringsgrind Wellsec

Styrelsen och ovriga funktioniirer
Styrelsen har efter foreningsstimman den 16 maj 2023 haft foljande sammansittning:

Ledamoter: Lena Nordstrom, ordférande
Sara Hellgren, avgatt 230927
Lars-Ake Andersson
Anja Brotherus
Helena Mellkvist
Dagmar Sandberg

Suppleant: Jorgen Mellkvist
Rolf Jonsson, avgatt 231117
Birgitta Lindberg

Styrelsen har héllit 12 st protokollférda styrelsemdten (inkl det konstituerande métet) under
verksamhetsaret.
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Revisor:  Alexandra Lindqvist. Hammarberg & Lindqvist Revision AB

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Tilltradande styrelse i juni 2023 lade fortsatt fokus pa ekonomin d4 alla rantehdjningar och andra

kostnader tar hart pa ekonomin.

En betydande tid lades ner pa att firdigstilla ett dokument angdende krav pa
fastighetsservice/teknikforvaltning och ekonomi. Utfallet blev en bra ekonomisk affér for foreningen.
Ett nytt serviceavtal med en ny aktor for garagegrinden har tecknats.

Gistldgenheten saldes under 2022 och avslut skedde 2023-01-20.

Resurser vi har lagt ned pa storningsproblem anmélda av boende, skador i trapphus och hiss har minskat.
Betriffande forsenade betalningar av boendet sa har de minskat i och med att styrelsen tar omedelbar
kontakt med den det berér. Tyvérr véntar lite for ménga boende in i den nya manaden att betala sin
avgift.

Tyvirr sa fortsitter slarvet med fel skrip i Kéllsorteringsrummet men det har minskat vésentligt men
innebér fortfarande en betydande kostnad for féreningen.

Samtliga garantidrenden efter segdragna férhandlingar &r nu avslutade.

Pa Rubingatan 12 har vi fiardigstillt styrelserummet. Kostnaden har reducerats vésentligt d vi bytt en del
tjanster samt frivilliga i styrelsen har malat golvet etcetera.

Hemsidan uppdateras kontinuerligt. Tiden har inte rackt till for att omarbeta sidan helt.

Ett uppdaterat 4-sidigt informationsblad har skickats ut till samtliga boende. Detta kommer vi att fortsétta
med och utskick sker i november efter 3:e kvartalets bokslut och det medlemsmate som ocksé sker i

november.
[ november genomfordes ett mote for foreningens medlemmar. Tyvérr var det inte manga som kom. Vi

redogjorde for kostnader med mera.

De 2 laddstolparna dr pa plats och fungerande. En &r uthyrd, den andra gér att hyra. Man ansoker om tagg
fran styrelsen till att ladda pa stolpen.

Vi har ocksé fortsatt att gd igenom tomma kéllarforrad och uthyrning av dessa kommer att ske under
nista ar. Tyvirr visade detta arbete att vara storre 4n vi trott da vi i vissa fall var tvungna att polisanmaéla
nér nagon ockuperat ett forrad utan att ge sig tillkdnna.

Slutord
Styrelsen har haft ett mycket bra samarbete. Dock har fordelningen av arbete fortfarande varit ganska

tufft da vi har haft tva avhopp in i halva styrelsetiden samt méanga av frdgorna hamnar pa ansvarig kassor
samt fastighetsansvarig i styrelsen. Fortfarande far en del planerade arbeten ldggas pa is.

Medlemsinformation
Vid verksamhetsarets ingang hade foreningen 244 (244) medlemmar och vid rikenskapsarets utgang

hade foreningen 249 (247) medlemmar.



Brf Sodra Juvelen
Org.nr 769633-0963

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021
Nettoomséttning 10 433 8 816 8442
Resultat efter finansiella poster -672 -491 -446
Soliditet (%) 66 65 65
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsrétt (kr/kvm) 920 764 727
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintikter 89 88 87
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 14 593 14 801 15058
Skuldséttning per kvin uppléaten
med bostadsritt (kr/kvm) 14 643 14 852 15110
Réntekénslighet (%) 16 19 21
Sparande per kv (kr/kvm) 224 242 246
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 203 214 195
Kassaflode 1 646 262 -1 191
Amortering (%) 1 2 2
For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
Upplysning vid forlust
Summan av avskrivningarna dverstiger det negativa resultatet.
Forindringar i eget kapital
Medlems- Fond for yttre Balanserat
insatser underhall resultat
Belopp vid arets ingang 296 839 500 1 644 139 -3 741 923
Okning av insatskapital 935 500
Avsittning till yttre fond 591 000 -591 000
Omforing fg ars resultat -491 060
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 297 775 000 2235139 -4 823 983
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
ansamlad forlust -4 823 983
arets forlust -671 526
-5 495 509
behandlas s& att
Auvsittning till yttre underhallsfond enligt underhéllsplan 591 000
i ny rakning dverfores -6 086 509
-5 495 509

2020
7983
-688
65

693

88
15413

15 466
22

223
180
749

Arets

resultat

-491 060

491 060
-671 526
-671 526

4 (14)

Totalt

294 250 656
935 500

0

0

-671 526
294 514 630

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning
Reérelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintékter

Summa rérelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

(V8]

[=)}

2023-01-01
-2023-12-31

10 432 781
94 734
10 527 515

-4305 410
-101 696
-208 505

-2 956 997

-7 572 608

2 954 907

38224

-3 664 657
-3 626 433
-671 526

-671 526

-671 526

5(14)

2022-01-01
-2022-12-31

8 815 800
13 999
8 829 799

-4 397 294
-114 468
-179 418

-2954 516

-7 645 696

1184103

228

-1 675391
-1 675163
-491 060

-491 060

-491 060
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

8 439 375 643
439 375 643

439 375 643

1962 007

54777

9 115295
2132079

6 825 858
6 825 858
8 957 937

448 333 580

6 (14)

2022-12-31

442 283 015
442 283 015

442 283 015

1758 358
687

113 528
1872 573

5180011
5180011
7 052 584

449 335 599
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder 10
Ovriga skulder till kreditinstitut 11
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder 10
Ovriga skulder till kreditinstitut 11
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder 12
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 13

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

297775 000
2235139
300 010 139

-4 823 983
-671 526

-5 495 509
294 514 630

148 560 000
572 494
3000
641418
4042 038
153 818 950

448 333 580

7 (14)

2022-12-31

296 839 500
1 644 139
298 483 639

-3 741 923
-491 060

-4 232 983
294 250 656

48 530 400
48 530 400

102 147 600
501 824
4290

686 963
3213 866
106 554 543

449 335 599
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lI6pande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Fo6rindring av leverantdrsskulder

Foériandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan

Upplatelse bostadsritt

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

-671 526
2956 997
-55 567

2229904

-203 649
-1 580

70 670
782 626
2877971

-49 625
-49 625

-2 118 000
935 500
-1 182 500

1 645 846

5180011
6 825 857

8 (14)

2022-01-01
-2022-12-31

-491 060
2954516
-1293

2 462 163

-261 226
-4 390

1 688

621 857
2 820 092

()

-2 618 000
59 500
-2 558 500

261 592

4918 419
5180011
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméiinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BokfGringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 120 ar
Byggnadsinventarier 10 ar
Mark Ej avskrivningsbart

Fond for yttre underhall
Enligt foreningens stadgar ska det till underhéllsfond arligen avsittas belopp enligt foreningens
underhéllsplan.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer dn 60% av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Intékter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intékterna.

Foéreningen betalar fastighetsskatt med 1% pé taxeringsvérdet for lokaler. Garage réiknas dven som lokal.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intéikter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning,.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsriitt (kr/kvm)
Foéreningens totala arsavgifter under aret genom foreningens totala yta upplaten med bostadsritt.

Arsavgfternas andel av totala rorelseintidkterna (%)
Arsavgifterna genom bostadsrittsforeningens totala rorelseintékter.

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Réntebirande skulder genom summa yta upplaten med bostadsritt och hyresritt.

Skuldsittning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Rintebdrande skulder genom summa yta upplaten med bostadsritt.
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Réntekanslighet (%)

10 (14)

Rintebidrande skulder genom &rsavgift bostdder. Visar vad en hojning med 1% enhet av réntan ger i

arsavgiftshojning.

Sparande kr/kvm

Justerat resultat (arets resultat - onormala visentliga intdkter + onormala vésentliga kostnader +
avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall som finns upptaget i féreningens underhallsplan) genom

yta upplaten med bostadsrétt och hyresrétt.

Energikostnad kr/kvm

Kostnad uppvdrmning, el och vatten genom summa yta upplaten med bostadsritt och hyresritt.

Kassaflode
Kassans fordndring under aret.

Amortering
Amortering pa fastighetslan.

Not 2 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 3 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider

Hyror garage och parkeringsplatser
Intdkter varmvatten

Ovriga intiikter bostidder
Overnattningsligenhet

Digitala tjénster, bredband Tv etc

I arsavgifter bostidder ingar varme och kallvatten.

Not 4 Ovriga rorelseintikter

Elstod
Forsédkringserséttningar

2023-12-31

208 000 000
208 000 000

2023

9329 491
573 311
102 947
125 232

2100
299 700
10 432 781

2023

94 734

94 734

2022-12-31

208 000 000
208 000 000

2022

7749 129
568 815
108 939
52 467
36 750
299 700

8 815 800

2022

13 999
13 999
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Not 5 Driftskostnader

El

Uppvérmning

Vatten

Renhallning

Bredband

Serviceavtal
Forvaltningskostnader
Reparationer

Planerade underhéll

Obligatoriska besiktningskostnader
Ovriga kostnader (larm bevakning skadegérelse)
Forbrukningsmaterial
Foérbrukningsinventarier
Forsdkring

Fastighetsavgift

Vidarefakturerad kostnad

Not 6 Ovriga externa kostnader

Inkasso och KFM avgifter
Kontorsmaterial, porto
Ersittning till revisor

Ovriga forvaltningskostnader
IT-tjénster

Bankkostnader
Juristkostnader
Konsultkostnader
Foéreningsavgifter

Ovriga externa kostnader

Not 7 Anstillda och personalkostnader

Styrelsearvode

Styrelsearvoden
Sociala kostnader
Totala loner, andra ersittningar och sociala kostnader

2023

296 108
650 281
1115726
214 146
302 760
136 393
1100 184
192 335
0

11413
2385
3105

33 537
175 766
1500

69 771

4 305 410

2023

3901
150

12 938
19 592
6 649
8476
0

40 000
9990
0

101 696

2023

180 000
28 505
208 505

11 (14)

2022

482 525
617381
1078 415
312723
291 027
78 650
1001 591
129 142
195 640
29 623
1935

14 167

0

162 975
1500

0

4397 294

2022

728
928

12 375
11175
5699
8172
60301
0

9 840
5250
114 468

2022

150 000
29418
179 418
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Not 8 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérde
Inkop*
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Bokfort virde byggnader

Mark

*Laddstolpar

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsiakringspremier
Forutbetalda medlemsavgifter
Forutbetalda bredbandskostnader

Not 10 Lang och kortfristiga skulder till kreditinstitut
Foreningens banklan om 148 560 000 (150 678 000) kr redovisas under foljande poster i

balansrikningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31

354 603 295
49 625
354 652 920

-16 064 985
-2 956 997
-19 021 982

335 630 938

335630938
103 744 705
439 375 643

2023-12-31

29 580
9990
75 725
115295

2023-12-31

148 560 000
148 560 000

12 (14)

2022-12-31

354 603 295
0
354 603 295

-13 110 469
-2954 516
-16 064 985

338 538 310
338538310

103 744 7705
442 283 015

2022-12-31

27 865
9990
75 673
113 528

2022-12-31

48 530 400
48 530 400

102 147 600
102 147 600
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Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar foreningens fordelning av fastighetslén

Rintesats
Langivare %
Nordea 1,09
Nordea 0,85
Nordea 2,26
Nordea 4,78
Nordea 4,60

Not 12 Ovriga skulder

Avrikning byggherre
Oidentifierade inbetalningar
Moms

Avdragen skatt arvode
Arbetsgivaravgifter arvode

Datum slut-
forfallodag
2024-11-20
2023-10-18
2023-10-19
2024-10-18
2024-10-21

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna riantekostnader
Periodiserade intakter

Upplupna forvaltningskostnader
Upplupna kostnader el

Upplupna kostnader uppvérmning
Upplupna kostnader renhallning
Berédknat arvode for revision

Not 14 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Lanebelopp
2023-12-31
48 530 400

0

0

38 322 400
61 707 200
148 560 000

2023-12-31

632 362

1141
7915
0
0

13 (14)

Lanebelopp
2022-12-31
48 530 400
40 440 400
61707 200

0
0
150 678 000

2022-12-31

632 362

3584
7193

27 000

16 824

641 418

2023-12-31

1026 287
2817334
41 631
37 201
86 653
2932

30 000

4 042 038

686 963

2022-12-31

394 545
2578 147
42771
76 602
88 878
2923

30 000
3213 866

Styrelsen kommer att forsitta sin genomgang av kostnader och avtal for att fa bista tinkbara ekonomiska
forutsittningar for foreningen. En genomgang av service pa hissarna kommer att gds igenom detta ér. Vi
maste ocksé arbeta for ett avtal pd sophdmtning dd kommunen numera &r ansvariga. Det tuffa laget pa
marknaden gor att vi inte amorterar ner nagra lan detta ar utan pengarna sitts till vidare p& foreningens
sparkonto. Beslut kommer att tas senare detta r.

En fortsatt genomgéng av foreningens stadgar pagar da de inte 4r aktuella pé alla punkter samt nya lagar

har kommit den 1 januari 2023.

Extra forrad kommer att hyras ut under detta ar.
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Sodra Juvelen
Org.nr 769633-0963

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Sédra Juvelen for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att féreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer 4r nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir s4 &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom: '

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som ar tillrickliga och dndamélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter #r hogre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen féista uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Sodra Juvelen for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller

forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen #r forsvarlig med
hénsyn till de krav som fSreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation &r utformad sé att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pi ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka dtgdrder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras p& min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omraden och
forhdllanden som é&r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertradelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Norrtélje den 27 mars 2024

Poeomde, =<

Alexandra Lindqvist
Auktoriserad revisor
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