Arsredovisning 2023
Brf Kungsporten

769636-5894

Iﬁ% @home

o A

[ E‘/| r1BMNSjXC-ByWUGVUjmR ]




Brf Kungsporten Arsredovisning 2023
769636-5894

Vdlkommen till arsredovisningen for Brf Kungsporten

Styrelsen upprittar harmed foljande drsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberdttelsen dr om bostadsrattsforeningen
ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfér hela kostnaden pa en géng, utan
fordelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsd inte nagot utflode av pengar. Ménga nybildade féreningar gor stora
underskott i resultatrdakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets
sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital
oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en
balansrdkning r alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som &r "balansen" i

balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebér. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och balansrakning.
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till
exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken

ranta de har och ndr det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

/&rsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrdkningen, samt styrelsens
forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter
och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt dr den ratt i foreningen som medlem har pa
grund av upplételsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen har sitt sdte i Kungilv.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2018-08-14. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2020-04-29.

Foreningens skattemdssiga status
Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsforening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen férvérvar fastigheten till ett pris som understiger tillgangens marknadsvarde t.ex.
genom s.k. paketering. Féreningen har férvarvat fastigheten direkt fran Entreprendren till marknadsvirde. Detta innebar att fastigheten
inte har varit féremal for ndgon underprisoverlatelse. Darmed finns det inte nagon latent skatteskuld i féreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnaderna fardigstalldes 21 september 2021 och har dsatts vardear 2021.

Bostadsldgenheterna ar fran och med vérdearet helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med &r 2036 utgar full
fastighetsavgift.

Mervidrdesskatt

Foreningen dr redovisningsskyldig for mervardesskatt utifran debitering av individuell méatning av faktisk férbrukning av varmvatten och
for uthyrning av parkering till andra én medlemmar.

Fastigheten

Foéreningen dger och forvaltar fastigheten Bastionen 1 i Kungélvs kommun. Marken innehas med dganderétt.
Fastigheten ar forsakrad hos Trygg-hansa Forséakring Filial. | forsakringen ingdr ansvarsférsikring for styrelsen.

Foreningen har 139 bostadsratter om totalt 9 372 kvm. Foreningen disponerar éver 78 parkeringsplatser varav 8 platser for MC. Av
foreningens parkeringsplatser ar 7 st forsedda med laddpunkt for elbil.

Gemensamma utrymmen

| fastigheten finns det gemensamhetslokal/Gvernattningsrum, utrymme for kallsortering av sopor, sopsugsanlaggning, porttelefon, cykel-
och barnvagnsrum, stadrum, fastighets- och rullstolsférrad, kabel for bredband med telefoni och TV, varmvattenmétare och extra
lagenhetsforrad for uthyrning. | fastigheten finns det dven undercentraler fjarrvarme och vatten, elcentraler/elrum, flaktrum, telerum,

tio hissar, hisschakt, entréer, trapphus och postboxar.

Visentliga servitut

Till férman for foreningens fastighet finns servitut avseende garageinfart, brandluckor, stuproér, dranerings- och dagvattenledning, inom
kommunens intilliggande fastighet utgérande allmén platsmark i detaljplan. Fastigheten belastas av nyttjanderdtt till forman for Kungélvs
kommun avseende avfallstransport for sopsugsanldggning.
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Styrelsens sammansdttning

Lennart Kurlberg Styrelseledamot, ordférande
Anneli Soppi Styrelseledamot

Therese Dalsgaard  Styrelseledamot

Anders Ekbom Styrelsesuppleant

Britt Eirasdotter Styrelsesuppleant

Lennart Olin Styrelsesuppleant

Helene Stakkestad ~ Styrelsesuppleant

Valberedning

Roger Gustafsson (sammankallande) och Nina Svenningson.

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.

Revisorer

Arvid Andersson Auktoriserad Revisor Ernst & Young AB

Sammantrdden och styrelsemoten
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-05-31.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2021 och stracker sig fram till 2051.

Planerade underhall

2024 e OVK (obligatorisk ventilationskontroll)

Avtal med leverantorer

Ekonomisk- och teknisk férvaltning JM@Home AB

Fastighetsskotsel HSB Goteborg / MBA Fastighetsservice AB
Fjarrvarme / El Kungilv Energi AB / Fortum Markets AB
Vatten / Sophdmtning Kungdlv kommun / Renova Miljc AB
Sopsug Envac Scandinavia AB

Vdsentliga hdndelser under rdkenskapsdret
Ekonomi
Har redovisas ett antal ekonomiska hiandelser:

Okande energikostnader samt stigande rintor och inflation gjorde att medlemsavgiften héjdes den 1 januari 2023 med 13%. Styrelsen
fattade beslut om ytterligare en hojning av avgiften fran den1 maj 2023, denna gang med 10%. | samband med det hojdes dven avgiften
for Bil- och MC plats med 10%.
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/&rsavgift for lagenhet (exklusive Triple Play och varmvatten) var efter hdjningen 847 kr/m? Senast antaget pris for debitering av
varmvatten ar 76,25 kr/m® inklusive moms.

Under varen beslutade styrelsen att minska amorteringen pa arsbasis fran 2.200 tkr till 1.500 tkr.

Ett av foreningens fem fastighetslan har rorlig ranta. Det lanet 16pte ut 2023-11-21. Styrelsen beslutade att binda detta pa tva ar till en
ranta pa 4,31%

Fordndringar i avtal

Avtalet med JM AB om teknisk férvaltning inklusive fastighetsskotsel gick ut den 30 september 2023. Efter att ha tagit in offerter fran
olika leverantoérer valde foreningen HSB som ny leverantor av fastighetsskotsel fran 1 oktober 2023. Avtalet I6per i tva ar. [IM@Home

AB valdes som leverant6r av teknisk forvaltning. Detta avtal I6per ocksa i tva ar.
Avtalet med IM@Home om ekonomisk forvaltning forlangdes fran de 1 januari 2024 med en I6ptid pa tva ar.

Styrelsen beslutade att fran 20 augusti binda ett av tre elavtal. Beslutet omfattar den el som levereras till Inlandsgatan och Garaget.

Detta motsvarar ungefar 50 % av férbrukningen i fastigheten. Avtalet tecknades pa 1 ér, leverantér Fortum.

| november tecknades avtal med Presto for kontroll av Brandsékerheten i fastigheten. Avtalet stracker sig dver tre ar och borjar giélla
fran 1 januari 2024.

Andra avtal som foérliangts ar avtalet med Egain/Kiona Sweden AB for effektiv fjarvarmeférbrukning i fastigheten. Avtalet med KTC for
kontroll av fastighetens flikt- och energisystem dr ocksa forlangt och dven avtalet med Ernst & Young AB for revision. Avtalet med
Brunata for matning av varmvattenférbrukningen férlangdes fran 1 februari 2023 till 31 januari 2024.

Ovrig verksamhetsinformation

Garanti besiktning genomférdes under tiden 8 maj till 16 maj 2023. De flesta anmarkningarna har atgardats under aret . Nagra aterstar
att atgdrda under 2024. Vi har i garanti besiktningen patalat fel i garaget. Nar sné foljer med bilarna in i garaget samlar sig vatten
utefter garage vaggar pa flera héll pa grund av att garagegolvet lutar at fel hall. Vi har ocksa patalat att "dunstrannan" ar otillracklig,
vilket innebér att nar den sné som foljer med bilarna ner, smélter, samlar sig vattnet pa garagegolvet.

Kungdlvs kommuns beslut att avsld ansdkan om bygglov fér inglasning av balkonger éverklagades till Lansstyrelsen. Tyvarr avslog
Lansstyrelsen var 6verklagan.

Vi 6verklagade till Lansstyrelsen, kommunens beslut att avsla ansékan om bygglov for inglasning av balkonger. Tyvarr fick vi i augusti

dven avslag fran Lansstyrelsen.

Vi har dven under 2023 haft fortsatt bekymmer med ett antal stopp i sopsugsanldggningen. Detta har under 2023 kostat féreningen
omkring 50.000kr

Trots att vi monterat in begransnings koner har stoppen inte uteblivit. Fortsatt arbete pagar for att komma tillrdtta med problemen.

Under varen gick styrelsen ut med en forfragan om att bilda en arbetsgrupp for medlemmar som ér intresserade av att hjélpa till med
enklare underhall, skétsel av gronytor och inte minst social gemenskap. Nagra medlemmar anmalde sig. Gruppen har under hosten
traffats en mandag i manaden och gjort sma reparationer och underhallsarbete.

Under hosten tog styrelsen beslutet att avsluta bostadstilligget som en del i Fastighetsforsékringen. Det ar medlemmarnas ansvar att
ha en hemforsikring med bostadsrittstillagg.

Efter genomférandet av 2 arsbesiktningen blir det nya rutiner for reklamation/felanmélan under ar 3 till 5. Reklamationer ska anmalas
till foreningens styrelse som gor en bedémning om det ingar i garantin och skickar den vidare till JM AB for atgard.

Styrelsen har under hésten tagit beslut om praxis for andrahandsuthyrning av ldgenhet och av garageplats. Ansdkningar ska goras i

kundportalen och beslutas av styrelsen.

Under hosten har styrelsen arbetat med stadgeférandringar utifran de forandringar som genomforts i bostadsrattslagen.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsérets borjan var 205 st. Tilkommande medlemmar under aret var 15 och avgaende medlemmar
under aret var 16. Vid rakenskapsarets slut fanns det 204 medlemmar i féreningen. Det har under éret skett 14 Gverlatelser.

Foreningens nuvarande stadgar registrerades 2018-08-14 hos Bolagsverket.

Flerdrsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021
Nettoomsattning 8749 105 7 369 855 -
Resultat efter fin. poster -207 806 -859 683 326 345
Soliditet (%) 76 76 75
Yttre fond 358 190 77 030 -
/&rsavgift per kvm upplaten bostadsrétt, kr 824 686 -
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%) 874 86,6 -
Skuldséttning per kvm upplaten bostadsratt, kr 13 426 13 604 13 871
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 13 426 13 604 13 871
Sparande per kvm totalyta, kr 286 216 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 173 176 -
Réantekanslighet (%) 16,30 19,84 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrittsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvinds for att bedoma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvédndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for vatten (totalt 157 124 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingar darmed i
berakningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret. Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rintekanslighet (%) - rantebédrande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldréantan ékar med 1

procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sméahus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som dr upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust

Arsredovisning 2023

Foreningen visar ett negativt resultat enligt resultatrakningen. Avskrivningar belastar resultatet men har inte ndgon péaverkan pa

foreningens kassaflode (kassabehdllning).

Som framgar av kassaflddesanalysen visar féreningen ett positivt kassafléde trots det negativa resultatet.

Foreningen har infér och under 2023 justerat arsavgiften exklusive bredband och varmvatten med 10- respektive 13%.

Foreningen har infér 2024 dragit ner pa amorteringarna av sina fastighetslan men amorterar fortfarande mer an enligt ekonomisk

plan.

Sammantaget gors bedémningen att féreningen inte har nagra problem med att finansiera sina framtida ataganden.

Fordndringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS  DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 235 748 000 - - 235 748 000
Upplatelseavgifter 170 282 000 - - 170 282 000
Fond, yttre underhall 77 030 - 281 160 358 190
Balanserat resultat 249 315 -859 683 -281 160 -891 528
Arets resultat -859 683 859 683 -207 806 -207 806
Eget kapital 405 496 662 0 -207 806 405 288 856
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -891 528
Arets resultat -207 806
Totalt -1 099 334
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 281 160
Balanseras i ny rakning -1 380 494
-1 099 334

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2023

Resultatrdkning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintikter

Nettoomsattning 2 8 749 105 7 369 855
Ovriga rérelseintakter 3 85 491 51783
Summa rorelseintikter 8 834 596 7 421 638
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,56,7 -3 202 350 -3070 155
Ovriga externa kostnader 8 -224 882 -254 750
Personalkostnader 9 -133 154 -122 450
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2 886 024 -2 886 036
Summa rorelsekostnader -6 446 410 -6 333 391
RORELSERESULTAT 2 388 186 1088 247
Finansiella poster

Réanteintdkter och liknande resultatposter 1249 1194
Réantekostnader och liknande resultatposter -2 597 241 -1 949 124
Summa finansiella poster -2 595 992 -1 947 930
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -207 806 -859 683
ARETS RESULTAT -207 806 -859 683
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 10 530 257 940 533 143 964
Pagédende projekt 4000 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 530 261 940 533 143 964
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 530 261 940 533 143 964
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 53 165 41 041
Ovriga fordringar " 1961 536 770 944
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 12 200 969 156 023
Summa kortfristiga fordringar 2 215 670 968 009
Kassa och bank

Kassa och bank 166 674 150 242
Summa kassa och bank 166 674 150 242
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2382 344 1118 250
SUMMA TILLGANGAR 532 644 284 534262 214
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 406 030 000 406 030 000
Fond for yttre underhall 358 190 77 030
Summa bundet eget kapital 406 388 190 406 107 030
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -891 528 249 315
Arets resultat -207 806 -859 683
Summa fritt eget kapital -1 099 334 -610 368
SUMMA EGET KAPITAL 405 288 856 405 496 662
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13,15 98 950 000 99 500 000
Summa langfristiga skulder 98 950 000 99 500 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13,15 26 875 000 28 000 000
Leverantorsskulder 126 107 39 085
Skatteskulder 144 000 96 000
Ovriga kortfristiga skulder 417 22
Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 14 1259 903 1130 445
Summa kortfristiga skulder 28 405 427 29 265 552
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 532 644 284 534 262 214
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Arsredovisning 2023

Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 2 388 186 1088 247
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 2 886 024 2886 036
5274 210 3 974 283

Erhallen ranta 1249 1194
Erlagd ranta -2 597 241 -1949 124
Kassaflode fran I6pande verksamheten fore férindringar av

. 2 678 218 2 026 353
rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -193 377 871 087
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 264 875 -2 024 556
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2749 716 872 884
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -4 000 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -4 000
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -1 675 000 -2 500 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -1 675 000 -2 500 000
ARETS KASSAFLODE 1070716 -1 627 116
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 896 833 2523 949
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1967 549 896 833

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

/&rsredovisningen for Brf Kungsporten har upprittats enligt /&rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmanna rad 2016:10 (K2),
arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Principerna dr oférandrade jamfort med tidigare ar.

For att fa battre jamforbarhet mellan aren har vissa omklassificeringar gjorts i resultat- och balansrdkningen.

Redovisning av intdkter

Intakter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och virme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjart
over den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 120 ar

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedging hanteras genom nedskrivning.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhll ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker éverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprittats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostider 7195732 5880 310
Hyresintdkter lokaler 24 707 28 380
Hyresintikter garage 916 360 876 967
Hyresintakter férrad 3800 0
Intdkter internet 366 960 366 960
Varmvatten 196 311 180 693
El 11 890 0
Overnattnings-/gistlagenhet 16 450 12 250
Drojsmalsranta 294 0
Andrahandsuthyrning 16 600 11673
Ovriga fakturerade kostnader 0 12 625
Ores- och kronutjamning 1 -2
Summa 8749 105 7 369 855
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 85 491 0
Erhallna skadestand 0 51783
Summa 85 491 51783
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 10 059 0
Teknisk fastighetsforvaltning enligt avtal 407 156 450 000
Besiktning och service 92 420 24 558
Vinterunderhall 56 223 0
Summa 565 858 474 558
NOT 5, REPARATIONER OCH UNDERHALL 2023 2022
Lépande rep och underhall av bostader 25 160 51783
Lopande rep och underhall lokaler 0 5725
Lopande rep och underhall gemensamma utrymmen 10 843 31013
Lépande rep och underhall installationer 44 451 8 205
Lépande rep ventilation 2 950 0
Lépande rep och underhall hissar 12718 0
Lopande rep och underhall garage och p-platser 2 989 13273
Lopande rep och underhall &vrigt 0 6738
Dérrar och las/porttele -222 0
Summa 98 889 116 737
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NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Elavgifter 318 898 475 883
Uppvarmning 692 869 626 226
Vatten 605 122 544 119
Sophémtning 383 552 338732
Summa 2 000 441 1984 960
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 89 518 82 955
Sjélvrisker 9 600 0
Digitala tjanster 366 044 338 946
Berdknad fastighetsskatt 72 000 72 000
Summa 537 162 493 901
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 27 068 24 206
Ovriga forvaltningskostnader 21 094 30 701
Revisionsarvoden 16 250 0
Ekonomisk forvaltning 160 470 191 593
Konsultkostnader 0 8 251
Summa 224 882 254 750
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 105 000 96 536
Sociala avgifter 28 154 25914
Summa 133 154 122 450
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 536 030 000 536 030 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 536 030 000 536 030 000
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -2 886 036 0
Arets avskrivning -2 886 024 -2 886 036
Utgaende ackumulerad avskrivning -5 772 060 -2 886 036
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 530 257 940 533 143 964
| utgdende restvdrde ingdr mark med 189 706 484 189 706 484
NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 159 573 24 353
Ovriga fordringar 1087 0
Klientmedelskonto SHB 1800 875 746 591
Summa 1961536 770 944
NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 15997 15 425
Forsakringspremier 9 357 13 947
Upplupen intdkt varmvatten 39187 0
Bredband 60 647 61026
Fastighetsskotsel 75 781 65 625
Summa 200 969 156 023
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NOT 13, SKULDER TILL

Arsredovisning 2023

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nordea 2024-11-20 123 % 25 375 000 25 500 000
Nordea 2025-11-21 431% 25 450 000 25 500 000
Nordea 2026-11-18 1,50 % 25 000 000 25 500 000
Nordea 2027-11-17 163 % 25 000 000 25 500 000
Nordea 2029-11-21 1,83 % 25 000 000 25 500 000
Summa 125 825 000 127 500 000
Varav kortfristig del 26 875 000 28 000 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 114 825 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som

kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista rakenskapsar.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1873 0
El 34 487 71233
Uppvarmning 92775 90 545
Utgiftsrantor 302 957 238 885
Uppl kostn styrelsearvode 10 000 0
Uppl kostn sophantering 10 910 0
Beraknade uppl. sociala avgifter 3142 0
Forutbetalda avgifter/hyror 777 759 700 032
Beraknat revisionsarvode 26 000 29 750
Summa 1259 903 1130 445
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 130 000 000 130 000 000
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Underskrifter

Kungilv den dag som framgér av véra elektroniska underskrifter.

Lennart Kurlberg Anneli Soppi
Ordforande Styrelseledamot
Therese Dalsgaard

Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB
Arvid Andersson
Auktoriserad revisor
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Vdlkommen till arsredovisningen for Brf Kungsporten

Styrelsen upprittar harmed foljande drsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberdttelsen dr om bostadsrattsforeningen
ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfér hela kostnaden pa en géng, utan
fordelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsd inte nagot utflode av pengar. Ménga nybildade féreningar gor stora
underskott i resultatrdakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets
sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital
oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en
balansrdkning r alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som &r "balansen" i

balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebér. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och balansrakning.
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till
exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken

ranta de har och ndr det ar dags att villkorsandra dem.
Giltighet

/&rsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrdkningen, samt styrelsens
forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter
och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt dr den ratt i foreningen som medlem har pa
grund av upplételsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen har sitt sdte i Kungilv.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2018-08-14. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2020-04-29.

Foreningens skattemdssiga status
Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsforening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen férvérvar fastigheten till ett pris som understiger tillgangens marknadsvarde t.ex.
genom s.k. paketering. Foéreningen har férvarvat fastigheten direkt fran Entreprenéren till marknadsvérde. Detta innebér att fastigheten
inte har varit foremal fér nagon underpriséverlatelse. Darmed finns det inte ndgon latent skatteskuld i féreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnaderna fardigstalldes 21 september 2021 och har dsatts vardear 2021.

Bostadsldgenheterna ar fran och med vérdearet helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med &r 2036 utgar full
fastighetsavgift.

Mervidrdesskatt

Foreningen dr redovisningsskyldig for mervardesskatt utifran debitering av individuell méatning av faktisk férbrukning av varmvatten och
for uthyrning av parkering till andra én medlemmar.

Fastigheten

Foéreningen dger och forvaltar fastigheten Bastionen 1 i Kungélvs kommun. Marken innehas med dganderétt.
Fastigheten ar forsakrad hos Trygg-hansa Forséakring Filial. | forsakringen ingdr ansvarsférsikring for styrelsen.

Foreningen har 139 bostadsratter om totalt 9 372 kvm. Foreningen disponerar éver 78 parkeringsplatser varav 8 platser for MC. Av
foreningens parkeringsplatser ar 7 st forsedda med laddpunkt for elbil.

Gemensamma utrymmen

| fastigheten finns det gemensamhetslokal/Gvernattningsrum, utrymme for kallsortering av sopor, sopsugsanlaggning, porttelefon, cykel-
och barnvagnsrum, stadrum, fastighets- och rullstolsférrad, kabel for bredband med telefoni och TV, varmvattenmétare och extra
lagenhetsforrad for uthyrning. | fastigheten finns det dven undercentraler fjarrvarme och vatten, elcentraler/elrum, flaktrum, telerum,

tio hissar, hisschakt, entréer, trapphus och postboxar.

Visentliga servitut
Till férman for foreningens fastighet finns servitut avseende garageinfart, brandluckor, stuproér, dranerings- och dagvattenledning, inom
kommunens intilliggande fastighet utgérande allmén platsmark i detaljplan. Fastigheten belastas av nyttjanderdtt till forman for Kungélvs

kommun avseende avfallstransport for sopsugsanldggning.
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Styrelsens sammansdttning

Lennart Kurlberg Styrelseledamot, ordférande
Anneli Soppi Styrelseledamot

Therese Dalsgaard  Styrelseledamot

Anders Ekbom Styrelsesuppleant

Britt Eirasdotter Styrelsesuppleant

Lennart Olin Styrelsesuppleant

Helene Stakkestad ~ Styrelsesuppleant

Valberedning

Roger Gustafsson (sammankallande) och Nina Svenningson.

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.

Revisorer

Arvid Andersson Auktoriserad Revisor Ernst & Young AB

Sammantrdden och styrelsemoten
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-05-31.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2021 och stracker sig fram till 2051.

Planerade underhall

2024 e OVK (obligatorisk ventilationskontroll)

Avtal med leverantorer

Ekonomisk- och teknisk férvaltning JM@Home AB

Fastighetsskotsel HSB Goteborg / MBA Fastighetsservice AB
Fjarrvarme / El Kungilv Energi AB / Fortum Markets AB
Vatten / Sophdmtning Kungdlv kommun / Renova Miljc AB
Sopsug Envac Scandinavia AB

Vdsentliga hdndelser under rdkenskapsdret
Ekonomi
Har redovisas ett antal ekonomiska hiandelser:

Okande energikostnader samt stigande rintor och inflation gjorde att medlemsavgiften héjdes den 1 januari 2023 med 13%. Styrelsen
fattade beslut om ytterligare en hojning av avgiften fran den1 maj 2023, denna gang med 10%. | samband med det hojdes dven avgiften
for Bil- och MC plats med 10%.
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/&rsavgift for lagenhet (exklusive Triple Play och varmvatten) var efter hdjningen 847 kr/m? Senast antaget pris for debitering av
varmvatten ar 76,25 kr/m® inklusive moms.

Under varen beslutade styrelsen att minska amorteringen pa arsbasis fran 2.200 tkr till 1.500 tkr.

Ett av foreningens fem fastighetslan har rorlig ranta. Det lanet 16pte ut 2023-11-21. Styrelsen beslutade att binda detta pa tva ar till en
ranta pa 4,31%

Fordndringar i avtal

Avtalet med JM AB om teknisk férvaltning inklusive fastighetsskotsel gick ut den 30 september 2023. Efter att ha tagit in offerter fran
olika leverantoérer valde foreningen HSB som ny leverantor av fastighetsskotsel fran 1 oktober 2023. Avtalet I6per i tva ar. [IM@Home

AB valdes som leverant6r av teknisk forvaltning. Detta avtal I6per ocksa i tva ar.
Avtalet med IM@Home om ekonomisk forvaltning forlangdes fran de 1 januari 2024 med en I6ptid pa tva ar.

Styrelsen beslutade att fran 20 augusti binda ett av tre elavtal. Beslutet omfattar den el som levereras till Inlandsgatan och Garaget.

Detta motsvarar ungefar 50 % av férbrukningen i fastigheten. Avtalet tecknades pa 1 ér, leverantér Fortum.

| november tecknades avtal med Presto for kontroll av Brandsékerheten i fastigheten. Avtalet stracker sig dver tre ar och borjar giélla
fran 1 januari 2024.

Andra avtal som foérliangts ar avtalet med Egain/Kiona Sweden AB for effektiv fjarvarmeférbrukning i fastigheten. Avtalet med KTC for
kontroll av fastighetens flikt- och energisystem dr ocksa forlangt och dven avtalet med Ernst & Young AB for revision. Avtalet med
Brunata for matning av varmvattenférbrukningen férlangdes fran 1 februari 2023 till 31 januari 2024.

Ovrig verksamhetsinformation

Garanti besiktning genomférdes under tiden 8 maj till 16 maj 2023. De flesta anmarkningarna har atgardats under aret . Nagra aterstar
att atgdrda under 2024. Vi har i garanti besiktningen patalat fel i garaget. Nar sné foljer med bilarna in i garaget samlar sig vatten
utefter garage vaggar pa flera héll pa grund av att garagegolvet lutar at fel hall. Vi har ocksa patalat att "dunstrannan" ar otillracklig,
vilket innebér att nar den sné som foljer med bilarna ner, smélter, samlar sig vattnet pa garagegolvet.

Kungdlvs kommuns beslut att avsld ansdkan om bygglov fér inglasning av balkonger éverklagades till Lansstyrelsen. Tyvarr avslog
Lansstyrelsen var 6verklagan.

Vi 6verklagade till Lansstyrelsen, kommunens beslut att avsla ansékan om bygglov for inglasning av balkonger. Tyvarr fick vi i augusti

dven avslag fran Lansstyrelsen.

Vi har dven under 2023 haft fortsatt bekymmer med ett antal stopp i sopsugsanldggningen. Detta har under 2023 kostat féreningen
omkring 50.000kr

Trots att vi monterat in begransnings koner har stoppen inte uteblivit. Fortsatt arbete pagar for att komma tillrdtta med problemen.

Under varen gick styrelsen ut med en forfragan om att bilda en arbetsgrupp for medlemmar som ér intresserade av att hjélpa till med
enklare underhall, skétsel av gronytor och inte minst social gemenskap. Nagra medlemmar anmalde sig. Gruppen har under hosten
traffats en mandag i manaden och gjort sma reparationer och underhallsarbete.

Under hosten tog styrelsen beslutet att avsluta bostadstilligget som en del i Fastighetsforsékringen. Det ar medlemmarnas ansvar att
ha en hemforsikring med bostadsrittstillagg.

Efter genomférandet av 2 arsbesiktningen blir det nya rutiner for reklamation/felanmélan under ar 3 till 5. Reklamationer ska anmalas
till foreningens styrelse som gor en bedémning om det ingar i garantin och skickar den vidare till JM AB for atgard.

Styrelsen har under hésten tagit beslut om praxis for andrahandsuthyrning av ldgenhet och av garageplats. Ansdkningar ska goras i

kundportalen och beslutas av styrelsen.

Under hosten har styrelsen arbetat med stadgeférandringar utifran de forandringar som genomforts i bostadsrattslagen.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsérets borjan var 205 st. Tilkommande medlemmar under aret var 15 och avgaende medlemmar
under aret var 16. Vid rakenskapsarets slut fanns det 204 medlemmar i féreningen. Det har under éret skett 14 Gverlatelser.

Foreningens nuvarande stadgar registrerades 2018-08-14 hos Bolagsverket.

Flerdrsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021
Nettoomsattning 8749 105 7 369 855 -
Resultat efter fin. poster -207 806 -859 683 326 345
Soliditet (%) 76 76 75
Yttre fond 358 190 77 030 -
/&rsavgift per kvm upplaten bostadsrétt, kr 824 686 -
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%) 874 86,6 -
Skuldséttning per kvm upplaten bostadsratt, kr 13 426 13 604 13 871
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 13 426 13 604 13 871
Sparande per kvm totalyta, kr 286 216 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 173 176 -
Réantekanslighet (%) 16,30 19,84 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrittsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvinds for att bedoma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvédndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for vatten (totalt 157 124 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingar darmed i
berakningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret. Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rintekanslighet (%) - rantebédrande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldréantan ékar med 1

procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sméahus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som dr upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust

Arsredovisning 2023

Foreningen visar ett negativt resultat enligt resultatrakningen. Avskrivningar belastar resultatet men har inte ndgon péaverkan pa

foreningens kassaflode (kassabehdllning).

Som framgar av kassaflddesanalysen visar féreningen ett positivt kassafléde trots det negativa resultatet.

Foreningen har infér och under 2023 justerat arsavgiften exklusive bredband och varmvatten med 10- respektive 13%.

Foreningen har infér 2024 dragit ner pa amorteringarna av sina fastighetslan men amorterar fortfarande mer an enligt ekonomisk

plan.

Sammantaget gors bedémningen att féreningen inte har nagra problem med att finansiera sina framtida ataganden.

Fordndringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS

DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 235 748 000 - - 235 748 000
Upplatelseavgifter 170 282 000 - - 170 282 000
Fond, yttre underhall 77 030 - 281 160 358 190
Balanserat resultat 249 315 -859 683 -281 160 -891 528
Arets resultat -859 683 859 683 -207 806 -207 806
Eget kapital 405 496 662 0 -207 806 405 288 856
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -891 528
Arets resultat -207 806
Totalt -1 099 334
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 281 160
Balanseras i ny rakning -1 380 494
-1 099 334

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2023

Resultatrdkning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintikter

Nettoomsattning 2 8 749 105 7 369 855
Ovriga rérelseintakter 3 85 491 51783
Summa rorelseintikter 8 834 596 7 421 638
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,56,7 -3 202 350 -3070 155
Ovriga externa kostnader 8 -224 882 -254 750
Personalkostnader 9 -133 154 -122 450
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2 886 024 -2 886 036
Summa rorelsekostnader -6 446 410 -6 333 391
RORELSERESULTAT 2 388 186 1088 247
Finansiella poster

Réanteintdkter och liknande resultatposter 1249 1194
Réantekostnader och liknande resultatposter -2 597 241 -1 949 124
Summa finansiella poster -2 595 992 -1 947 930
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -207 806 -859 683
ARETS RESULTAT -207 806 -859 683
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 530 257 940 533 143 964
Pagédende projekt 4000 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 530 261 940 533 143 964
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 530 261 940 533 143 964
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 53 165 41 041
Ovriga fordringar 1961 536 770 944
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 200 969 156 023
Summa kortfristiga fordringar 2 215 670 968 009
Kassa och bank

Kassa och bank 166 674 150 242
Summa kassa och bank 166 674 150 242
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 382 344 1118 250
SUMMA TILLGANGAR 532 644 284 534262 214
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 406 030 000 406 030 000
Fond for yttre underhall 358 190 77 030
Summa bundet eget kapital 406 388 190 406 107 030
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -891 528 249 315
Arets resultat -207 806 -859 683
Summa fritt eget kapital -1 099 334 -610 368
SUMMA EGET KAPITAL 405 288 856 405 496 662
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13,15 98 950 000 99 500 000
Summa langfristiga skulder 98 950 000 99 500 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13,15 26 875 000 28 000 000
Leverantorsskulder 126 107 39 085
Skatteskulder 144 000 96 000
Ovriga kortfristiga skulder 417 22
Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 1259 903 1130 445
Summa kortfristiga skulder 28 405 427 29 265 552
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 532 644 284 534 262 214
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Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 2 388 186 1088 247
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 2 886 024 2886 036
5274 210 3 974 283

Erhallen ranta 1249 1194
Erlagd ranta -2 597 241 -1949 124
Kassaflode fran I6pande verksamheten fore férindringar av

. 2 678 218 2 026 353
rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -193 377 871 087
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 264 875 -2 024 556
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2749 716 872 884
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -4 000 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -4 000
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -1 675 000 -2 500 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -1 675 000 -2 500 000
ARETS KASSAFLODE 1070716 -1 627 116
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 896 833 2523 949
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1967 549 896 833

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

/&rsredovisningen for Brf Kungsporten har upprittats enligt /&rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmanna rad 2016:10 (K2),
arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Principerna dr oférandrade jamfort med tidigare ar.

For att fa battre jamforbarhet mellan aren har vissa omklassificeringar gjorts i resultat- och balansrdkningen.

Redovisning av intdkter

Intakter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och virme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjart
over den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 120 ar

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedging hanteras genom nedskrivning.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhll ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker éverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprittats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostider 7195732 5880 310
Hyresintdkter lokaler 24 707 28 380
Hyresintikter garage 916 360 876 967
Hyresintakter férrad 3800 0
Intdkter internet 366 960 366 960
Varmvatten 196 311 180 693
El 11 890 0
Overnattnings-/gistlagenhet 16 450 12 250
Drojsmalsranta 294 0
Andrahandsuthyrning 16 600 11673
Ovriga fakturerade kostnader 0 12 625
Ores- och kronutjamning 1 -2
Summa 8749 105 7 369 855
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 85 491 0
Erhallna skadestand 0 51783
Summa 85 491 51783
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 10 059 0
Teknisk fastighetsforvaltning enligt avtal 407 156 450 000
Besiktning och service 92 420 24 558
Vinterunderhall 56 223 0
Summa 565 858 474 558
NOT 5, REPARATIONER OCH UNDERHALL 2023 2022
Lépande rep och underhall av bostader 25 160 51783
Lopande rep och underhall lokaler 0 5725
Lopande rep och underhall gemensamma utrymmen 10 843 31013
Lépande rep och underhall installationer 44 451 8 205
Lépande rep ventilation 2 950 0
Lépande rep och underhall hissar 12718 0
Lopande rep och underhall garage och p-platser 2 989 13273
Lopande rep och underhall &vrigt 0 6738
Dérrar och las/porttele -222 0
Summa 98 889 116 737

Sida 12 av 16





Brf Kungsporten
769636-5894

Arsredovisning 2023

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Elavgifter 318 898 475 883
Uppvarmning 692 869 626 226
Vatten 605 122 544 119
Sophémtning 383 552 338732
Summa 2 000 441 1984 960
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 89 518 82 955
Sjélvrisker 9 600 0
Digitala tjanster 366 044 338 946
Berdknad fastighetsskatt 72 000 72 000
Summa 537 162 493 901
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 27 068 24 206
Ovriga forvaltningskostnader 21 094 30 701
Revisionsarvoden 16 250 0
Ekonomisk forvaltning 160 470 191 593
Konsultkostnader 0 8 251
Summa 224 882 254 750
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 105 000 96 536
Sociala avgifter 28 154 25914
Summa 133 154 122 450
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 536 030 000 536 030 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 536 030 000 536 030 000
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -2 886 036 0
Arets avskrivning -2 886 024 -2 886 036
Utgaende ackumulerad avskrivning -5 772 060 -2 886 036
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 530 257 940 533 143 964
| utgdende restvdrde ingdr mark med 189 706 484 189 706 484
NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 159 573 24 353
Ovriga fordringar 1087 0
Klientmedelskonto SHB 1800 875 746 591
Summa 1961536 770 944
NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 15997 15 425
Forsakringspremier 9 357 13 947
Upplupen intdkt varmvatten 39187 0
Bredband 60 647 61026
Fastighetsskotsel 75 781 65 625
Summa 200 969 156 023
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NOT 13, SKULDER TILL

Arsredovisning 2023

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nordea 2024-11-20 123 % 25 375 000 25 500 000
Nordea 2025-11-21 431% 25 450 000 25 500 000
Nordea 2026-11-18 1,50 % 25 000 000 25 500 000
Nordea 2027-11-17 163 % 25 000 000 25 500 000
Nordea 2029-11-21 1,83 % 25 000 000 25 500 000
Summa 125 825 000 127 500 000
Varav kortfristig del 26 875 000 28 000 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 114 825 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som

kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista rakenskapsar.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1873 0
El 34 487 71233
Uppvarmning 92775 90 545
Utgiftsrantor 302 957 238 885
Uppl kostn styrelsearvode 10 000 0
Uppl kostn sophantering 10 910 0
Beraknade uppl. sociala avgifter 3142 0
Forutbetalda avgifter/hyror 777 759 700 032
Beraknat revisionsarvode 26 000 29 750
Summa 1259 903 1130 445
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 130 000 000 130 000 000
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Underskrifter

Kungilv den dag som framgér av véra elektroniska underskrifter.

Lennart Kurlberg Anneli Soppi
Ordforande Styrelseledamot
Therese Dalsgaard

Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB
Arvid Andersson
Auktoriserad revisor
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     Therese
     Dalsgaard
     90.235.70.64
   
  
   
    signature.created
    2024-05-24T09:36:22.008Z
    ByWUGVUjmR.812266fd-13a5-4d46-bde6-176a057b0336
    
     ByWUGVUjmR.812266fd-13a5-4d46-bde6-176a057b0336
     /envelopes/r1BMN8jXC/documents/ByWUGVUjmR/signatures/ByWUGVUjmR.812266fd-13a5-4d46-bde6-176a057b0336
     /envelopes/r1BMN8jXC/documents/ByWUGVUjmR
     
      /envelopes/r1BMN8jXC/recipients/SJe8FBIi7C
      THERESE
      DALSGAARD
      1988/09/13
      198809134946
    
     signed
     bankid-se
     THERESE
     DALSGAARD
     1988/09/13
     90.235.70.64
     
      ByWUGVUjmR
      bb910ca5-0958-4a24-ad2d-a9bb1189b212
      true
      2024-05-24T09:36:21.604Z
      
      
       /envelopes/r1BMN8jXC/recipients/SJe8FBIi7C
       THERESE
       DALSGAARD
       theresedalsgaard@gmail.com
       198809134946
       1988/09/13
       90.235.70.64
     
    
     198809134946
     2024-05-24T09:36:21.604Z
   
    
     /envelopes/r1BMN8jXC/recipients/SJe8FBIi7C
     THERESE
     DALSGAARD
   
  
   
    notification.sent
    2024-05-24T09:36:22.325Z
    r1g0ckJ0XC
    
     r1g0ckJ0XC
     /envelopes/r1BMN8jXC/recipients/HJPpSIimA
     /envelopes/r1BMN8jXC/recipients/HJPpSIimA/notifications/r1g0ckJ0XC
     Dokument att signera
     arvid.andersson@se.ey.com
     2024-05-24T09:36:22.201Z
     0110018fa9f562d9-d29fb4c0-b474-41b3-81a1-3e3d081ae557-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-24T09:37:33.917Z
    HJPpSIimA
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/125.0.0.0 Safari/537.36 Edg/125.0.0.0
      83.249.238.154
    
     HJPpSIimA
     2024-05-24T09:37:33.882Z
     /envelopes/r1BMN8jXC/recipients/HJPpSIimA
     /envelopes/r1BMN8jXC
   
    
     /envelopes/r1BMN8jXC/recipients/HJPpSIimA
     Arvid
     Andersson
     83.249.238.154
   
  
   
    signature.created
    2024-05-24T09:45:23.247Z
    ByWUGVUjmR.603196c9-1b8d-4403-b64b-b8da6d7839bd
    
     ByWUGVUjmR.603196c9-1b8d-4403-b64b-b8da6d7839bd
     /envelopes/r1BMN8jXC/documents/ByWUGVUjmR/signatures/ByWUGVUjmR.603196c9-1b8d-4403-b64b-b8da6d7839bd
     /envelopes/r1BMN8jXC/documents/ByWUGVUjmR
     
      /envelopes/r1BMN8jXC/recipients/HJPpSIimA
      Arvid
      Andersson
      1987/01/19
      198701191614
    
     signed
     bankid-se
     Arvid
     Andersson
     1987/01/19
     83.249.238.154
     
      ByWUGVUjmR
      7e00b1e6-c46a-40af-b4f8-502f1fd8bd71
      true
      2024-05-24T09:45:22.834Z
      
      
       /envelopes/r1BMN8jXC/recipients/HJPpSIimA
       Arvid
       Andersson
       arvid.andersson@se.ey.com
       198701191614
       1987/01/19
       83.249.238.154
     
    
     198701191614
     2024-05-24T09:45:22.834Z
   
    
     /envelopes/r1BMN8jXC/recipients/HJPpSIimA
     Arvid
     Andersson
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