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OM FORENINGEN

&1 BDSTADSR@TTSFﬁRE.NINGENS
FORETAGSNAMN OCH SATE
Bostadsrittsféreningens foretagsnamn ar
HSB Bostadsrittsforening

Utanverket L Ma lm'b’

Styrelsen har sitt site i (ange ort)

Malmé

§2 BOSTADSRATTSFORENINGENS VERKSAMHET
Bostadsrittsforeningen har till Andamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplita bostadsligenheter fir
permanent boende och lokaler it medlemmarna {6r
nyttjande utan tidsbegrinsning.

Vidare har bostadsrittstéreningen till &ndamél au
frimja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsratts-
foreningen samt for att stirka gemenskapen och
tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja
serviceverksamhet och tillginglighet med anknytning
till boendet. Bostadsrittsforeningen ska i all verksam-
het virna om miljén genom att verka for en langsiktig
hallbar utveckling.

Bostadsritt dr den rétt i bostadsrattsforeningen,
som en medlem har pd grund av upplitelsen.

Medlem som har bostadsrie kallas bostadsrats-
havare.

§3 SAMVERKAN

Bostadsriausforeningen ska vara medlemn i en HSB-
forening, i det foljande kallad TISB. HSB ska vara
medlem i bostadsrittsforeningen.

Bostadsrittsforeningens verksamhet ska bedrivas
i samverkan med HSB.

Bostadsrittsforeningen bor genom ett sarskilt
tecknat avtal uppdra at HSB att bitrdda bostadsrétts-
foreningen i forvaltningen av dess angeligenheter
och rikenskaper.
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GVERGANG AV BOSTADSRATT

OCH MEDLEMSKAP

&4 EORMKRAV VID BVERLATELSE
Eut avtal om dverlarelse av bostadsriu genom kop ska
upprittas skriftligen och skrivas under av siljaren och
képaren. Képehandlingen ska innehalla uppgifier om
den ligenhet som overlatelsen avser och om et pris.
Motsvarande giller vid byte och gava.

Om dverlitelseavialet inte uppiyller formkraven ar
overlatelsen ogiltig.

§5 RATT TILL MEDLEMSKAP

Intride i bostadsrirsioreningen kan beviljas den som
ar medlem i HSB, med HSDB avses den HSB-forening
som bostadsrattsforeningen ar medlem i, och

1. kommer att erhdlla bostadsratt genom upplatelse
i bostadsviitisforeningens hus, eller

2. dvertar bostadsritt i bostadsratsforeningens hus.

Om en bostadsriitt har dvergatt till bostadsritishava-
rens make fir maken nekas medlemskap i bostadsrats-
foreningen endast om maken inte ir medlem i HSB.
Vad som nu sagts fir motsvarande tillimpning om
bostadsritt till bostadsligenhet avergit till annan
narstaende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrittshavaren,

Den som en bostadsritt dvergatt till far inte nekas
intride i bostadsrausfBreningen, om de villkor fir
medlemskap som [Greskrivs 1 denna paragraf ar upp-
lda och bostadsrittsfareningen skaligen bir godia
forvarvaren som bostadsratishavare. Om det kan antas
att forvirvaren inte avser att bosiatta sig permanent
i bostadsldgenheten har bostadsritisforeningen 1
enlighet med bostadsrattforeningens dndamal ract
att neka medlemskap.

Medlemskap fir inte nekas pa diskriminerande
grund.

luridiska personer
HSE ska beviljas medlemskap i bostadsrattsféreningen.

Juridisk person som forvarvat bostadsratt tll en
bostadsligenhet som inte &r avsedd for fritidsindamal
far nekas medlemskap. Eommun eller region som
forvirvat bostadsriic all bostadslagenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som dr medlem i bostadsratsfor-
eningen miste ha samtycke av bostadsrittstoreningens
styrelse f6r att genom Sverlitelse forvarva bostadsritt
till en bostadsligenhet som inte dr avsedd [6r fritids-
andamal. Samtycke behdvs inte vid exekultiv forsdljning
eller wangsfarsilining om den juridiska personen hade
pantritt i bostaden eller vid férviry som gors av en
kommun eller en region.

&6 ANDELSFORVARV

Den som torvirvat andel 1 bostadsrétt till bostads-
ligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritien
efter forvarvet innehas av makar, sambor eller andra
med varandra varaktigt sammanboende narstaende
personer.

&7 FAMILIERATTSLIGA FORVARY

Om en bostadsritt overgdtl genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv och
forvirvaren inte antagits dll medlem, far bostadsritis-
foreningen uppmana forvirvaren att inom sex minader
fran uppmaningen visa att nidgon, som inte far nekas
medlemskap i bostadsritsféreningen har forvirvat
bostadsritten och sdkt medlemskap. Om uppmaningen
inte [6ljs, fir bostadsritien wangsforsiljas enligt
bostadsriuslagen for forvirvarens rikning.
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§8 RATT ATT UTOVA BOSTADSRATTEN

Nir en bostadsritt dvergitt till ny innehavare, far
denne utdva bostadsritten endast om han eller hon
ar medlem cller beviljas medlemskap i bostadsritts-
foreningen.

Ett dédsho efter en avliden bostadsritishavare far
utova bostadsriten trots ait dadshoet inte dr medlem
i bostadsrattsforeningen. Tre ar efter dodsfallet far
bostadsrittsforeningen uppmana dodsboet att inom
sex ménader fran uppmaningen visa att bostadsritten
har ingértt i bodelning eller arvskifte eller att nagon,
som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsforen-
ingen, har forvarvat bostadsritten och sékt medlem-
skap. Om uppmaningen inte toljs, fir bostadsratien
vangsforsiljas for dodsboets rikning enligt bostads-
rattslagen.

En juridisk person som har pantratt i bostadsratten
och fSrvarvet skett genom tvingsforsaljning eller vid
exekutiv forsiljning, kan tre ar efter {Grvarvet upp-
manas all inom sex manader visa art nagon, som inte
far nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har
forvarvat bostadsritten och sokt medlemskap.

§9 PROVNING AV MEDLEMSKAP
Friga om att anta en medlem avgors av syrelsen.
Styrelsen ar skyldig att avgira frigan om medlem-
skap inom en manad frin det att skriftlig och fullstin-
dig ansokan om medlemskap tagits emot av bostads-
ratsféreningen.
For att prova frigan om medlemskap kan bostads-
rittsféreningen komma att begira kreditupplysning
avseende sokanden.

510 NEKAT MEDLEMSKAP
En overlitelse dr ogiltig om den som bostadsratien
overgdtt Gll nekas medlemskap i hostadsrattsforen-
ingen.

Enligt bostadsrattslagen giller sarskilda regler vid
exekutiv forsaljining och tvingsforsiljning.
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AVGIFTER TILL

BOSTADSRATTSFORENINGEN

&§11INSATS, ANDELSTAL OCH ARSAVGIFT
;\J'savgiflen fordelas mellan bostadsratslagenheterna

i forhallande till ligenheternas andelstal. Arsavgifien
ska faststillas sd aw foreningens ekonomi dr langsikigt
hillbar. Arsavgiften ska ticka bostadsritisforeningens
Ipande verksamhet. Arsavgifiens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsriusféreningens
fastighet kan ske enligt upprattad underhallsplan. Om
inve fond finns ingar dven fondering for inre underhall.

Andelstal och insats for ligenhet beslutas av
styrelsen. Beslut om andring av andelstal som medfor
andring av det inbardes forhillandet mellan andels-
talen beslutas av féreningsstimma, Beslutet blir giltigt
om minst tva tredjedelar av de réstande pd forenings-
stimman gact med pa besluret,

Beslur om dndring av insats ska alltid beslutas av
toreningsstimma. Regler for gilugt beslut anges 1
bostadsréatslagen.

Styrelsen beslutar om drsavgiftens storlek. Arsavgiften
betalas manacsvis senast sista vardagen fore varje
kalendermanads bérjan om inte styrelsen beslutar
annat, Om inte drsavgifien betalas i vite td utgar
drdjsmilsranta enligt rintelagen pa den obetalda
avgiften frin forfallodagen tll dess full betalning sker
samt paminnelseavgilt och inkassoavgilt enligt lag om
ersittning for inkassokosmader m.m.

1 drsavgiften ingdende ersittning fér virme, kall-
och varmvatten, elekiricitet eller renhallning kan
beriknas efter forbrukning. For informationsover-
foring kan ersirtming bestimmas till lika belopp per
lagenhet.

5§12 UPPLATELSE-, DVERLATELSE- OCH
PANTSATTNINGSAVGIFT SAMT AVGIFT FOR
ANDRAHANDSUPPLATELSE

Uppla‘ltelseavgift, i')wrlﬁtelseavg’rft ach pantsdrtnings-
avgift kan tas ut efter beslur av styrelsen.

Bostadsritstéreningen far ta ut dverldtelseavgift av
bostadsrittshavaren med hogst 2,5 procent av prisbas-
beloppet.

Bostadsrattsforeningen far ta ut pantsatiningsavgifc
av bostadsrittshavaren med hogst 1 procent av prishas-
beloppet.

Prisbasbeloppet bestdms enligt socialférsikrings-
balken och faststills for overlitelseavgift vid ansokan
om medlemskap och [or pantsatningsavgift vid
underritielse om pantsattning.

Avgift [or andrahandsupplatelse kan tas ut efter
beslut av styrelsen, Bostadsrattsforeningen far ta ut
avgift for andrahandsupplitelse av bostadsritishavaren
med hogst 1o procent av prishasheloppet per ar. Om
en ligenhet upplats under en del av ett ar, berdknas
den hogsia tllima avgiften efter det antal kalender-
manader som lagenheten ar upplaen. Upplatelse
under del av en kalenderminad riknas som en hel
kalendermanad.

Bostadsritsforeningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda
avgifter for drgarder som bostadsrittsféreningen ska
vidta med anledning av lag eller [orfattning,

Om avgifterna i denna paragraf inte betalas i ritt td
uigdr drajsmalsrinia enligt rintelagen pd den obetalda
avgiften frin férfallodagen tll dess full betalning sker
samt paminnelseavgilt och inkassoavgift enligt lag om
ersitming for inkassokostnader m.m.

MARMALS FADGAR 2023 FOH HSG S0STAUSRAT TSFORERING | B



e

FORENINGSSTAMMAN

513 RAKENSKAPSAR OCH ARSREDOVISNING
Bostadsritisforeningens rikenskapsar amfattar tiden
1 januari-31 december

Senast sex veckor fore ordinarie féreningsstimma ska
styrelsen till revisorerna lamna drsredovisning. Denna
bestar av forvaltningsberittelse, resultatrikning,
balansrikning, kassaflédesanalys och noter,
Arsredovisn ingshandlingar, revisionsberitielsen
och styrelsens forklaring 6ver gjorda anmarkningar i
revisionsberittelsen ska hillas tillgingliga for medlem-
marna minst tvi veckor fore den féreningsstnma pi
vilken de ska behandlas,

514 FORENINGSSTAMMA
Foreningsstimman ar bostadsrattsforeningens hégsta
beslutande organ,

Ordinarie [Hreningsstimma ska hillas inom sex
manader efter utgingen av varje rikenskapsar:

Extra féreningsstimma ska hallas nir styrelsen
finner skil till det. Extra foreningsstimma ska ocksé
hillas om det skriftligen begars av en revisor eller av
minst en tiondel av samtliga rostberittigade. Begiran
ska ange vilket drende som ska behandlas.

Foreningsstimman fir besluta air den som inte ar
medlem ska ha ritt att nérvara eller pa annat satt folja
torhandlingarna vid foreningsstimman,. Ett sidant
beslut ir giltigt endast om det bitrids av samtliga
réstherdttigade som dr nirvarande vid forenings-
stanyiman,

Styrelseledamod, revisor, representant for HSB,
ombud, bitriden och andra stimmofunktionirer har
alltid rite att narvara vid féreningsstimman.

$15 MOTIONER

Medlem, som émskar visst drende hehandlat pa ordinarie
foremingsstimma, ska skriftligen anmila drendet till
styrelsen fore februari minads ulgang,

§16 KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA
Styrelsen kallar tll féreningsstimma.

Rallelse tll fdreningsstimma ska innehélla uppgilt
om de drenden som ska forekomma pa forenings-
stamman.

Kallelse till ordinarie och extra féreningsstimma far
utldrdas tidigast sex veckor fore fareningsstimman och
ska utfirdas senast i veckor fére foreningsstimman.
Kallelsetiden giller dven om en extra foreningsstimma
ska behandla friga om stadgedndring.

Kallelse anslds pa lamplig plats inom bostadsraits-
foreningens fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt lag
i vissa fall sindas tll varje medlem vars adress ar kind
for hostadsrinsféreningen,

517 DAGORONING

Ordinarie fireningsstamma.

Vid ordinarie féreningsstimma ska forekomma:
1. fBreningsstimmans dppnande
2. val av stimmoordforande

5. ammnilan av stammoordforandens val av
protokollférare

. podkinnande av rasilingd

(ST

- friga om narvaroritt vid féreningsstimman
- godkiannande av dagordning
- val av va justerare

. val av minst va rostraknare

T 0~ O

- fraga om kallelse skett i behorig ordning
10. genomging av styrelsens arsredovisting
11. genomgang av revisorernas berittelse

t2, beslut om faststillande av resultatrikning
och balansriakning

15. besluti anledning av hostadsrittsfdreningens vinst
eller farlust enligt den faststillda balansrikningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

15- beslut om arvoden och principer {or andra
ckonomiska ersattningar for styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra fortroende-
valda som valts av foreningsstimman

16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. val av styrelsens ordforande

18, val av dvriga styrelseledamater och su ppleanter
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19. presentation av HSB-ledamaot

20. beslut om antal revisorer ach suppleant

21. val av revisor/er och suppleant

2. beslut om antal ledaméter i valberedningen

29. val av valberedning, en ledamot utses all
valheredningens ordférande

24. val av fullmiktige och ersattare samt dvriga
representanter i HSB

25. av styrelsen till foreningsstdmman hinskjuma
fragor och av medlemmar anmalda arenden
(motioner) som angivits i kallelsen

26. foreningsstammans avslutande.

Extra foreningsstamma

Pa extra fHreningsstimima ska kallelsen, utover punkt
1—g ovan, ange de drenden som ska hehandlas.

5§18 ROSTRATT, OMBUD OCH BITRADE

Pi foreningsstimma har varje medlem en rost. Inne-
har flera medlemnar bostadsratt gemensamt har de
Gllsammans en rost. Innehar en medlem flera bostads-
Hitter i bostadsrittsioreningen har medlenmimen en rost.

Medlem som inte betalat toriallen insats eller
Arsavgift har inte rdstratl.

En medlems rit vid {dreningsstinma utdvas ay
medlemmen personligen eller den som ar medlemmens
stillforetradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lamma in skriftlig daterad fullmakt.
Fullmakten ska vara i original och giller hagst et ar
[an wifardandet. Medlem far [Grewéadas av valfritt
ombud. Ombud fir bara féretrida en medlem.

Medlem Fir medfora ett valfritt bitrdde.

§19 ROSTNING

Foreningsstammans beslut utgodrs av den mening sam
har fatt mer an hilften av de avgivna rosterna eller
vid lika réstetal den mening som stimmoordforanden
bitrader.

Vid personval anses den vald som har fiit de flesta
résterna, Vid lika rostetal avgors valet genom lotning
om inte annat beslutas av féreningsstamman innan
valet forrittas.

Fér vissa beslut krivs sarskild majoritet enligt
bestimmelser i lag.

Om nagon vid shuten omrdstning inte avlamnar
réssedel eller avlanmmnar rastsedel utan rostings-
uppgift (si kallad blank sedel) ska personen ifriga
inte anses ha rostat.

§20 PROTOKOLL VID FORENINGSSTAMMA
Ordfaranden vid foreningsstimman ska se till att det
fors protokoll.

[ fraga om protokollets innehall giller att;
1. rostlingden ska ras in i eller bifogas protwkellet,

2. téreningsstimmans beslur ska foras in i protokollet,
saunt

5. om rostning har skett ska resultatet anges i
protokollet.

Protokollet ska undertecknas av protokollféraren.
Protokollet ska justeras av séimmoordféranden, om
denne inte har fort protokollet, och av valda justerare.
Senast tre veckor efter fSreningsstimman ska det
justerade protokollet hillas tillgingligt hos bostads-
rattsforeningen [or medlemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande.

MOMALSTAT (AR 202
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STYRELSE, REVISION OCH

VALBEREDNING

§21 STYRELSE
Styrelsen bestir av lagst tre och hogst clva styrelseleda-
moter med hogst fyra suppleanter. Av dessa utses en
styrelseledamot och hogst en suppleant for denne av
styrelsen for HSB.
Foreningsstimman valjer styrelsens ordforande
och dvriga styrelseledamdter och suppleanter.
Mandattiden dr hégst tva ar. Styrelseledamot och
suppleant kan valjas om. Om helt ny styrelse viiljs av
foreningsstimman ska mandattiden £or halften, eller
vid udda tal nirmast hégre antal, vara ett ar.

§22 KONSTITUERING OCH FIRMATECKNING
Styrelsen konstituerar sig sjalv med undantag av
styrelsens ordforande som viljs av féreningsstammarn.

Om styrelsens ordférande limnar sitt uppdrag under
mandattiden ska styrelsen inom sig valja styrelse-
ordforande for tiden till nista foreningsstimma.

Styrelsen utser inom sig sekreterare, Styrelsen utser
ocksa ansvarig for introduktion och utbildning av
medlemmar inom bostadsratisforeningen. Bostads-
ratsforeningens firma tecknas av styrelser. Styrelsen
kan utse hogst fyra personer, varay minst tvi styrelse-
ledamoter, att tva tllsmnmans teckna bostadsratts-
foreningens firma.

523 BESLUTSFORHET OCH MAJORITETSKRAV
Styrelsen ir beslutsfor nir fler an hilften av hela
antalet styrelseledamoter ar narvarande.

Som styrelsens beslut géller den mening de flesta
rostande forenar sig om. Vid lika réstetal giller den
mening som styrelsens ordférande bitrader. Nar
minsta antal styrelseledaméter £or beshutsforhet ar
niirvarande krivs enhdllighet for giltigt beslut.

En styrelseledamot som dr javig anses som fran-
varande.

§24 PROTOKOLL VID STYRELSESAMMANTRADE
Vid styrelsens sammantriden ska det toras protokoll.
Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollforare. Protokollet ska justeras av ordfiranden
for smmmantridet, om denne inte har fért protokollet,

och ay den yiterligare ledamot som spyrelsen har utselt.

Styrelseledamot har ratt att fa avikande mening
antecknad till protokollet.

Endast styrelscledamot och revisor har rait att ta del
av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar over mojlig-
heten att lata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska foras i nummerféljd och forvaras pa
ett betryggande sitl.

§25 REVISORER
Revisorerna ska till antalet vara ligst tvd och hégst tre.
samt hégst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksforbund, dvriga viljs av forenings-
stimman. Mandattiden ér ett ir.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen
ar avshatad och revisionsberattelsen lammacd senast e
veckor fore foreningsstimman. Styrelsen ska lamna
skriftlig forklaring ill ordinarie foreningsstamma éver
gjorda anmirkningar i revisionsberattelsen.

526 VALBEREDNING
Vid ordinarie foreningsstamma valjs valberedning.

Mandattiden dr cit ir. Valberedningen ska besti
av lagst tva ledamaoter. En ledamot utses av forenings-
stimman till ordfrande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslir personer till
de fortroendeuppdrag som fereningsstamman ska
tillsatia.

Valberedningen ska till féreningsstimman limna
forslag pa arvode och foresld principer {or andra
ekonomiska ersatiningar for styrelsens ledamoter och
revisorer.
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FONDERING OCH UNDERHALL

§27 FONDER
Yitre fond

Bostadsrittsféreningen ska ha fond for yure underhall.

Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhills-
plan reservera respekiive ta i anspriak medel {or yure
underhall.

Inre fond
Bostadsratistoreningen kan ha fond for inre underhall
av bostadsritsligenherter.

éverfﬂl‘it'lg till fond tor inre underhall bestiims av
styrelsen.

Bostadsratshavare far for att bekosta inre underhill
av lagenhet anvanda sig av den del av fonden som
tillhdér bostadsriusligenheten.

Bostadsriausligenhetens andel av fonden bestams
utifrin forhallandet mellan andelstalet for lagenheten
och samtliga andelstal [6r bostadsritsligenheter i
bostadsritisféreningen, med avdrag f6r gjorda uttag.

528 UNDERHALLSPLAN
Styrelsen ska

1. uppritta en underhallsplan fir genomforande av
underhill av bostadsritisforeningens fastighet,

2. arligen budgetera for att sikerstilla att dllrickliga
medel finns {61 underhall av bostadsratsforeningens
fastghet,

§. se till att bostadsrittsforeningens egendom besiktigas
i limplig omfattning och i enlighet med bostadsritts-
foreningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§29 VINST ELLER FORLUST

Den vinst eller férlust som kan uppstd pd bostadsrirs-
foreningens verksamhet ska, efter underhallsfonde-
ring, halanseras i ny rikning.

Om verksamhetens resultat innebir en farlust ska
bostadsraustoreningen ocksi lamna en upplysning
om vad férlusten innebir f6r bostadsrittstéreningens
méjlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
dtaganden,
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§30 UTDRAG UR LAGENHETSFORTECKNING

Bostadsrittshavare har ritt att fd utdrag ur ligenhets-

forteckningen betriffande sin bostadsratt. Utdraget

ska ange:

1. ligenhetens beteckning, beligenhet, rurmsantal
och Gvriga urymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den eko-
noiniska plan som ligger till grund for upplatelsen,

a. bostadsrattshavarens nami,
4- insatsen for bostadsratien,

5. vad som finns antecknat rorande pantsattning
ay bostadsratten, samt

6. datum for uddrdander.

&3 BOSTADSRATTSHAVARENS ANSVAR
Bostadsriushavaren ska pi cgen bekostnad halla
lagenheten i gott skick. Det innebar att bostadsratts-
havaren ansvarar for att savil underhilla som reparera
ligenheten och att bekosta dtgirderna. Detta giller
daven mark, forrad, garage eller andra lagenhets-
komplement som ingér i bostadsratisupplatelsen.

Bostadsritishavaren bor teckna [orsdkring som
omfatlar bostadsrittshavarens underhills- och repara-
tionsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om
bostadsrittsféreningen tecknat en motsvarande
forsikring till formén {Or bostadsratishavaren svarar
bostadsrittshavaren i forekommande fall for sjalvrisk
och kostnaden for aldersavdrag.

Bostadsratishavaren dr skyldig aut folja de anvis-
ningar som bostadsritisforeningen lammar. For vissa
atgirder i ligenheten krivs styrelsens tillstand enligt
§ 37. De atgarder bostadsritishavaren vidtar i lagen-
heten ska alltid uiforas fackmiissigt.

Till Iigenheten hor bland annat:

1. Ytskikt pd runmens viggar, golv och tak jamte den
underliggande behandling som kravs for att anbringa
yiskiktet pa ett fackmassigt satt. Bostadsrattshavaren
ansvarar ocksa for fuktisolerande skikt i badrum
och vamrurm.

2. Icke barande innerviggar.

5. Inredning i ligenheten och dvriga utrymmen
tillhérande ligenheten, exempelvis: sanitetsporslin,
koksinredning, vivaror sasom kyl/frys och tviu-
maskin, Bostadsriushavaren svarar ocksa for vatten-
ledningar, avstingningsventiler och ansluinings-
kopplingar pa vattenledning till denna inredning.

4. Ligenhetens innerdorrar med tillhdrande lister,
foder, karm, tatningslister.

5. Insida avytterdorr samt beslag, handtag, gangjarn,
tatningslister, brevinkast, las och nycklar.

6. Glas i fonster och dérrar samt sprojs pa fonster
och isolerglaskassett.

7. Till fénster och fomsterdorr hérande beslag,
handtag, gangjarn, tatningslister samt malning,.
Bostadsrattsforeningen ansvarar dock for malning
av utifrin synliga delar av fonster/ {Bnsterdorr.

8. Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar
for informationsoverforing till de delar de ar
synliga i liigenheten och betjanar endast den
aktuella ligenheten.

. Armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke
med mera) inklusive packning, avstingningsventiler
och anslutningskopplingar pa vattenledning.

=)

10. Klamringen runt golvbrunnen, rensning av
golvbrunn och vattenlis.

11. Eldstider och braskaminer,

1 2. Koksflikt, kolfilter{likt spiskipa, ventlationsdon
och ventilationsflikt om de inte ar en del av husets
ventilationssystem, Vid all slags installation av
anordning som kan paverka ventilationen krivs
alltid styrelsens tillstind. Bostadsratshavaren
ansvarar for rengdring och byte av filter.

13. Sakringsskip, samntliga elledningar 1 ligenheten
sam( brytare, elultag och fasta armaturer.

14. Elradiatorer, elburen golwirme och elburen
handdukstork.

15. Milning av vattenburna radiatorer och virme-
ledningar.

16. Brandvarnare.

Om ligenheten ir utrustad med balkong, altan eller
uteplats svarar bostadsrattshavaren for renhallning och
sndskottning. For balkong/altan svarar bostadsriatisha-
varen fér malning /ythehandling av insida av balkong-
front/altanfront och av golv. Milning utfars enligt
bostadsritisforeningens instruktioner. Om ligenheten
ar utrustad med takterrass ska bostadsritishavaren se
till a1t avrinning [5r dagvatten inte hindras.

Bostadsrittshavaren ir skyldig att utan drojsmal till
bostadsratisforeningen anmila fel och brister i sadan
Jigenhetsutrustning som hostadsratisféreningen svarar
for enligt stadgar eller enligt lag.
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5§32 BOSTADSRATTSFORENINGENS AMSVAR
Bostadsritstoreningen svarar fér att huset och hostads-
ratisforeningens fasta egendom, med undantag far
bostadsrittshavarens ansvar enligt § 51, ar val under-
hillet och hills i gott skick.

Bostadsritisforeningen svarar vidare for underhall
och reparationer av {dljande:

1. Ledningar for avlopp, varme, gas, elektricitet
och vatten, om hostadsritsforeningen har (6rsett
ligenheten med ledningarma och dessa tjinar fler
an en ldgenhet (sd kallade stamledningar) .

2. Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar
tor informationséverforing som bostadsrattsforen-
ingen fdrseu ligenheten med och som finns i goly,
lak, lagenhetsavskiljande- eller barande vigg.

§. Vattenburna radiatorer; vattenburen golvwirme,
vattenburen handdukstork och varmeledningar
iligenheten som bhostadsratsforeningen forsett
ligenheten med. Bostadsritishavaren svarar dock
for malning av vattenburna radiatorer och virme-
ledningar.

4. Rokgiangar (e] rékgangar i kakelugnar) och ventila-
tionskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet
inklusive ventilationsdon samt dven fér spiskapa/
kéksflake som utgdr del av husets ventilation,

5. Yuterddnr.

6. Brevlada och postbox.

533 BRAND-OCH YATTENLEDNINGSSKADA

SAMT OHYRA

For reparation pa grund av brandskada eller vatten-

ledningsskada (skada pa grund av utstrommande

tappvatten) svarar bostadsritishavaren endast i

begrinsad omfattning i enlighet med bostadsritslagen.
Detta galler aven i tllampliga delar om det finns

ohyra i lagenheten,

§34 BOSTADSRATTSFORENINGENS
OVERTAGANDE AV UNDERHALLSATGARD
Bostadsrattsféreningen Far utfora reparation samt byta
inredning och utrustning som bostadsriushavaren
enligt § 31 ska svara [Or. Ew sadant beslut ska fattas

av [Breningsstamma och far endast avse drgird som
foretas i samband med omfattande underhill eller
ombyggnad av bostadsritistoreningens hus och som
berdr bostadsrattshavarens lagenhet.

§35 FORANDRING AV BOSTADSRATTSLAGENHET
Om ett beslut som fattats pa foreningsstimma innebar
att en ligenhet som upplitits med bostadsritt kommer
att forindras eller i sin helhet behdva tas i ansprik av
bostadsriusforeningen med anledning av en om- eller
Lillbyggnad ska bostadsratishavaren ha giw med pa
beslutet. Om bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke
till férandringen, blir beslutet dndé giltigt om minst
i tredjedelar ay de réstande har gaw med pa det och
beslutet dessutom har godkints av hyresnimnden.

536 AVHIALPANDE AV BRIST

Om bostadsriitishavaren forsummar sitt anisvar [6r
ligenhetens skick eller utfor en dtgird 1 sorid med

§ 97, sa att ndgon annans sakerhet aventyras eller det
finns risk [6r omfattande skador pi nigon annans
cgendom och bostadsriushavaren inte efter uppmaning
avhjilper bristen sa snart som méjligt, fir bostadsracts-
foreningen avhjilpa bristen pa bostadsrattshavarens
bekostnad.

537 INGREPP | LAGENHET

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstind
uttora en digard i ligenheten som innefattar

1. ingrepp i en birande konstruktion,

2. installation eller indring av ledningar for avlopp,
virme, gas eller vatten,

4. installation eller dndring av anordning for ventila-
lion,

4. installadon eller dndring av eldstad eller rékkanal,
cller annan paverkan pa brandskyddet, eller

. ndgon annan visentlig forandring av Hgenheten.

For en ligenhet som har sarskilda historiska, kultur-
historiska, miljémdssiga eller konsinérliga varden krivs
alltid dillstind for en argird som innebir ate ett sidant
virde paverkas,

Styrelsen far vigra att ge tillstind tll en atgéird
endast om den dr il pataglig skada ¢ller oligenher
fén bostadsidtstoreningen, Ei tllstand [ar [orenas
med villkor. Om bostadsrittshavaren dr missnojd med
styrelsens beslur far bostadsrittshavaren begira at
hyresndmnden provar frigan.
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§38 ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

Vid anvindning av ligenheten ska bostadsratishavaren
se till att de som bor i omgivningen inte utsatts for
storningar som i sidan grad kan vara skadliga for
hilsan eller annars {orsamra deras bostadsmiljo att de
inte skiligen bor tdlas. Bostadsrittshavaren ska aven i
&vrigt vid sin anvindning av ligenheten iaketa allt som
fordras for att hevara sundhet, ordning och gott skick
inom eller utanfor huset.

Bostadsritishavaren ska hilla noggrann tillsyn Gver
att dessa aligganden fullgors ocksa av de som hor tll
hostadsritishavarens hushall, de som besiker bostads-
rattshavaren som gast, nigun som bostadsrittishavaren
har inrymt ¢ller ndgon som pa uppdrag av bostadsritts-
havaren utfor arbete i ligenheten.

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler.
Ordningsreglerna ska vara i éverensstimmelse med
artens sed. Bostadsritishavaren ska fblja bostadsratts-
foreningens ordningsregler.,

Om det forekommer storningar i boendet ska
bostadsrattsforeningen ge hostadsrattshavaren tllsa-
gelse att se till ate storningarna omedelbart upphor.
Det giller inte om bostadsrétishavaren sigs upp med
anledning av att stdrningarna ar sarskilt allvarliga
med hinsyn till deras are eller omfattning,

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att
misstinka ait ett foremal ar behaftat med ohyra far
detta inte tas in 1 ligenheten.

539 TILLTRADE TILL LAGENHETEN

Foretridare for bostadsrattstoreningen har ratt att {a
komma in i ligenheten nar det behaovys far tillsyn eller
for att utfora arbete som hostadsrinsforeningen svarar
for eller for aut avhjalpa brist néir bostadsrittshavaren
forsummar sitt ansvar {61 Kgenhetens skick.

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten
eller nér bostadsritten ska wingsfarsiljas ir bostads-
rittshavaren skyldig att lita lagenheten visas pa limplig
tid. Bostadsratisféreningen ska se till att bostadsrarts-
havaren inte drabbas av storre olagenhet 4n nadvandigt.

Bostadsrattsféreningen har ritt att komma in i
ligenheten och utfora nodvindiga dtgarder for att
utrota ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar tlltrade nar
bostadsrattsforeningen har race il det kan bostads-
rattsforeningen anséka om sirskild handrickning vid
Kronofogdemyndigheten.

540 ANDRAHANDSUPPLATELSE

Fn bostadsrittshavare fir upplata sin ligenhet i andra
hand till ndgon annan {or gjilvstindigr brukande endast
om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens
samtycke bor begrinsas till viss tid och ska limnas om
bostadsrétishavaren har skil for upplatelsen och
bostadsrattsforeningen inte har nigon befogad
anledning att vigra samrycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse Jimnas
av styrelsen far bostadsrittshavaren anda uppléta sin
lagenhet i andra hand om hyresnamnden lammnar sitt
tillstand.

Nir en juridisk person innehar en bostadslagenhet
kan samtycke till andrahandsupplitelse endast nekas
om bostadsritistéreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplitelse behvs inte;

1. om en bostadsritt har (Hrvarvats vid exekutiv
forsiljning eller tvangsforsilining enligt bostadsritis-
lagen av en juridisk person som hadle pantrait i
bostadsritten och som inte har antagits till medlem
i bostadsrattstéreningen, eller

2. om lagenheten ir avsedd for permanentboende
och bostadsritten till ligenheten innehas av en
kommun eller en region.

Niir samtycke inte behovs ska bostadsratshavaren
genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§41 INRYMMA UTOMSTAENDE
Bostadsritshavaren fir inte inrymma utomstaende
personer i ligenheten, om det kan medfira men for
bostadsritisforeningen eller ndgon annan medlem

1 bostadsrittsféreningen.

542 ANDAMAL MED BOSTADSRATTEN
Bostadsriitshavaren far inte anvinda ldgenheren (or
nagot annat indamal dn det avsedda.

Bostadsriusforeningen far dock endast aberopa
avvikelse som dr av avsevird betydelse for bostadsritts-
foreningen eller nagon medlem i bostadsrittsforen-
ingen.
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§43 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

En hostadsricshavare far avsiga sig hostadsratien
tidigast efter va ar fran upplitelsen och diarigenom
bli fri fran sina f&rplikeelser som bostadsritishavare.
Avsagelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsagelse overgar bostadsritten till bostads-
rittstoreningen vid det manadsskifte som intraffar
nirmast efter tre manader fran avsagelsen eller vid
det senare manaclsskifte som angetts i avsigelsen.

5 44 FORVERKANDEGRUNDER

Nytjanderitten till en ligenhet som innehas med
hostadsrice och som dlluits dr forverkad och bostads-
ritisforeningen har ratt att saga upp bostadsritts-
havaren fill avflytiming enligt foljande;

1. Drdjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsritishavaren drdjer med att betala insats
eller upplitelseavgift utiver tva veckor frn det att
bostadsratsforeningen efter férfallodagen anmanat
bostadsritshavaren att fullgdra sin betalningsskyldig-
het,

2. Drojsmal med arsavgift eller avgift for
andrahandsupplitelse

om bostadsrittshavaren drojer med att betala drsavgift

eller avgift far andrahandsupplitelse, nir det giller cn

bostadslagenhet, mer dn en vecka efter farfallodagen

eller, nir det giller en lokal, mer an wva vardagar efter

farfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand

om bostadsrirtshavaren utan nodvindigt samtycke
eller tllstind upplater ligenheten i andra hand,

4. Annat dndamal
om ligenheten anvands for annat dndamal an det
avsedda,

5. Inrymma utomstiende

om hostadsriitshavaren inrymmer utomstidende
personer tll men for hostadsritisforeningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsritishavaren eller den, som ligenheten
upplatits dll i andra hand, genom vardsloshet ar
villande till aut det finns ohyra i lagenheten eller
om bestadsritishavaren genom att inte utan oskiligt
drésjsmal underritea styrelsen om att det finns ohyra
i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, stérningar och liknande

om ligenheten vanvirdas pi nagor annat sit eller om
bostadsrittshavaren eller den som hostadsriten ar
uppliten till i andra hand wisérter boende i omgiv-
ningen fér stérningar, inte iakttar sundhet, ordning
och gott skick eller inte foljer bostadsratisforeningens
ordningsregler,

8. Vdgrat tillirdde

om bostadsritshavaren inte Fmnar tlliride il
ligenheten nir bostadsrittstdreningen har vat ull
tlltrade och bostadsrittshavaren inte kan visa en
giltig ursike for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vilkt

om bostadsritshavaren inte fullgdr skyldighet som gir
utéver det han ska gora enligt bostadsritislagen och
det midste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrats-
foreningen att skyldigheten fullgors,

10. Brotisligt forfarande

om ldgenheten hele eller all visentlig del anvinds [6r
sadan niringsverksamhet eller liknande verksamhet
som #r brottslig eller dér brottsligt fonfarande ingir
till en inte ovisentlig del eller anvands for Glalliga
sexuella forbindelser mot ersduning, eller

1. Glovliga atgérder
om bostadsrattshavaren utan behovligt Gllstand uttor
en argard som anges i § 57 forsia eller andra stycket.

En uppsagning ska vara skriftlig.
Nytjanderaten ir inte (orverkad, om det som ligger
bostadsriattshavaren tll last ir av ringa betydelse.

Rattelseanmaodan, uppsigning och
sirskilda bestémmelser

Punlt 3-5, 7-2 och 11

Bostadsratshavaren far inte sagas upp enligt punkt
a-5, 7-9 eller 11 om bostadsritshavaren efter tillsa-
gelse si snart som majligt videar ritelse.

Punkt 1-6, 7-2 och T
Ar nytijanderiitien enligt punkt 1~5, 7-9 eller 11
forverkad far bostadsratishavaren anda inte skiljas frin
ligenheten pd en sidan grund om bostadsriushavaren
vidtar rittelse innan bostadsrausforeningen har sagt
upp bostadsratshavaren dll avilytining. Detta giller
inte om nyttjanderatten ar forverkad pa grund av
sarskilt allvarliga stérningar i boendet.
Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas frin
lagenheten enligt punkr 6 eller g om bostadsratts{on-
eningen inte har sagt upp hostadsritishavaren (ill
avilyttning inom tre ménader fran den dag da hostads-
rittsforeningen fick reda pa et forhillande som avses.
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Punkt 2

Ar nytjanderdten enligt punkt 2 forverkad pa grund

av dréjsmil med betalning av arsavgift eller avgift for

andrahandsupplitelse, och har bostadsrittsforeningen

med anledning av detta sagt upp bos tadsratishavaren

{ill avflyttning, far denne pd grand av drojsmalet inte

skiljas fran ligenheten

1. om avgiften —nér det ir frga om en bostads-
ligenhet —betalas inom tre veckor fran det att
bostadsratshavaren har delgetts underritielse om
méjligheten att £ tillbaka ligenheten genom att
hetala avgiften inom denna tid, och meddelande
om uppsagningen och anledningen till denna har
Limnats till socialndmnden i den kemmun dar
lagenheten ar belagen.

2. om avgiften —nar det ir friga om en lokal — betalas
inom tvi veckor frin det att bostadsrattshavaren
har delgetts underraticlse om mojligheten att fa
tillbaka ligenheten genom att hetala avgiften inom
denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet far en bostadsritts-
havare inte heller skiljas frin ligenheten om hostads-
ittshavaren har varit forhindrad att betala avgifien
inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa grund
av sjukdom eller liknande oférutsedd omstandighet
och avgifien har betalats sa snart det var méjligt, dock
senast nar tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sigs 1 farsta stycket géller inte om bostads-
yitshavaren, genom att vid upprepade tllfillen inte
betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser i sd
hog grad att bostadsriitishavaren skiligen inte bor fa
behalla ligenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast wedje
vardagen efter uigdngen av den tid som anges i forsta
stycket 1 eller 2.

Punlct 3 och punld 11

Bostadsrittshavaren far heller inte sdgas upp enligt
punkt g, om det ar friga om en hostadsligenhet. eller
enligt punkt 11, om bostadsratishayaren §4 snart som
mbjligt ansdker om tillstand hos hyresnimnden och
far ansokan beviljad.

Bostadsritishavaren far endast skiljas frin lagen-
heten om hostadsratisforeningen har sagt till bostads-
rittshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta
ritelse ska ske inom i ménader fidn den dag da
bostadsritisforeningen fick reda pa cut forhallande
som avses i punkt g eller punkt 11.

Punkt 7
Vid sarskilt allvarliga stérningar i boendet giller vad
som sigs i punkt 7 aven om bostadsrattshavaren inte
uppmanats att vidia rattelse. Tillsagelse om rittelse ska
alltid ske om bostadsritten dr upplaten i andra hand.
Innan uppsagning fir ske av bostadsligenhet enligt
punkt 7 ska socialnam nden underrittas, Vid sérskilt
allvarliga stérningar Fir uppsigning ske utan under-
riattelse till socialnimnden, en kopia av uppsigningen
ska dock skickas till socialnamnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas fran ligenheten
enligt punkl 10 endast om bostadsrittsforeningen har
sagt upp bostadsratshavaren {ill avflytining inom va
manader fran det att bostadsrattsforeningen fick reda
pi trhallandet. Om det hrottsliga [&rfarandet har
angetts till dtal eller om farundersokning har inletts
inom samma tid, har hostadsratistoreningen dock kvar
sin ritt till uppsagning intill dess att tvi minader har
gatt frn det att domen i brotumélet har vunnit laga
kraft eller det ratsliga forfarandet har avslutats pa
nagot annat satl.

545 VISSA MEDDELANDEN

Niir meddelande enligt nedan har skickats frin
bostadsriatisforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsforeningen
gjort vad som krivs av den:

1. lillsagelse om storningar i boendet

2. tillsigelse att avhjalpa brist

3. uppmaning att betala insats eller upplitelseavgill
. tillsdgelse att vidia rattelse

meddelande till socialndmnden

o W e

_underrattelse till panthavare angaende obetalda
avgifter till bostad sratsforeningen

. uppmaning till juridiska personer, dodsbon med
flera angdende nekat medlemnskap.

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom
anslag pi lamplig plats inom foreningens fastighet,
pawebbplats, genom hrev eller e-post.
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SARSKILDA BESLUT

§46 BESLUT OM BOSTADSRATTSFORENINGENS
FASTIGHET OCH TOMTRATT
Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan farenings-
stimmans godkinnande avhanda bostadsats-
foreningens fastighet, del ay fastighet eller tomuratt.
Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva
eller besluta om visendiga forindringar av bostads-
rittsforeningens hus eller mark sdsom viisentliga
till-, ny- och ombyggnader av sadan egendom.
Styrelsen eller finnatecknare fir ansdka om inteck-
uing eller annan inskrivning i bostadsritsforeningens
fastighet eller tomrrite.

§47 SARSKILDA REGLER FOR GILTIGT BESLUT

For giltigheten av féljande beslut krivs godkinnanede

av styrelsen for FISB;

1. beslut att dverlita bostadsrattsforeningens fastigher,
del av fastighet eller comtritt,

2. beslut om andring av bostadsratisforeningens
stadgar.

For giltigheten av fohande beslut krivs godkinnande

av styrelsen for FISB och HSB Riksférbund;

3. beslut au bostadsriusforeningen ska trida i
likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beshut om Andring av bostadsriusféreningens
stadgar som inte éverensstimmer med av HSB
Rikstirbund beslutade normalstadgar tfor bostacls-
ratisforeningar.,

§48 UTTRADE UR HSB
Om et heshut innebir att bostadsrirrsfreningen
begir sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pa tvi pa varandra foljande foreningsstimmor
och pa den senare foreningsstimman bitrditts ay minst
tva tredjedelar av de rdstande,

Vid utirdde ur HSB ska bostadsrittstoreningens
stadgar och foretagsnamn dndras utan tillimpning
av § 47.

549 UPPLOSNING

Om bostadsrittsforeningen uppléses ska dterstiende
tillgangar tillfalla medlemmarna i forhillande 61l
bostadsratislagenheternas insatser.
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GODKANNANDE AV HSB BRF UTANVERKET | MALMO
BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

HSB Malmé ekonomisk forening godkénner beslutet av HSB Bostadsrittsforening
Utanverket 1 Malmaé att antaga nya normalstadgar.

HSB Malmd ekonomisk forening




