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ARSREDOVISNING 2022 / 2023

HSB Bostadsrattsférening Gunnebo i Malmo
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Org Nr: 746000-5452
HSB Brf Gunnebo

KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrittsforening Gunnebo kallas hdrmed till ordinarie
foreningsstémma torsdagen, den 29 februari 2024, kl. 18.00

Lokal: Festlokalen, gavel vid 10b

DAGORDNING

Oppnande av stimman

Val av stimmoordforande

Anmaélan av stimmoordférandens val av protokollforare

Godkdnnande av rostlangd

Fraga om nérvaroritt vid foreningsstimman

Godkdnnande av dagordning

Val av tva personer att jamte ordforanden justera protokollet

Val av minst tva rostriknare

Friga om kallelse skett 1 behorigen ordning

Genomgang av styrelsens arsredovisning

Genomgang av revisorernas berittelse

Beslut om faststillande av resultat- och balansridkning

. Beslut 1 anledning av foreningens resultat enligt den faststillda

balansrdkningen.

14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen ledamoter

15. Beslut om arvode och principer for andra ekonomiska ersittningar for
styrelsen, ledamoter, revisorer, valberedning och andra fortroendevalda
som valts av foreningsstimman.

16. Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. Val av styrelseledaméter och suppleanter

18. Presentation av HSB - ledamot

19. Beslut av antal revisor och suppleant

20. Beslut om antal ledaméter 1 valberedning

21. Val av valberedning, en ledamot utses till valberednings ordférande

22. Val av fullmiktige och erséttare samt dvriga representanter 1 HSB

23. Av styrelsen till foreningsstimman hénskjutna frdgor och medlemmar
anmdilda drenden som angivits 1 kallelsen

24. Foreningsstimman avslutade
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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Gunnebo i Malmo med sate i Malmé org.nr. 746000-5452 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022-2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen ar ett privatbostadsforetag (&kta bostadsrattsférening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1958. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-10-09.

Foéreningen ager och férvaltar
Byggnader pa fastighet som upplats med tomtratt i Malmé kommun:

Fastighet Upplats av Avgaéldsperiod Nasta férnyelse Nybyggnadsar byggnad
Godheten 6 Malmé kommun 10 ar 2026-01-01 1956

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakring.| forsakringen ingar styrelsensansvar. Hemférsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i féreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsékringsavtal géller t.o.m. 2023-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
1 lokaler (upplatna med bostadsratt) 35
44 p-platser 0
188 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 11567
1 lokaler (hyresratt) 146
Totalt 234 objekt 11748

Foreningens lagenheter férdelas pa: 13 st 1 rok, 126 st 2 rok, 33 st 3 rok, 12 st 4 rok, 4 st 5 rok.

Transaktion 09222115557506041547 Signerat CS, EK, RA, DL, KIN, TK, AS, MM, CB
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Tomislav Kostic Ordférande 2004-10-13 2023-03-09
Tomislav Kostic Ledamot 2023-03-09

Christian Svensson Ordférande 2023-03-09

Christian Svensson Ledamot 2011-03-01

Dorothea Lai Ledamot 2019-07-30

Kurt Inge Nielsen Ledamot 2007-12-13

Erik Klingborg Ledamot 2009-03-10

Rebecca Arklof Ledamot 2023-03-09

Robert Merlin Suppleant 2022-05-17

Anna Saraiva Schott Suppleant 2022-05-17 2023-03-09
Liv Lundstrém Suppleant 2023-03-09

Stefan Backhaus Suppleant 2022-05-17

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma &r: Tomislav Kostic, Kurt-Inge Nielsen, Robert Merlin, Stefan
Backhaus och Liv Lundstrém.

Styrelsen har under aret hallit 10 stycken protokollférda styrelseméten.
Firmatecknare har varit: Tomislav Kostic, Kurt Inge Nielsen, Erik Klingborg, Christian Svensson.
Firman tecknas enligt ovan av Stadgar 2003.

Revisorer har varit: Miroslav Maljukan, Amir Sehic med Jenny Sahlstrém som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB
Riksférbund utsedd revisor hos Borevision AB.

Valberedning har varit: Lena Jirgard (sammankallande), Louise Berg samt Hugo Cambre, valda vid féreningsstamman.
Féreningsstdamma

Ordinarie foreningsstamma holls 2023-02-27. Pa stamman deltog 33 rostberéattigade medlemmar med fullmalt 8 stycken, totalt
41 medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +3%.

Foéreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvéands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med foreningens underhallsplan den 2023-04-25.
Underhall

Fastighetens underhall ar en av styrelsens viktigaste uppgifter. Underhall sker I6pande och storre atgarder planeras och
regleras i underhallsplanen. Under aret har inga storre atgarder utforts. | nagra av tvattstugorna har maskinerna uppdaterats

Transaktion 09222115557506041547 Signerat CS, EK, RA, DL, KIN, TK, AS, MM, CB
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och nya, effektivare torkskap installerats.

Stadgaenlig besiktning
Under aret har stadgaenlig besiktning genomférts av styrelsen. Inga akuta behov har identifierats under besiktningen.

Styrelsen uppdaterar underhallsplanen arligen. Stérre atgarder som diskuteras féor kommande ar, rér el och ytor for
cykelparkering, utifran forslag fran forra arets arsstamma. Dessa férslag forbereds och forvantas presenteras i samband med
aktuell &rsstamma. Utdver dessa atgarder, kommer arbete att utféras inom omradet varme och pannrum. Pannrummet
kommer att saneras och anlaggningen uppgraderas. Arbetet finansieras med féreningens sparade medel. Underhall och
investeringar finansieras generellt med en kombination av egna medel och lan.

Ekonomi

Foreningens ekonomi &r fortsatt stabil. Féreningen maste dock férhalla sig till omvarldslaget med stigande kostander och
rantor. Styrelsens mal &r att undvika kraftiga avgiftshéjningar enskilda ar och istallet sprida avgiftshojningar éver tid. Styrelsen
har beslutat att héja avgiften med 3 % fran januari 2024. Sett till den ekonomiska verkligheten for manga

bostadsrattsforeningar, far hojningen betraktas som Iag.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 16 288 580 kr. Féreningen har nettoamorterat 900 000 kr under det gangna
aret, vilket motsvarar en amorteringstakt pa ca 5.2 %.

Vasentliga avtal
Tomtratt, tradgardsskotsel, stadning.

Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer
Inflationen har under de senaste aren kraftigt paverkat priser och rantor. Omvarldssituationen kommer sannolikt att fortsatta
paverka i nartid. | 6vrigt identifieras inga sarskilda risker.

Under den senaste 15-arsperioden har féljande st6rre arbeten utforts pa fastigheten:
Relining av avloppsstammar, byte av tak, samt omfogning av fasader. Mindre underhall och investeringar gors lépande.

Foéreningen utfor och planerar foljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:

Planering pagar kring underhall och investeringar i infrastruktur for el. Ett planeringsarbete har pabérjats och detta vantas
mynna ut i forslag for atgarder under den kommande femarsperioden.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 13 bostadsratter éverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 216 och under aret har det tillkommit 14 och avgatt 15 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 215.

Transaktion 09222115557506041547 Signerat CS, EK, RA, DL, KIN, TK, AS, MM, CB
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FLERARSOVERSIKT

2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Sparande, kr/kvm 283 278 270 277 264
Skuldséttning, kr/kvm 1386 1463 1538 1712 1593
Rantekanslighet, % 2 2 2 2 2
Energikostnad, kr/kvm 221 194 186 178 183
Driftskostnad, kr/kvm 508 483 485 457 468
Arsavgifter, kr/kvm 783 763 753 746 731
Totala intakter, kr/kvm 817 786 778 758 754
Nettoomséttning, tkr 9598 9236 9142 8901 8858
Resultat efter finansiella poster, tkr 1210 1418 1476 1700 2027
Soliditet, % 58 56 53 49 48

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med &terlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och
eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa
foreningens underliggande kassafléde per kvadratmeter, det utrymme foreningen har for ett langsiktigt genomsnittligt
underhall.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Réantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur en procentenhets ranteférandring kan paverka arsavgifterna, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader fér vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). Ett
aggregerat matt pa féreningens kostnader for energi.

Driftskostnad: Totala kostnader for drift per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). For mer information om vad som ingar i
driftskostnad se noten till posten i resultatrékningen.

Arsavgifter: Totala arsavgifter per kvadratmeter total bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavygift till
foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Transaktion 09222115557506041547 Signerat CS, EK, RA, DL, KIN, TK, AS, MM, CB
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars
Belopp vid resultat enligt Féréndring Belopp vid

Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 288 750 0 0 288 750
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 6918 393 0 =726 231 6192 162
S:a bundet eget kapital, kr 7 207 143 0 -726 231 6480912
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 14 570 038 1417 805 726 231 16 714 074
Arets resultat, kr 1417 805 -1417 805 1209 843 1209 843
S:a ansamlad vinst/férlust, kr 15987 843 0 1936 074 17923917
S:a eget kapital, kr 23 194 986 0 1209 843 24 404 829
* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 170 000 kr samt ianspraktagande skett med 896 231 kr
RESULTATDISPOSITION
Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.
Till féreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt féregaende arsstamma, kr 15987 843
Arets resultat, kr 1209 843
Reservation till underhallsfond, kr -170 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 896 231
Summa till féreningsstammans foérfogande, kr 17 923 917
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rékning, kr 17 923 917

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter

Transaktion 09222115557506041547

Signerat CS, EK, RA, DL, KIN, TK, AS, MM, CB
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Resultatrikning Not 2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31

Rorelsens intikter

Nettoomséttning 2 9384070 9115280
Ovriga intikter 3 214 164 120 594
9598 234 9235874
Rorelsens kostnader

Reparationer 4 -349 909 -514 500
Planerat underhall 5 -896 231 -630 054
Fastighetsavgift/skatt -304 402 -291 242
Driftskostnader 6 -4 370 334 -4 076 650
Ovriga kostnader 7 -407 705 -421 078
Personalkostnader 8,9 -658 945 -473 231
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1223 218 -1219 135
-8 210 744 -7 625 890
Rorelseresultat 1387 490 1 609 984

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 30 756 12 431
Réntekostnader och liknande resultatposter -208 402 -204 610
-177 646 -192 179
Arets resultat 1209 843 1417 805

Transaktion 09222115557506041547

Signerat CS, EK, RA, DL, KIN, TK, AS, MM, CB
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Balansrﬁkning Not 2023-08-31 2022-08-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader 10 34 558 569 35781 787
34 558 569 35781 787
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 11 700 700
700 700
Summa anléiggningstillgangar 34 559 269 35782 487
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 1313 12 990
Avrikningskonto HSB Malmé 5480 024 2 890 259
Skattekonto 62 239 44 149
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 303 794 290 622
5847 370 3238020
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 1 500 000 2 500 000
13 1 500 000 2500 000
Kassa och bank 74 759 98 717
Summa omsiittningstillgangar 7422129 5836 737
SUMMA TILLGANGAR 41 981 398 41 619 224
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Balansrﬁkning Not 2023-08-31 2022-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 288 750 288 750

Fond for yttre underhall 14 6192 162 6918 393

6 480 912 7 207 143

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 16 714 074 14 570 038

Arets resultat 1209 843 1417 805
17 923 917 15987 843

Summa eget kapital 24 404 829 23 194 986

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,16, 17 8 725 040 14 288 540

Summa langfristiga skulder 8 725 040 14 288 540

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,16, 17 7 563 540 2900 040

Leverantorsskulder 169 434 196 437

Aktuella skatteskulder 22 140 27020

Ovriga skulder 18 10 693 10 693

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 19 1 085 722 1 001 508

Summa Kkortfristiga skulder 8 851 529 4 135 698

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 41 981 398 41 619 224
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 1209 843 1417 805
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 1223218 1219135
Betald skatt -22.970 0
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 2410 091 2 636 940
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Fo6randring av kundfordringar 11677 -6 745
Foréndring av kortfristiga fordringar -13172 -3 875
Foréndring av leverantorsskulder -27 003 98 582
Foérdandring av kortfristiga skulder 4747 714 -22 225
Kassaflode fran den lopande verksamheten 7129 307 2702 677
Finansieringsverksamheten

Fo6rdandring lan -5 563 500 -950 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -5 563 500 -950 000
Arets kassaflode 1 565 807 1752 677
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan 5488 976 3736299
Likvida medel vid arets slut 7 054 783 5488 976

Transaktion 09222115557506041547

Signerat CS, EK, RA, DL, KIN, TK, AS, MM, CB
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ir ofordndrade jamfort med foregéende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras féreningen och
intdkterna kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. En tolkning av féreningens stadgar dr det styrelsen som &r behorigt organ f6r
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhéllsplan. Detta innebér att arets omf6ring
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspréktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut gédllande 2022/2023.

Byggnader

Aterstiende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedomts vara 61 Ar.
Avskrivningarna sker linjirt 6ver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning
baserad p4 komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgér
genomsnittligt till 1,95%.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalys visar fordndringar av foreningens likvida medel under rakenskapsaret.
(Denna har uppritts enligt indirekta metoden).

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovrigt

Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Langfristiga skulder
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.

Transaktion 09222115557506041547

Signerat CS, EK, RA, DL, KIN, TK, AS, MM, CB
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Arsavgifter lokaler
Hyresintikter lokaler ¢j moms

Not 3 Ovriga intiikter

Overlételseavgift-och pantforskrivningsavgift
Andrahandsuthyrningar

Ovriga intiker ej moms

Erséttning frén forsékringsbolag

Erhallna bidrag - Elstod

Gemensambhetslokal

Not 4 Reparationer

Forbrukningsmaterial, fast.skotsel

Reparationer av gemensamma utrymmen
Reparationer av gemensamma utrymmen, tvittstuga
Reperationer av installationer

Reparationer, VA/sanitet

Reparationer, Virme

Reparationer el/tele

Reparation av markytor

Reparation forsikringsiarende

Reparationer, 6vrigt

Not 5 Planerat underhall

Planerat UH av gemensamma utrymmen
Planerat UH av gemensamma utrymmen, tvéttstuga
Planerat UH av installationer

Transaktion 09222115557506041547

2022-09-01
-2023-08-31

9061 672
43 708
278 690
9384 070

2022-09-01
-2023-08-31

30036
12 676
54 361
0

102 891
14 200
214 164

2022-09-01
-2023-08-31

13 666
4304
53226
18 318
47761
18 619
53 425
26 331
106 187
8072
349 909

2022-09-01
-2023-08-31

94 300
156 950
644 981
896 231

Signerat CS, EK, RA, DL, KIN, TK, AS, MM, CB

2021-09-01
-2022-08-31

8 826 028
42 632
246 620
9115280

2021-09-01
-2022-08-31

41492

15515

21997

41 590

0

0

120 594

2021-09-01
-2022-08-31

19 661
57276
75 566
41 800
36 432
58533
47 949
44 095
128 962
4226
514 500

2021-09-01
-2022-08-31

0
0
630 054
630 054



Medelantalet anstillda

Transaktion 09222115557506041547
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Not 6 Driftskostnader
Ny tomtrittsavgild kommer att gilla from. 2026-01-01
2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31
Fastighetsskotsel och lokalvard 582 657 568 445
El 364 436 314 359
Uppvéarmning 1601011 1 480 953
Vatten 635043 487931
Sophémtning 203 388 236 891
Tomtréttsavgélder 664 478 664 522
Fastighetsforsakringar 111198 106 932
Kabel-TV 64 867 63 450
Ovriga avgifter 0 17 807
Bredband 143 256 135361
4370 334 4 076 651
Not 7 Ovriga kostnader
2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31
Forvaltningsarvoden 172 213 164 268
Revisionsarvoden 16 500 17 500
Medlemsavgift HSB 78 850 78 850
Overlatelseavgift-och pantforskrivningsavgift 25778 58912
Ovriga kostnader, forvaltningskostnader 114 364 101 548
407 705 421 078
Not 8 Medelantalet anstiillda
2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31
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Not 9 Anstiillda och personalkostnader

Loner och andra erséttningar

Styrelsearvode*

Revisionsarvode*

Extra arvode, och andra ersdttningar, utbildning mm
Loner anstillda

Sociala kostnader
Sociala avgifter

Totala loner, erséittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

2022-09-01
-2023-08-31

201 900
16 750
41 600

314 186

574 436

84 509
84 509

658 945

2021-09-01
-2022-08-31

74 700
13 000
33290
300921
421911

51320
51 320

473 231

*Diff. mellan forra aret och i ar beror pa felaktigt uppbokningar genom aret. Alla arvoden ar betalt under

denna verksamhetséren enligt arsstimmans protokoll.

Not 10 Byggnader

Ingéende anskaffningsvérden
Markanldggningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar byggnader o markanldggningar
Arets avskrivningar byggnader o markanliggningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviarden mark

Not 11 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andel HSB Malmé
Andel Fonus
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Transaktion 09222115557506041547

2023-08-31

60 771 695
381 321
61153 016

-25371 229

-1223 218
-26 594 447

34 558 569
100 496 000

54 071 000
154 567 000

2023-08-31
500
200
700

700

Signerat CS, EK, RA, DL, KIN, TK, AS, MM, CB

2022-08-31

60 771 695
381 321
61 153 016

-24 152 094
-1219 135
-25 371 229
35781 787
100 496 000

54 071 000
154 567 000

2022-08-31
500
200
700

700
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2022/2023 | ARSREDOVISNING nebol Malmo
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2023-08-31 2022-08-31
Forutbetald fastighetsforsdkring 37 428 36 342
Forutbetald tomtréttsavgild 221493 221 493
Ovriga forutbetalda kostnader TV Bredband mm 30257 27 846
Upplupna rénteintikter 14 616 4941
303 794 290 622
Not 13 Ovriga kortfristiga placeringar
2023-08-31 2022-08-31
Kortfristiga placeringar HSB 1 500 000 2500 000
1500 000 2500 000
Not 14 Fond for yttre underhall
2023-08-31 2022-08-31
Belopp vid érets ingéng 6918 393 7293 447
Yttre fond avséttning 170 000 255 000
Uttag yttre fond -896 231 -630 054
6192 162 6918 393
Not 15 Stiillda sikerheter och eventualforpliktelser
2023-08-31 2022-08-31
For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 25 149 000 25 149 000
25149 000 25149 000
Eventualforpliktelser
Fastigo 6 728 6 847
6728 6 847
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av lan.
Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rinteindring 2023-08-31 2022-08-31
SBAB 0,81 2025-02-14 3475000 3625000
SBAB 1,10 2027-02-12 1 825 000 1 875 000
Swedbank 1,62 2023-10-25 2 463 000 2513 540
Swedbank 0,93 2024-06-19 4 400 000 4 550 000
Swedbank 2,63 2025-04-25 1 750 040 1 950 040
Stadshypotek 1,20 2024-12-30 1300 000 1 500 000
Stadshypotek 0,93 2026-03-30 1 075 000 1 175 000
16 288 040 17 188 580

Transaktion 09222115557506041547

Signerat CS, EK, RA, DL, KIN, TK, AS, MM, CB
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Kortfristig del av langfristig skuld

Not 17 Skulder till kreditinstitut

7563 540

2900 040

7 563 540 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pd mindre &n 12 ménader och redovisas
dérfor som kortfristiga. Finansieringen &r dock av langfristig karaktir och ldnen omsétts vid forfall.

Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden &r 900 000 kr
Beréknad skuld om 5 ar 10 325 040 kr.

Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar.
Beriknad skuld som forfaller inom 25 ar.

Not 18 Ovriga skulder

Personalens kallskatt
Arbetsgivaravgifter

Transaktion 09222115557506041547

2023-08-31
7 563 540

& 725 040
16 288 580

2023-08-31

8429
2264

10 693

Signerat CS, EK, RA, DL, KIN, TK, AS, MM, CB

2022-08-31
2900 040

14 288 540
17 188 580

2022-08-31

8429
2264

10 693
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2023-08-31 2022-08-31
Beréknat arvode for revision 17 000 17 000
Forutbetalda avgifter och hyror 764 806 764 371
Upplupna semesterloner och sociala avgifter 100 660 114 154
Upplupen elkostnad 27 088 20914
Upplupen viarmekostnad 69 775 61266
Upplupen vatten 51 560 0
Upplupen sophdmtning 15934 0
Upplupna rintekostnader 7670 8 387
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 31229 15415
1085 722 1001 507
Denna arsredovisning har signerats digitalt av styrelsen.
Malmé
Christian Svensson Erik Klingborg
Rebecca Arklof Dorothea Lai
Kurt Inge Nielsen Tomislav Kostic
Var revisionsberittelse har 1dmnats
Camilla Bakklund Amir Sehic
BoRevision AB Av foreningen utsedd revisor

Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Miroslav Maljukan
Av foreningen utsedd revisor

Transaktion 09222115557506041547

Signerat CS, EK, RA, DL, KIN, TK, AS, MM, CB



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdémman i HSB Brf Gunnebo i Malmd, org.nr. 746000-5452

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Gunnebo i
Malmo for rakenskapsaret 2022-09-01--2023-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31 augusti
2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
illrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

De foreningsvalda revisorernas ansvar

Vi har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Vart mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.

Transaktion 09222115557506674537

Signerat AS, MM, CB



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Gunnebo i Malmd for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022-09-01--2023-08-31 samt av forslaget ill oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tilstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa et betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmo

Digitalt signerad av

Camilla Bakklund Amir Sehic Miroslav Maljukan

BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557506674537

Signerat AS, MM, CB




@ Org Nr: 746000-5452

HSB Brf Gunnebo

Bilagor till arsstimma, BRF Gunnebo, februari 2024

Inkomna Motioner och av styrelsen till stimman hinskjutna fragor

Nedan foljer kommentar till bilaga 1-4 till punkt 23 i dagordningen, samt punkt 5, fraga
hénskjuten till stimman av styrelsen, som @ven den ror punkt 23 i dagordningen. De numrerade
bilagorna (motionerna) ligger efter kommentarsdelen 1 dokumentet. Motioner samt anpassade
forslag fran styrelsen kan bifallas eller avslds, dvs varje motion, delforslag eller motforslag ska
besvaras med ”ja”, eller "nej”. I de fall styrelsen foreslar bifall pa en modifierad eller anpassad
motionstext, kommer stimman forst fa fraigan om den modifierade texten kan godkdnnas som
forslag och ddrefter kommer stimman att rosta ja eller nej till antingen den modifierade texten,
forutsatt att denna godtagits, eller rosta ja, eller nej till den ursprungliga motionstexten om den
modifierade texten ej godtagits.

1. Forslag till Beslut — Aterkommande friga om gemensam el (avser ”Bilaga 1)
Styrelsen rekommenderar att motionen avslas.

Motivering: Under féregdende arsstimma fattades beslut om att utreda mojligheterna att bland
annat inféra gemensam el och resultaten kommer presenteras nir forberedelserna ar firdiga.
Styrelsen anser att vi inte ska kringgé den utredning som gjors enligt beslut fran foregaende
arstimma.

2. Forslag till Beslut — Parkeringsplatser (avser ”Bilaga 2”)

Motionen innehéller bade forslag och fragor. Styrelsen uppdrar stimmans ordférande eller annan
styrelsemedlem att redogdra for:

1. Turordnignsreglerna for parkeringsplatser.
2. Del av parkeringsyta som arrenderas av grannforeningen.
3. Styrelsen foreslar bifall pa forslag om att gora turordningslistan mer transparent.

3. Forslag till Beslut — Kompost och tridgardsskotsel (avser ”Bilaga 3”)
Styrelsen foreslar avslag pa motionen som den dr utformad.

Motivering: Foreningen har ett formanligt helhetsavtal for tradgardsskotsel. Att undanta vissa
mindre delar kommer sannolikt inte att medf6éra ekonomiska fordelar. Underhall faller under
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styrelsens ansvar. Det maste fungera l6pande i alla delar och kan inte vara beroende att enstaka
medlemmar 1 man av tid och intresse utfor arbetet. Komposthantering i mijléhusen riskerar att
overbelasta utrymmet samt medféra mycket extraarbete. Det riskerar ockséd medfora
sanitetsproblem, beroende pa vilken typ av kompostering det handlar om.

Styrelsen noterar dock att det finns ett intresse for tradgardsskotsel och foreslar darfor att en
skotselgrupp av intresserade medlemmar bildas och att dessa far ansvara for omraden utanfor
ordinarie tradgardsskotsel samt bidra med rdd och idéer. Styrelsen har utifran foregédende ars
motioner godként en budgetpost for nyplantering av frukttrdd och detta skulle kunna vara ett
forsta ansvarsomrade att hanteras av gruppen.

Styreslen foreslar bifall pa en modifierad text dir en triadgérdsgrupp bildas och far ta ansvar f6r
vissa begriansade projekt i samrad med styrelsen.

4. Motion till Bostadsriittsforeningen Gunnebo, Arsstimma 2024. (avser ”Bilaga 4”)

A) Styrelsen foresldr avslag pa att anta motionen i sin helhet och foreslar att punkterna behandlas
var for sig.

B1) Styrelsen foreslar bifall. Arbete med de flesta av dessa fragor har paborjats under éret.

B2) Styrelsen foreslar bifall pa en modifierad text, ddr primért personer i styrelsen informerar
nya medlemmar, men att styrelsen vid behov kan involvera andra medlemmar for att informera.

C) Styrelsen foreslér bifall pa en modifierad text didr denna information, utdver det som ingar 1
nuvarande format for verksamhetsberittelsen, formedlas genom hemsida, samt eventuellt
uppsatta anslag och tryckta informationspaket, istéllet for att den trycks i drsredovisningen.

D) Styrelsen foreslar bifall pa4 en modifierad text dar denna information férmedlas 1 skriven form
pa hemsidan, samt kort kan sammanfattas muntligen pa stimman, dar medlemmar da dessutom
har mojlighet att stdlla fragor.

E) Styrelsen foreslar bifall pd en modifierad text dér en rutin infors for att gora godkédnda
motioner tillgdngliga tidigare, vilket mojliggor att de kan diskuteras mer utforligt innan
stdimman. (Skulle medlem(mar) vilja anordna diskussioner i en fysisk lokal inom féreningen,
finns inga hinder for detta, forutsatt att motet gors tillgdngligt for samtliga medlemmar)

5. Hénskjutna fragor fran styrelsen - Nya HSB-stadgar

HSB har uppdaterat stadgarna under det gangna aret. Som HSB-forening behover vi anta de nya
stadgarna. Storre fordndringar gjordes 1 tidigare uppdateringen, men det finns mindre dndringar
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dven i denna version. Stadgar maste godkédnnas av foreningens medlemmar vid antingen tva
ordinarie stimmor, eller en ordinarie stimma och en extra stimma.

De nya stadgarna finns pa féreningens hemsida https://www.hsb.se/malmo/brf/gunnebo/om-
foreningen-/stadgar/forslag-nya-stadgar/ med beskrivning av vilka paragrafer som innehéller
andringar. Skulle ndgon vara forhindrad att ta del av stadgarna digitalt, vdnligen kontakta
styrelsen. HSB ldmnar stadgeforslaget till BRF Gunnebo for beslut. Det gir ocksa att navigera
till stadgarna fran startsidan: www.hsb.se/malmo/brf/gunnebo/

Styrelsen foreslar bifall pa forslaget att anta de nya stadgarna.
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- Bilaga 1 till punkt 23 i dagordningen
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.. Bilaga 3 till punkt 23 i dagordningen
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Bilaga 4 till punkt 23 i dagordningen

MOTION TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN
GUNNEBO, FORENINGSSTAMMA 2024

Mer transparens underlattar engagemang och demokrati

Bakgrund

| ett examensarbete fran Samhallsbyggnadsteknik, Chalmers! har forfattarna, Madelene
Abu Izam och Ellen Bjurhem, i samarbete med byggkonsultbolaget Sustend AB diskuterat
fram en problemformulering kring dagens laga engagemang i bostadsrattsféreningar. "En
bostadsrattsférening ar en form av ekonomisk férening som syftar till att i foreningens
fastighet upplata Iagenheter som bostadsratter till férfogande for medlem. Féreningen
bygger pd demokrati och ansvarstagande som skall vara representerad av av en styrelse
med minst tre personer som foretrdds av medlemmarna. Styrelsens funktion ar att driva
strategi och beslut fér att upprétthalla en fungerande féreningen och skéta underhallet
kontinuerligt for féreningens fastighet. Problematik uppkommer i samspelet mellan
styrelse och 6vriga medlemmar i féreningen vilket syns da motivationen fér medlemmarna
ar 14g. Genom att arbeta proaktivt undgér féreningen plétsliga och stora kostnader for
akut underhall som annars kan skapa konflikter mellan styrelse och féreningens
medlemmar. Problematiken tycks bottna i ofullstandig kommunikation. Studien har
baserats pa fragestallningen om hur hur engagemang kan héjas bland medlemmarna och
hur styrelsearbete kan bli mer attraktivt samt vad det finns for utvecklingspotential nar det
géller kommunikation mellan styrelse och évriga medlemmar i féreningen.”

Flera andra studier talar om hur den lokala demokratin utan engagemang ar en svag
demokrati utan att engagemang vitaliserar.2

| en artikel fran 2022 skriver Anna Karlberg i Borétt forum att det ar viktigt att féreningens
medlemmar och styrelse férstér hur demokratin och beslutsfattande ar uppbyggt i en
bostadsrattsférening och att en demokratisk organisation kraver engagemang fran sina
medlemmar for att i slutdndan skapa en sé bra boende miljé som mgjligt.

Som ny medlem i den har bostadsféreningen har det varit svért att f& en verblick 6ver
vilka rattigheter och skyldigheter jag har som medlem, vilka policys, tjanster féreningen
lejt ut och vilka olika utrymmen och grupper som finns i féreningen, vilka lokaler som
foreningen hyr ut, hur jag kan géra min rést hord i féreningen samt vilka planer det finns
f&r framtida underhall m m. Allt detta sammantaget &r information som underlattar for mig
som medlem for att kunna ta valgrundade beslut pa féreningsstémman. Utan fakta blir
beslutstamman ett spel fér galleriet och det blir styrelsen som innehar den egentliga
makten istallet for som det ska vara, medlemmarna i féreningen. Att detta ar en forening
som haft styrelser som &ver tid fattat kloka beslut &r tydligt det rader det ingen tvekan
om. Detta ska inte ses som en kritik av styrelsen utan snarare som ett led i att forbattra
foreningens transparens for att kunna engagera medlemmarna i att dels ta kloka beslut pa
stamman, énska engagera sig i styrelsens uppgifter och framférallt fa fler medlemmarna
att kdnna en tillhérighet i en "levande férening”.

1 Izam och Bjurhem, https://hdl.handle.net/20.500.12380/253240, 2017

2 Lennartsson och Adam Radefilt,https://hh.diva-portal.org/smash/get/diva2:1587782/
FULLTEXTO02.pdf, 2017
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Férslag till beslut
a) Att antingen ta forslaget i sin helhet eller var del for sig.

b 1) Att halsa nya medlemmar valkomna och informera om féreningens mdjligheter,
skyldigheter och rattigheter p& ett inbjudande vis. Detta inkluderar t e X hemsideadress,
cykelparkering, p-plats, gym, vad som géller vid renovering och vilka mojligheter det finns
till att engagera sig i féreningen m m.

Detta kan goras pa olika sétt, allt fran ett informationsbrev kompletterat med
arsredovisning till ett fysiskt besdk besok inkluderat med en guidad tur. Hur detta ska
goras énskar inte denna motion styra dver utan foreslar istéllet punkt b 2.

b 2) Att utse en grupp féreningsmedlemmar som ansvarar for att halsa nya medlemmar
vilkomna och som till uppgift har att arligen redovisa och dokumentera, hur detta har
skett och hur ménga som vilkomnats, infor varje féreningsstamma.

c) Att komplettera &rsredovisningen med en bilaga som innehéller fattade beslut
angéende policy och planerade atgarder samt datum nar detta har beslutats och av vem,
styrelse eller féreningsstamma.

d) Att alla av styrelse eller féreningsstamma utsedda grupper presenteras och de
redovisar sitt arbete, kortfattat, i arsredovisningen.

e) Att pa sikt arbeta for att i samband med foreningsstamman bjuda in till ett antal korta
workshops dar medlemmarna har mojlighet att, en timme innan, diskutera de olika
motionerna och forslagen infér féreningsstdmman samt kort presentera vad gruppen
kommit fram till under féreningsstamman.
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ARSREDOVISNING 2022 / 2023

Arsredovisning fér 2022 / 2023 avseende HSB Bostadsréttsférening Gunnebo i Malmé signerades av
féljande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

CHRISTIAN SVENSSON i e ERIK KLINGBORG P X

Ordférande Bankid Ledamot Bankib

E-signerade med BankID: 2023-12-07 kl. 15:37:23

REBECCA ARKLOF P X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-12-13 kl. 07:48:07

KURT INGE NIELSEN i o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-12-12 kl. 20:17:10

AMIR SEHIC i o

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-12-28 kl. 06:19:12

E-signerade med BankID: 2023-12-07 kl. 15:57:04

DOROTHEA LAl N e

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-12-07 kl. 16:14:23

TOMISLAV KOSTIC P X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-12-05 kl. 08:00:33

MIROSLAV MALJUKAN P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-12-13 kl. 14:00:38

CAMILLA BAKKLUND N o

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-01-05 kl. 15:51:12

REVISIONSBERATTELSE 2022 / 2023

Revisionsberéttelsen for 2022 / 2023 avseende HSB Bostadsréttsférening Gunnebo i Malmé signerades av
féljande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

AMIR SEHIC i e

BankID

MIROSLAV MALJUKAN " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-12-13 ki. 14:00:00

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-12-28 kl. 06:21:44

CAMILLA BAKKLUND P X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-01-05 kl. 15:51:03
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsférening ér enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med arsredo-
visningslagen. En arsredovisning bestar av en forvaltningsbe-
réttelse, en resultatrdkning, en balansrdkning samt en notfor-
teckning. Av notforteckningen framgar vilka redovisnings och
varderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret. Verk-
samhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhéllanden som inte framgar av
resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandla

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader férening-
en har haft under dret. Intakter minus kostnader ér lika med
arets overskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istéllet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att
de ticker de kostnader som forvintas uppkomma och dessut-
om skapa utrymme for framtida underhall. Féreningsstimman
beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott
eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldaggningstillgdngar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet for en anlaggningstillgang
fordelas pa tillgdngens beddmda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgér dven den acku-
mulerade avskrivningen, det vill sdga den totala avskrivningen
foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader och inven-
tarier som foreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgdngar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgdngssidan
redovisas dels anldggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgdngar sdsom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital som
innefattar arets resultat och resultat fran tidigare &r (balanserat
resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foren-

ingen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrétts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markviardet och en rénta, och kan innebé-
ra stora kostnadsokningar om markpriserna géatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar 4n anldggningstillgangar. Omsattningstill-
gdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom ett
ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa varde-
papper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da re-
dovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sérskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantérsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska styrel-
sen uppritta underhéllsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska drliga avsittningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sékerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsittningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen, se
styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsforeningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen for
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagéende stadgerevision kan medféra dndrade principer for
redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, loner, bréansle). Likviditeten
erhélls genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida
tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre 4n de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar fram-
tiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infér i form
av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett
sparande som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta dven om
det inte stdr nagot i arsredovisningen.



EGNA ANTECKNINGAR







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmo bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.




