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Valkommen till &rsredovisningen for Brf Liliekungen
Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsréattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberéattelsen ar om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser fér den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var féreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfér hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrékningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rékenskapsarets sista dag. | balansrékningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer &n resultatrékningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att férklara vad
siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
férklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning Gver lanen, hur stora de &r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmé&nt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1985-12-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1901-
01-01 och nuvarande stadgar registrerades 2010-11-19 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Marken innehas med dganderatt.

Fastigheten ar férsdkrad hos Trygghansa.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Vérdearet &r 1987

Foreningen har 44 bostadsratter om totalt 3 608 kvm,

Styrelsens sammanséttning

Ronny Westerling Ordférande
Dawid Osman Styrelseledamot
Malin Maria Kristin Orqvist ~ Styrelseledamot
Roland Karlberg Styrelseledamot
Ulrika Bengtsson Styrelseledamot
Karin Linnéa Sédergren Suppleant
Liliabeth Rivera Arboleda Suppleant
Martina Eidenstedt Suppleant
Valberedning

Kristina Idrén

Ann Maront

Eva Ekvall

Basam Faraj

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen
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Revisorer

Bengt Lindstrém  Revisor

Sammantrédden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2023-05-23.
Extra foreningsstémma holls 2023-06-05. andring av stadgarna.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som uppréattades 2015 och stracker sig fram till 2044. Underhallsplanen
uppdaterades 2024.

Utférda historiska underhaill

2024 e Underhall av carportar
Byte av varmepannor
Byte av utvandiga armaturer

Planerade underhall

2024 e Underhall av carportar
2026-2028 e Byte av tak

Avtal med leverantérer

snéréjning  PEAB
Vésentliga héndelser under rékenskapséret

Ekonomi
Héjning av avgifter pga. ranteékning
Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-08-01 med 18% och 2023-11-01 med 10%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 60 st. Tillkommande medlemmar under aret var 2 och
avgdende medlemmar under aret var 3. Vid rakenskapsarets slut fanns det 59 medlemmar i féreningen. Det har
under aret skett 2 Gverlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2024 = 1 433 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2024 = 573 kronor) vid varje
pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 2250334 2055032 2071403 2058 850
Resultat efter fin. poster -384 501 251 450 597 351 -718 088
Soliditet (%) 16 16 16 18
Yttre fond 600 000 500 000 400 000 400 000
Taxeringsvérde 79 948 000 79 948 000 79 948 000 67 584 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 623 569 569 -
Arsavgifternas andel av totala

rérelsiinté kter (%) 99.8 99.2 99.1 )
zgzzztr;"t't“ifer kvm upplaten 7 041 7126 7333 7520
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 7 041 7126 7333 7 520
Sparande per kvm totalyta, kr -21 138 208 248
Elkostnad per kvm totalyta, kr 4 3 3 2
Varmekostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 46 34 31 29
Energikostnad per kvm totalyta, kr 50 38 35 31
Genomsnittlig skuldrénta (%) 4,41 1,40 0,89 0,98
Rantekanslighet (%) 11,31 12,53 12,89 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma
majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Réntekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga
skuldrantan ékar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Pa grund av radande ranteldge har styrelsen under aret gjort 2 stycken hyreshéjningar under 2023. Det kan
komma ytterligare hyreshéjning under 2024, beroende pa ranteutvecklingen.

Vi har under 2023 haft flertalet virmepannor som bytts ut och renoverats, vilket skapar extrakostnader.

Det har dven blivit extrakostnader i och med att carportarna behovts renoverats pa grund av brist i stomme.
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

Arsredovisning 2023

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 1870003 - - 1870003
Fond, yttre
o 500 000 - 100 000 600 000
underhall
Balanserat resultat 2798 631 251450 -100 000 2950 081
Arets resultat 251 450 -251 450 -384 501 -384 501
Eget kapital 5420 084 0 -384 501 5035 583
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 2950 081
Arets resultat -384 501
Totalt 2565 580
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 100 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -156 600
Balanseras i ny rakning 2622180
2565 580

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rérelseintakter

Nettoomsattning 2 2250334 2068732
Ovriga rérelseintéikter 0 0
Summa rérelseintdkter 2250 334 2068 732
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1 179 692 -1 091 528
Ovriga externa kostnader 9 -125 000 -118 793
Personalkostnader 10 -52 862 -89 859
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -153 072 -153 072
Summa rérelsekostnader -1510 626 -1453 252
RORELSERESULTAT 739 708 615 481
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 2437 3
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 126 646 -364 034
Summa finansiella poster -1 124 209 -364 031
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -384 501 251 450
ARETS RESULTAT -384 501 251 450
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11 30 748 481 30901 553

Summa materiella anldggningstillgangar 30 748 481 30901 553

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 30 748 481 30901 553

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 30521 4100

Ovriga fordringar 12 2737 2694

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 31647 131982

Summa kortfristiga fordringar 64 905 138776

Kassa och bank

Kassa och bank 151 343 615 002

Summa kassa och bank 151 343 615 002

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 216 248 753778

SUMMA TILLGANGAR 30 964 729 31655 331
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1870003 1870003

Fond for yttre underhall 600 000 500 000

Summa bundet eget kapital 2470003 2370003

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2950 081 2798 631

Arets resultat -384 501 251 450

Summa fritt eget kapital 2565 580 3050 081

SUMMA EGET KAPITAL 5035 583 5420 084

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 0 25007 650

Summa langfristiga skulder 0 25 007 650

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 25 404 579 704 531

Leverantérsskulder 46 437 116 511

Skatteskulder 38796 36 888

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15 439 334 369 667

Summa kortfristiga skulder 25929 146 1227 597

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30964 729 31 655 331
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Kassaflédesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 739 708 615 481
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 153 072 153 072
892 780 768 553

Erhallen ranta 2437 3
Erlagd ranta -1 071 886 -317 864
Kassafléde fran I6pande verksamheten fére forandringar av

.. . -176 669 450 692
rorelsekapital
Foérandring i rérelsekapital
bkning (), minskning (+) kortfristiga fordringar 73 871 2032
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -53 259 -50 042
Kassafléde fran den lopande verksamheten -156 057 402 682
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 0 7999
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar 0 -7 999
Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 122 415
Amortering av lan -307 602 -867 874
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -307 602 -745 459
ARETS KASSAFLODE -463 659 -342777
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 615 002 957 779
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 151 343 615 002
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Liliekungen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter

Intakter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 0,5 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstamma sker éverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 9 287 SEK per smahus.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
Ovriga skattepliktiga intédkter

Intdkter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ar inte skattepliktiga, dock tas kapitalintakter,
kapitalvinster samt inlésta och salda bostadsréatter upp foér berékning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran féregadende ar avraknas och ar underlaget positivt sker beskattning med 20,6 %.
Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 30 856 532 (30 856 532) kronor.

NOT 2, NETTOOMSATINING 2023 2022
Arsavgifter, bostader 2246 238 2052 000
Vatten 0 6 850
Ovriga intikter 4096 93882
Summa 2250334 2068 732
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NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Ovriga intikter 0 0
Summa 0 0
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Besiktning och service 0 28750
Yttre skotsel 74734 51099
Summa 74734 79 849
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Lopande reparationer och underhall 98 323 143 205
Summa 98 323 143 205
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Planerat underhall 156 600 92 600
Summa 156 600 92 600
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 14944 11 554
Vatten 164 182 123 861
Sophdmtning 127 969 127 527
Summa 307 095 262942
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 87 401 81680
Kabel-TV 46 911 40 796
Fastighetsskatt 408 628 390 456
Summa 542 940 512932
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Férbrukningsmaterial 14 438 9990
Ovriga férvaltningskostnader 17113 23 847
Avg juridiska atgarder 15000 0
Ekonomisk férvaltning 75 036 75536
Overlatelse och pantsittningskostnader 3413 9420
Summa 125 000 118 793
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 40900 60 000
Revisionsarvoden 10 000 10 000
Sociala avgifter 1962 19 859
Summa 52 862 89 859
Styrelsen har betalat ut 60 000 kr i styrelsearvode under 2023. Dock
har en upplupen kostnad om styrelsearvodet legat kvar sedan flera
ar tillbaka. Detta ar nu korrigerat vilket gor att kostnaden ser lagre
ut 2023. Men det beror pa for mycket uppbokat upplupet
styrelsearvode tidigare ar.
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 35 544 230 35544 230
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 35544 230 35544 230
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -4 642 677 -4 489 605
Arets avskrivning -153 072 -153 072
Utgaende ackumulerad avskrivning -4 795 749 -4 642 677
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 30 748 481 30901 553
| utgdende restvérde ingdr mark med 4929 985 4929 985
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 34 936 000 34 936 000
Taxeringsvarde mark 45012 000 45012 000
Summa 79 948 000 79 948 000
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NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 2737 2694
Summa 2737 2694

NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 10328 24 826
Forsékringspremier 7 283 94 684
Kabel-TV 14 036 12 472
Summa 31647 131982

NOT 14, SKULDER TILL

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SBAB 2024-05-30 4,72 % 828 750 877 500
SBAB 2024-09-16 4,91 % 1 462 500 1 462 500
SBAB 2024-06-24 4,91 % 1347 020 1382020
SBAB 2024-02-15 5,06 % 3177 309 3312495
SBAB 2024-04-15 4,98 % 5187 383 5217 001
SBAB 2024-05-13 5,05 % 2595 131 2614029
SBAB 2024-05-13 5,05 % 3969 007 4003 089
SBAB 2024-06-24 4,91 % 1945 137 1951205
SBAB 2023-03-30 4,89 % 4892342 4892342
Summa 25 404 579 25712181
Varav kortfristig del 25 404 579 704 531

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 24 432 514 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta
rékenskapsar.
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NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

Arsredovisning 2023

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
El 1484 1369
Uppl kostn réntor 153627 98 867
Vatten 22139 22919
Léner 0 19100
Upp! kostn renhallningsavg 30135 28 502
Sociala avgifter 0 17 910
Férutbetalda avgifter/hyror 221949 171 000
Berdknat revisionsarvode 10 000 10 000
Summa 439 334 369 667
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 33942 000 33942 000

Transaktion 09222115557516841512

Sida 14 av 15

Signerat RW, DO, MMKO, RK, UB, BL




Brf Liljekungen Arsredovisning 2023
716419-5062

Underskrifter

Ort och datum

Ronny Westerling Dawid Osman

Ordférande Styrelseledamot
Malin Maria Kristin Orqvist Roland Karlberg
Styrelseledamot Styrelseledamot

Ulrika Bengtsson
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats - -

Bengt Lindstrém
Revisor
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