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Styrelsen for Bostadsréttsféreningen Trekanten far hirmed avge érsredovisning for rdkenskapséret 2023,

Arsredovisningen dr uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat séirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende Ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har sitt séte i Falun.
Féreningen dger marken.
Foreningen #r en dkta forening.

Styrelse

Madeleine Forsberg, ordférande
Bjorn Floresjo, sekreterare

Stefan Brezniczky, ledamot

Eva Holmgqvist, ledamot

Jonas Kindlund, ledamot

Carina Aman, suppleant

Firman tecknas forutom av styrelsen, av Madeleine Forsberg, Bjorn Floresj6, Eva Holmqvist, Jonas
Kindlund och Stefan Brezniczky, tvé i férening.

Revisor
OP Administration AB, Annika Riickert.

Ordinarie foreningsstimma holls 2023-06-12. I stimman deltog 18 (18) medlemmar. Styrelsen har haft 7
(7) méten under aret. Siffrorna inom parentes avser motsvarande uppgift foregdende ar.

Foreningen har inga anstillda.

Den administrativa forvaltningen utférs av OP Administration AB och fastighetsférvaltningen av Kom
Fastighetsforvaltning AB.

Foéreningsstimman 2023 beslutade att styrelsen ska arvoderas med ett prisbasbelopp

(53 500 kr) att férdelas inom styrelsen.

Viisentliga héndelser under rdkenskapsdret

I lokalen som inrymmer HiFi-klubbens pentry uppstod en vattenskada under hésten 2022 som
reparerades under varen 2023. Delvis finansierat via féreningens forsikring.

En OVK-besiktning (Obligatorisk Ventilations Kontroll) genomfordes i samtliga ldgenheter och lokaler
under april manad, vilket resulterade i ett antal papekanden av fel och brister som skall atg#irdas.
2023-08-04 skaffade sig en obeh6rig person tilltréde till fastigheten genom att bryta sonder nyckellaset
till dérren vid entrén Asgatan 10. Polisanmélan gjordes, och forsvaren identifierades via befintlig
kameradvervakning. I samband med aterstéllandet av skadorna installerades ett nytt Sppningssystem med
sk tagg, samt installerades ytterligare tvd vervakningskameror i fastigheten.
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Under september genomfordes en kontroll av brandberedskapen i fastighetens offentliga uttymmen. Vi
erholl ett sakkunnighetsutldtande som bland annat innebar att de befintliga brandsléckarna méste bytas ut
av &ldersskil, samt ndgra kompletteringar, vilket genomfdrs i borjan av 2024.

I manadsskiftet oktober-november genomférde VVS-teknik spolning och filmning av samtliga
avloppsledningar i fastigheten. Ett antal felaktigheter atgirdades omgéaende, medan andra kommer att
redovisas med étgérdsforslag vid ett moéte. Ett forslag pa framtida kontroller och underhdll kommer dven
att presenteras.

Ett informationsméte med adventskaffe holls fér Brf Trekantens boende mandag 11 december dé &ven en
uppdaterad version av féreningens ordningsregler distribuerades.

Den 1 januari si hojdes hyran till parkeringarna med 20 kronot per manad. Arsavgiften for ligenheterna
héjdes med 5% den 1 april. Hyreshdjningen for lokalerna f6ljer index varje ar,

Medlemsinformation
Under éret har 3 (2) ligenheter 6verlatits,
Antal medlemmar inklusive samégare 39 (39).

Antal réster 30 (30).

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022
Nettoomséttning 2 503 2366
Resultat efter finansiella poster 283 166
Balansomslutning 17 470 17613
Soliditet (%) 73 71
Arsavgift per kvm uppléten med

bostadsritt (kr/kvm) 810 775
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 1638 1654
Skuldsittning per kvm uppléten

med bostadsrétt (ki/kvm) 2101 2123
Sparande per kvm (kr/kvm) 368 220
Réntekénslighet (%) 3 3
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 194 157

Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintdkter 65 68
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Foridndringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingdng 6 388 000
Disposition av
foregéende

ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid frets utging 6 388 000

Forslag till vinstdisposition

Fond for yttre

underhall

489 800

96 000

585 800

Balanserat Arets
resultat resultat
5405 206 165 534
69 534 -165 534
282 202

5474 740 282 202

Styrelsen foreslar att till férfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
drets vinst

disponeras s att
avsittes till yttre fond
i ny rékning Sverfores

5474739
282 647
5757 386

96 000
5661386
5757 386

3 (10)

Totalt
12 448 540
0

282 202
12 730 742

Foreningens resultat och stiillning i Svrigt framgér av efterféljande resultat- och balansriikning samt

kassaflddesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforiindringar m. m.
Nettoomséttning
Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerférindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Avrets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

2502 822
129 040
2 631 862

-1752 412
-8 270
-432 220
-2 192 902
438 960

40 853
-197 166
-156 313

282 647

282 647

282 647

4(10)

2022-01-01
-2022-12-31

2365721
50515
2 416 236

-1 732730
-6 736
-432 220
-2 171 686
244 550

5482
-84 498
-79 016
165 534

165 534

165 534
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa anliiggningstillgdngar
Omséittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

13 360 591
13 360 591

13 360 591

21
185 003
185 024

3924 811
3924 811
4109 835

17 470 426
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2022-12-31

13792 811
13 792 811

13792 811

84 760
166 344
251 104

3569 051
3 569 051
3 820 155

17 612 966




Bostadsrittsforeningen Trekanten
Org.nr 716456-4580

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

6388 000
585 800
6973 800

5474 739
282 647
5757 386
12 731 186

4 440 000
4 440 000

70 381
4 804
2242

221 813
299 240

17 470 426
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2022-12-31

6 388 000
489 800
6 877 800

5 405 206
165 534
5570 740
12 448 540

4 485 000
4 485 000

366 200
78 570
0

234 656
679 426

17 612 966
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foriindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Férandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantSrsskulder

Forédndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid drets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

282 647
432 220
5759

720 626

-18 659
-295 819
-5388
400 760

-45 000

-45 000

355760

3569051
3924 811

7(10)

2022-01-01
-2022-12-31

165 534
432 220
-8 142

589 612

14 264
356 216
95 461

1 055 553

-515 000
-515 000
540 553

3028 498
3 569 051
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BokfSringsndmndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag,

Anlédggningstillgangar
Tilldimpade avskrivningstider:
Procent

Byggnader 2

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fre bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvin uppléten med bostadsrétt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplitna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt,

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Réntebérande skulder pd balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplétna med bostadsréit,

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresréitt. Med justerat resultat avses rets resultat kat med &rets
avskrivningar, rets kostnad f6r utrangeringar och &rets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som &r visentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till,

Réntekénslighet (%)
Foreningens réntebdrande skulder dividerat med f6éreningens intikter fran arsavgifter.
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Energikostnad per kvm (kr/kvm)

9.(10)

Bostadsrittsforeningens kostnader f6r viirme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter f6r samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna

med hyresrét.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter

Arsavgifterna i procent av bostadsréttsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Anskaffningsvérde mark

Utgaende redovisat viirde

2023-12-31

21611000
21611 000

-8 913 189
-432 220
-9 345 409

1095 000
1 095 000

13 360 591

2022-12-31

21611000
21 611 000

-8 480 969
-432 220
-8 913 189

1095 000
1 095 000

13 792 811
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Not 3 Langfristiga skulder

Langfristiga skulder forfaller mellan 1 och 5 &r fran balansdatum

Stadshypotek 772835
Stadshypotek 896975

Not 4 Stillda siikerheter

Fastighetsinteckning

Falun 2829 - €© 5’“’05

Madeleine Forsberg ;
Ordfrande

Goq

Eva Holmqvist

ﬁgg{indlund

Min revisionsberiittelse har limnats

Annika Riickert
Revisor

2023-12-31

-2 455 000
-1 985 000
-4 440 000

2023-12-31

20 000 000
20 000 000

.W%gf\

tefan Breznjczky
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2022-12-31

-2 485 000
-2 000 000
-4 485 000

2022-12-31

20 000 000
20 000 000
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Trekanten
Org.nr 716456-4580 |

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen f6r Bostadsréttsféreningen Trekanten for rikenskapséret
2023.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av Bostadsrattsforeningen Trekantens finansiella stéllning per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdimman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till Bostadsréttsforeningen Trekanten enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och d&ndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedOmer #r
nddvindig for att upprétta en drsredovisning som inte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror péd oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens f6rméga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér s dr lampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsdtta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten. |

Revisorns ansvar

Mina mél 4r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéaller n&gra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé ocgentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sédkerhet 4r en hog grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa

Bostadsrittsféreningen Trekanten, Org.nr 716456-4580




2 (3)

beror pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrdn dessa
risker och inhd@mtar revisionsbevis som é&r tillrdckliga och dndamalsenliga f6r att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r hogre
an for en vésentlig felaktighet som beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern
kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsétgérder som &r ldmpliga med hinsyn till omstéindigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar,

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pd upplysningarna i rsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhdllanden gora att en forening inte 1angre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé
ett sétt som ger en réittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrittsforeningen Trekanten for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhéllande till Bostadsréttsforeningen Trekanten enligt
god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
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forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och foérvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- p& nagot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar férenligt med
lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningséatgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder,
omraden och forhallanden som 4r vdsentliga for verksamheten och déar avsteg och 6vertradelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgirder och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Falun A0RY-03-06

Annika Riickert
Revisor
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