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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Superior
Styrelsen upprdttar héirmed féljande &rsredovisning fér rakenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iésning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Férvaltningsberattelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsréttsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frén det gdngna rakenskapséret
samt ett férslag p& hur @rets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen ar om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsrétt.

Resultatrdkning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gé&tt med vinst eller férlust under rékenskapsaret. Du kan
ocksé& se var féreningens intékter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfér hela kostnaden pé en géng, utan férdelar den éver en léngre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsd inte ndgot utfléde av pengar. Madnga nyhildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén kdpet av fastigheten ar sé héga.

Balansrdkning

Balansrdkningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en érsredovisning ar
det alltid rakenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen” i
balansrékning.

Kassaflédesanalys

Kassaflddet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Méngc génger sdger
kassaflédesanalysen mer @n resultatrékningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

Noter

| vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. For att du som I&ser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som &ar mer
specifika férklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nér det ar dags att villkorséndra dem. i

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Foérvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmé&nt om verksamheten

Féreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrdnsning. Upplatelse far Gven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till
bostadslégenhet eller lokal. Bostadsrétt &r den rdtt i féreningen som en medlem har pd grund av uppldtelsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsréttshavare.

Fdreningen har sitt sdte i Gavle.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2011-05-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2014-02-28 och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-24 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen éger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Férvary  Kommun
Gdavle Alderholmen 5:13 2013 Gavle

Marken innehas med Gganderdtt.
Fastigheten dar forsékrad hos Leif Bolander & CO AB.

| férsdkringen ingér kollektivt bostadsréttstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsékring for sty}élsen.

Byggnadsér och ytor

Fastigheten bebyggdes 2013 och bestér av 5 flerbostadshus

Vardedret ar 2014

Foreningen har 37 bostadsratter om totalt 3 229 kvm. Byggnadernas totalyta ar 3226 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Thomas Trybom Ordférande
Anders Olof Badner  Styrelseledamot
Kerstin Silfverberg Styrelseledamot
Lars Tore Wassberg ~ Styrelseledamot
Marie Gustavsson Styrelseledamot
Ronnie Tynelius Suppleant
Thomas Johansson Suppleant
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Valberedning

Anders Johansson
Johan Schymberg

Firmateckning

Ordférande samt tva styrelseledaméter i férening

Revisorer

Mats Svedberg Revisorssuppleant

Mikael Johansson  Revisor

Sammantréden och styrelsemoten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-06-08.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 6 protokollférda sammantréden.

Teknisk status

Féreningen har ingen aktuell underhallsplan.

Utférda historiska underhdill

2023 @ Inga stdrre underhdll utférda

Planerade underhall

2024 © Inget planerat

Avtal med leverantorer

Ekonomisk férvaltning SBC

Teknisk forvaltning HSB Gavleborg
Bredband Telenor

Hisservice Kone

Fjarrvarme Gavle Energi
Elhandel Gavle Energi
Vattenleverans Gavle Vatten
Mattjanst el & varmvatten Infometric
Sophantering Géstrike Atervinnare
Hissbesiktning Kiwa Inspecta AB
Serviceavtal & Nyckelhantering  L&s & Nyckel Gavle
Garageportservice Hormann
Brandskyddstjdanster Anticimex

Ovrig verksamhetsinformation
Utredning om laddstolpar fér laddning av elbilar har pébérjats under aret.

Samtal med kommunen har forts angéende den fortsatta utvecklingen p& Gavle strand.

Vé@sentliga héndelser under rikenskapséret
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Ekonomi

Foreningen har vid arsskiftet god ekonomi.

Ett 1&n har omférhandlats under hésten och i samband med det amorterades T MSEK.
Elavtal med Gévle Energi har omférhandlats med ett &rs bindningstid fram till 31 juli 2024.
Tvd hyresjusteringar har gjorts under &ret.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-07-01 med 4%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i fdreningen vid rékenskapsdrets bérjan var 56 st. Tillkommande och avgdende |
medlemmar under dret var 2. Det har under aret skett 3 dverldtelser. Antalet medlernmar i féreningen vid
rakenskapsérets slut var 54 st. '
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Flerarsoversikt

f\rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 2740 346 2 658 220 2658732 2 514710
Resultat efter fin. poster 275 614 187 219 207 459 287 817
Soliditet (%) 74 73 72 72
Yttre fond 948 733 833 072 720 000 566 749
Taxeringsvérde 85 492 000 85 492 000 63200 000 63200 000
Arsavgift per kvm uppléten 750 ) ) )
bostadsréttsyta

f\rsovgifterncs andel av totala 88.3 i i i
rérelseintakter (%) '

Skuldséttning per kvm uppléten

——— 8752 9292 9 514 9 735
Sparande per kvm bostadsrattsyta 361 334 352 365
Elkostnad per kvm bostadsrattsyta 54 48 52 35
Varmekostnad per kvm bostadsrdttsyta 71 b4 62 54
Vattenkostnad per kvm bostadsréttsyta 39 37 33 26
Energikostnad per kvm bostadsrdttsyta 164 149 147 115
Genomsnittlig skuldrdanta (%) 1,04 0,78 - -
Rantekdnslighet (%) 11,68 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet. -

Skuldsdttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen dr per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds fér att bedéma

méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (@rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhéll) / bostadsrattsyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sdttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vdrme) / bostadsrattsyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for el och vatten (totalt 267 292 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell métning av
forbrukningen, och ingér dérmed i ber&kningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Réntekéanslighet (%) - réntebdrande skulder / ett &rs arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % &rsavgiften behdver hdjas fér att bibehdlla kassaficdet om den genomsnittliga
skuldréntan 6kar med 1 procentenhet.

f\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplétna med bostadsrétt och som
definieras som arsavgift enligt bostadsrdttslagen.
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Férdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2022-12-31 resultat dvriga poster 2023-12-31
Insatser 80 530 000 - - 80 530 000
Fond, yttre 833 072 ; 15661 948733
underhdll i
Balanserat resultat -421962 187 219 -115 661 -350 404
Arets resultat 187 219 -187 219 275 614 275 614
Eget kapital 81128 329 0 275 614 81403 943

) Resultatdisposition

Den ekonomiska stdllningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.

¢
[RUATS
LA
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Resultatrdkning

1januari - 31 december Not by “20233 2022
Rérelseintdkter Boleaa i

Nettoomsdttning 2 27408066 2658 220
Ovriga rérelseintakter 3 L7000 720
Summa rérelseintékter 2741046 2658 940
Rérelsekostnader i el

Driftskostnader 4,5,6,7 i 1180656 -1183 344
Ovriga externa kostnader 8 il k904280 - -96 847
Personalkostnader 9 i e 00 577 -70 577
Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar L 2890 13104 ; -890 300
Summa rérelsekostnader Hase ; i;eZ 201965 -2 241069
RORELSERESULTAT o f_‘ 539082 417 872
Finansiella poster e T

Rdnteintdkter och liknande resultatposter e 39318 4 672
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 W 0302786 -235 325
Summa finansiella poster : “‘—‘263 468 -230 653
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER L e 187 219
ARETS RESULTAT G drebie 187 219
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning

Tillgéngar Not 20231231 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar il i

Byggnad och mark 1,16 108 038 912 108 929 216
Summa materiella anléggningstillgéngar 108 038 912 108 929 216
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR . 108038912 108 929 216
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar A

Kund- och avgiftsfordringar | 14877 0
Ovriga fordringar 12 1096915 1726 365
Férutbetalda kostnader och upplupna int&gkter 13 35183 59 615
Summa kortfristiga fordringar 1 ‘14‘6 976 1785980
Kassa och bank S

Kassa och bank . 965613 840 357
Summa kassa och bank 965 613 840 357
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2112589 2 626 337
SUMMA TILLGANGAR 111555 553
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning
Eget kapital och skulder Not 20231231 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital i e
Medlemsinsatser 80530000 80 530 000
Fond fér yttre underhall P 948 733 833 072
Summa bundet eget kapital . 81478733 81363 072
Fritt eget kapital A ;
Balanserat resultat i »350 404 -421 962
Arets resultat e e G 187 219
Summa fritt eget kapital L 8790 -234 743
SUMMA EGET KAPITAL 81403943 81128 329
Léngfristiga skulder el SR
Skulder till kreditinstitut 14,16 . '8930780 19 483 635
Summa l&ngfristiga skulder 8930780 19 483 635
Kortfristiga skulder o S
Skulder till kreditinstitut 19329683 10 492 212
Leverantérsskulder '{106 051 o 142 537
Skatteskulder D (e 920
Ovriga kortfristiga skulder 40840 31613
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 15 . ..338364 - 276 307
Summa kortfristiga skulder 19816778 10 943 589
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 110151501 111555 553
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f\rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys

1januari - 31 december L0280 2022

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat 539 082 417 872

Justering av poster som inte ingdr i kassaflddet e

Arets avskrivningar - 890 304 890 300
1429386 1308172

Erhdllen rénta 239318 4672

Erlagd rénta . 230556 -236 476

K"assqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av ‘ 1 238149 o 1076 368

rorelsekapital s

Fordndring i rérelsekapital v L

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 30865 ‘ -82 048

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder L 3651300 7 622

Kassafldde fran den I8pande verksamheten | 1'232 501 1001942

Investeringsverksamheten G 4

Kassafléde frén investeringsverksamheten 0 o]

Finansieringsverksamheten e e ol

Amortering av 1&n 1715 384 -715 384

Kassafléde fran finansieringsverksamhet 1715 384 | -715 384

ARETS KASSAFLODE i -482 883 ‘ 286 558

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 253641 2249 852

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT . 0opegery 2 536 411

i I "‘;l

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen. -

Sida 10 av 16



Brf Superior Arsredovisning 2023
769623-1690

Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Superior har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnémndens
allménna ré&d 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsréttsféreningars arsredovisningar.
Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tilldmpats.

Samma varderingsprinciper har anvénts som féreg&ende ar.

Redovisning av intdkter
Intékter bokférs i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ing&r kostnader for bredband, el, vatten och varme.

Anlaggningstillgéngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livsléngden. Avskrivningstiden grundar sig p&
bedémd ekonomisk livsléngd av tillgéngen.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1%

Markvérdet ar inte féoremd! for avskrivning. Bestdende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett légre varde én anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det ldgre vardet.
Omsdéttningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhéill

Reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprakstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhall ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fdreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton dren. Detta utgdr frén fastighetens
nybyggnadsér.

Fastighetslén

Lan med en bindningstid p& ett é&r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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2023

Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2022
Arsavgifter bostéder - 2153 074 2100 484
Hyresintdkter p-plats 308000 310 800
Varmvatten - e O 50 044
Varmvatten, moms Sk 67 959 ‘ 4905
El, moms ‘ 199333 184168
Overnattnings-/gdstldgenhet e 6450 0
Droéjsmélsrénta ean kg 0
Pants&ttningsavgift Aot 533 7 487
Overlatelseavgift s 939 o 0
Androhandsuthyrning o 0 300
Ores- och kronutjamning ) L 100 33
Summa om0 | 2658220
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER i iae 2022
Ovriga intékter Sl 00 £ 720
Summa 700 720
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskétsel enl avtal . 189238 227 840
Fastighetsskotsel utdver avtal S - 5756 i 7912
Hissbesiktning 2000 2169
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) L O 7163
Gérdkostnader ok 77 169
Snérdjning/sandning 41832 12534
Serviceavtal Va7 785 4ty 967
Férbrukningsmaterial L 71025 19 549
Summa 1296050 - 399 303
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Trapphus/port/entr . 24150 0
Dérrar och 1&s/porttele 22213 29 902
ws 687 0
Ventilation 5552
Elinstallationer 2 685
Tele/TV/bredband/porttelefon 1275
Hissar 15 826
Summa 55240
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2023

/o\rsredovisning 2023

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER | 2022
El 175806 154 165
Uppvéarmning 227707 207 596
Vatten 127075 119 606
Sophémtning/renhalining igra7 80 616
Summa 618360 561983
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar ‘ 45 226 43 487
Bredband 99090 122 412
Fastighetsskatt 5920 ; 920
Summa 145236 166 819
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER | 2023 2022
Kreditupplysning e 1449
Inkassokostnader S 463 976
Revisionsarvoden extern revisor L s .“11‘1‘88 10125
Féreningskostnader L e 6699
Foérvaltningsarvode enl avtal 64 0‘401 62 242
Overlételsekostnad 5 5252 0
Pantsattningskostnad 1 :‘050 ‘ 0
Administration 1310 7787
Konsultkostnader o 7569
Summa 90428 96 847
NOT 9, PERSONALKOSTNADER i 2023 2022
Styrelsearvoden 60 OO_O,‘ 60 000
Arbetsgivaravgifter - 10577 10 577
Summa 0 70577 70 577
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE i aita

RESULTATPOSTER ¢ iT2003 2022
Rantekostnader fastighetslan 1302786 | 235 325
Summa 235325
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Arsredovisning 2023

20231231

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde o R

Ing&ende 116 200 000 116 200 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsviéirde 116 200 000 116 200 000
Ackumulerad avskrivning b .

Ing&ende 7270784 -6 380 484
Arets avskrivning -890 304 -890 300
Utgéende ackumulerad avskrivning ~ -8161088 -7 270 784
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 108038 912 108 929 216
| utgdende restvdrde ingdr mark med 27170000 27 170 000
Taxeringsvérde A :

Taxeringsvarde byggnad 67 054000 : 67 054 000
Taxeringsvarde mark Sl 18 438000 18 438 000
Summa . 85492000 85 492 000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR | 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto o 9001 7886
Klientmedel Ll 642308
Ovriga kortfristiga fordringar : (6} Y2425
Transaktionskonto ; 276 436 0
Borgo rdntekonto : 811478 1053 746
Summa 1096915 1726 365
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH , ‘ :

UPPLUPNA INTAKTER 20231231 2022-12-31
Forutbetalda kostnader : 20 59 615
Férutbet bredband 35183 0
Summa 59 615
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NOT 14, SKULDER TILL Villkors- Réntesats = Skuld ; Skuld
KREDITINSTITUT @ndringsdag 2023-12-31 - o028 2022-12-31
Nordea 2024-10-18 470% . 8776828 10 015 292
Nordea 2025-09-17 0,81% 9169240 9 407 700
Nordea 2024-10-16 0,85 % 10 314395 10 552 855
Summa 28260463 29 975 847
Varav kortfristig del 19329683 10 492 212

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 24 683 543 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under né&sta
rakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 202323 2022-12-31
Uppl kostn réntor Bl ey . 120451 48220
Forutbet hyror/avgifter ey 228 087
Summa e | 338364 | 276 307
NOT 16, STALLDA SAKERHETER B 0saal 2022-12-31

Fastighetsinteckning L 38968750 11 35 968 750
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Superior
Org.nr. 769623-1690

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Superior for ar 2023.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen #r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststiller resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och andamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr
nddvindig for att uppritta en &rsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sé ér tillimpligt, om forhéllanden som kan péverka formagan
att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:
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« identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat utifran dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillriickliga och #ndamalsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hégre 4n for en viisentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av
intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgérder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid

upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhémtade

| revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sédana héndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jagi
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsétta verksamheten.
o utvérderar jag den vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om &rsredovisningen 4terger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

l

l

|

|

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Superior for r 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation #r utformad sa att bokfdringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhéimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dirmed mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte r forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pd revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgingspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé
sadana atgirder, omraden och forhallanden som &r vésentliga fér verksamheten och dér avsteg och
overtriadelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

den 9 maj 2024

Mikael Johansson
Godkénd rewvisor Far
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